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La présente convention est établie entre

la Communauté d’agglomération Bourges Plusteprésentée par Monsieur Serge Lepeltier,
Président

et

I'Etat, représenté par Monsieur Claude Kupfer, Préfet du dépantedu Cher
Vu le code de la Construction et de I'Habitation, notent I'article L 301-5-1
Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu la loi n° 2004-809 du 13 aolt 2004 relative aux libertés et resptitésalibcales, et
notamment le Xlll de larticle 61,

Vu laloi n° 2005-32 du 18 janvier 2005 de pragraation pour la cohésion sociale,

Vu la délibération du Conseil Gonunautaire du 4 juillet 2003 relative a la prescription et au
financament de I'étude pour I'élaboration d’'un Prognae Local de I'Habitat,

Vu la délibération du Conseil @ununautaire en date du 27 juin 2005, sollicitant la
délégation de aopétences pour décider de I'attribution des aides prévues alédrtid01-3

du CCH,

Vu le plan départeental d’action pour le logeent des personnes défavorisées (PDALPD),
Vu l'avis du camité régional de I'habitat du 07/12/2005 sur la répartition des crédits.

Vu la délibération du Conseil @Gununautaire en date du 16 dédme 2005 approuvant la

convention de délégation denopétences et autorisant la signature de la présente convention.

Il a été convenu ce qui suit :

Obijet et durée de la convention

L’Etat délegue a la scomunauté de d’agghoération Bourges Plus, pour une durée de 3 ans,
la canpétence pour décider de l'attribution des aides publiques, a I'éxcagds aides de
I’Agence nationale pour la rénovation urbaine (ANRU) en faveuladeonstruction, de
I'acquisition, de la réhabilitation et de land@ition des logenents locatifs sociaux et des
logements-foyers, de la location-accession, de la rénovation de I'hghmitee, de la
création et de I'mélioration de places d’hébement, et pour procéder a leur notification aux
bénéficiaires.

Cette délégation a pour objetr@se en ceuvre de la politique de I'habitat définie a I'agticl
I-1 en y intégrant les objectifs du Plan de Cohésion Sociale,

La présente convention prend effet anpter du ¥ janvier 2006 et s’acheve au 31 de&bee
2008.



TITRE | : Les objectifs de la convention .

Article I-1 : Orientations générales
Article I-1-1 : Les orientations de la Communauté d’Agglomération Bourgse Plus

A travers son Progmame Local de I'Habitat en cours d’élaboratiorigbjectif de la
Communauté tAgglomération BOURGES PLUS est dgrettre en ceuvre une politique de
I'habitat, en phase avec les attentes de la population, baséa séveloppeent urbain
équilibré dans ses diversesngmsantes et dans la géographie du territoire avec deux
problématiques essentielles : haixité urbaine et sociale et la diversification deffie de
logements.

BOURGES PLUS, dans un souci de cohérence de sa politique de tdHadi de
territorialisation de ses actions a souhaité prendre en cliggde T janvier 2006, la
compétence déléguée par I'Etat d’attribution des aides a la pierre.

Dans l'attente de [I'établissent du progrmme d’actions du PLH, la GQomunauté
d’Agglomération souhaite des 2006 initier des actions en faveur de HErwdion de
logements sociaux et privés s’appuyant sumiaitrise des loyers avec le souci de réadapter
I'offre a la demande et de renouveler le parc.

Son intervention visera trois priorités :

- la maitrise des loyers et des charges locatives dans I'habital swmis aussi dans
I'habitat privé,

- le développment de la qualité technique et enviromestale de construction de
logements pemettant égalment de Iimiter les charges locatives,

- l'accompagnenent de I'anélioration de I'habitat privé en favorisant la réhabildati
de logenents a loyersnaitrisés, la lutte contre la vacance et I'habitat indigne

La maitrise des loyers et des chargesondanent méme de I'habitat social, retiendra une
attention particuliere dans le cadre du lngat des fmilles, face a la partmiportante de
meénages a bas revenus constatée sur I'aggkion.

La qualité technique et environnementalede la construction est un axe de dévelomrd
prioritaire pour Bourges Plus. La @owunauté d’Agglonération souhaitenipulser une
dynamique d'éco-habitat sur son territoire en favorisant motant la Haute Qualité
Environnanentale et le respect de nms de qualité des béténts sur :

- la perfomance énergétique

- le confort des logaents

- les procédés et les produits de construction

- la relation avec I'environmeent mmédiat : intégration du bati, chantiers a faible

nuisance...
- lamaitrise des charges locatives

L’'accompagnement de I'amélioration de I'habitat privé :
- en abondant les aides versées par '’ANAH pour lestegés a loyemaitrisés,



- en favorisant le développent de la qualité de construction avec le lam@ d’'une
étude de faisabilité pour laise en place d'une OPAH « écanie d’énergie » sur le
territoire de I'agglonération.

- la lutte contre la vacance privée et l'insalubrité chezplepriétaires occupants fait
aussi partie des enjeux de Bourges Plus.

La concrétisation de cette nouvelle politique passera néaessairpar lamise en place du

PLH qui devra préciser les objectifsngalets et lesnodalités demise en ceuvre des actions
propres de Bourges Plus ainsi que celles qui sememiées dans le cadre d'une nouvelle
convention de délégation denopétence des aides a la pierre signée pour six ans une fois le
PLH approuvé.

Une progranmation pluriannuelle déclinée sur le territoire de I'aggdoation sera alors
établie pour cette durée de six ans.

La politique fonciere est aussi un mknt stratégique et indispensable de la politique de
I'habitat dans laquelle la @mmunauté d’Agglonération Bourges Plus entend jouer tout son
réle. L'année 2006 sera I'année d’établiesat de cette politique fonciere.

La condition indispensable de tout cela est le partenariat,umesdénarche concertée
entre Bourges Plus, I'Etat et les bailleurs sociaux.

Article I-1-2 : les objectifs du plan de cohésion sociale

Parc social
Le plan de cohésion sociale porte plus précisément, suelgires ne relevant pas de la
compétence de I'agence nationale pour la rénovation urbaine, et sur les thémes suivants
- accroissment de I'offre locative sociale,
-contribution a l'augnentation des capacités d’accueil des populations spécifiques et e
matiére d’hébergeent d’'urgence,
-mise a niveau du parc locatif existant,
-développenent de l'accession sociale a la propriété, mobent par le biais de la
location-accession,
-amélioration de la qualité du service rendu aux habitants du parc social.

L’objectif global de production de logents locatifs sociaux, pour la durée du plan de
cohésion sociale 2005-2009, est @60 logements locatifs sociaux (1510 lagents
PLUS/PLAI et 250 logments PLS) pour le dépantent du Cher.

Cet objectif conprend égalment la réalisation de logents sociaux anaitrise d’ouvrage
communale, priorité de I'Etat dans le Cher dans le cadre de sa politegdéveloppment des
territoires ruraux. Ceux ci contribuent a la réalisationl'dejectifs des 1510 logaents
PLUS/PLAI.

Pour l'année 2005, I'engagent des organises bailleurs porte sur la contribution a un
objectif global de production d&83logaments PLUS/PLAL.

Pour I'année 2006, I'engagent des organises bailleurs porte sur leur contribution a un
objectif prévisionnel de production 807 logements.

Pour les années 2007, 2008 et 2009, a titre indicatif, les omggmenvisagent de contribuer a
la production d@®20logaments.



La répartition par territoire (Bassin d’Habitat), desealifs de production de logents
PLUS/PLAI, est la suivante :

PCS — PLUS/PLAI
Objectifs 2005/2009 %
2005/2009 | par année
Bassin d'Habitat
Vierzon 161 32 11%
Bourges 820 164 54%
St Amand Montrond 278 56 18%
Aubigny 76 15 5%
Val de Loire 82 16 5%
Sancerre 92 18 6%
Total 1510 302 100 %
Parc Privé

Les priorités locales de I'Etat et de I'ANAH, sont ingesi dans le Plan d’Actions
Départenental et reprennent les priorités nationales du plan de cohésion sociale :
- La production de logements privés locatifs a loyers maitrisés,

- Laremise sur le marché de logements vacants,
- La lutte contre les logements indignes

Pour I'année 2005 et les suivantes, les objectifs qualitatdsiattitatifs fixés dans le cadre
du plan de cohésion sociale pour la délégation ANAH du Cher sont les suivants :

Année 2005 Années 2005 / 2009
création de logements locatifs §év maitrisé 920 634
remise sur le marché de logements vacants 99 513
logements cumulant sortie de vacance ygdanaitrisé 7 75
lutte contre I'habitat indigne
- propriétaires bailleurs 23 182
- propriétaires occupants 36 288

Article 1-2 : Dispositif d’observation

La canmunauté d’agglmération s‘engage mettre en place un dispositif d’observation qui
doit pemettre une bonne connaissance eschés du logaent et de leurs évolutions.

Ce dispositif canprend :
- une analyse de la construction neuve (pnognation du logenent social, logeents
autorisés, logments conmencés, préts a taux zéro),
- I'amélioration de I'habitat (logments subventionnés par 'ANAH, réhabilitation de
logements HLM (PALULOS), réhabilitation de logents HLM (agréents CDC),
- la canmercialisation de logeents neufs,
- le foncier avec I'observation deutations batie et non baties.



Les services locaux de I'Etat et de 'ANAH sont associesliapositif d’observatiomis en
place par la Cmmunauté d’Agglonération BOURGES PLUS et participent a I'analyse des
résultats.

Article 1-3 : Les objectifs quantitatifs prévisionnels.

Les moyens financiersnentionnés au titre 1l de la présente convention ont pour objet de
mettre en ceuvre les objectifs prévisionnels suivants :

I-3-1 — Le développement, 'amélioration et la diversifiation de I'offre de logements
sociaux

a) La réalisation par construction neuve ou par acquisitiwliaration d’'un objectif global
de 420 logments locatifs sociaux, objectif cohérent avec la déclinaiscale du plan de
cohésion sociale, dont :

-60 logenents PLA-I (prét locatif aidé d’intégration)

-280 logenents PLUS (prét locatif a usage social)

-80 logements PLS (prét locatif social).

Dans cet objectif sont incluses les opérations liées au retegat urbain du quartier
Avaricum, restant a réaliser, a savoir :

-30 PLUS CD sur site de olition

-15 PLUS CD rue des Galants Verts a Bourges

-15 PLUS CD rue de I'Abbé Bertaud a Bourges

-10 PLAI a proximité du secteur Avariau,

soit un total de 70 logeents sociaux.

Dans cet objectif est inclus égalent une opération de 10 lagents sociaux, a réaliser
en 2006 sur la comune de Saint-Doulchard (ZAC du Pressoir),rs@e aux dispositions
de l'article 55 de la loi SRU du 13 déwgere 2000, jusqu’a I'approbation du PLH de la
communauté d’agglmération dont elle fait partie.

Pour 2006 (année de la signature) ces objectifs sont de :
-22 logements PLA-I (prét locatif aidé d’intégration)
-58 loganents PLUS (prét locatif & usage social)

-21 logements PLS (prét locatif social)

b) La réhabilitation de 900 logents locatifs sociaux, dont 350 pour 2006 (année de la
signature) en lien et cohérence avec les plans stratégigupatimoine lorsqu’ils sont
connus des signataires (office public d’HLM du Cher). Ce chifiend en capte les
engageents prévus dans le plan de redrexs@ de I'office public d’'HLM de la ville de
Bourges, organiee en difficulté, (protocole signé avec la Caisse de Garahtie
Logement Locatif Social (CGLLS) le 11 juillet 2005, pour la période 2004-2p08y le
patrimoine situé sur le territoire de l'aggh@ration. Il est égateent tenu copte des
besoins en réhabilitation prévus sur le quartier du Val d’Asenteur de Prévention du
contrat de ville de Bourges 2000/2006).

! Les PLS « Fonciere » ne sont pas contingentés



c) La dénolition? de 96 logeents locatifs sociaux (batents 1,2 et 3 Avariau). Ce chiffre
reprend les engagents prévus dans le plan de redrexs® de I'office public dHLM de la
ville de Bourges, orgamee en difficulté, (protocole signé avec la Caisse de Garahti
Logement Locatif Social (CGLLS) le 11 juillet 2005, pour la période 2004-2@@Rix le
patrimoine situé sur le territoire de 'aggh@ration et non éligible aux aides de 'ANRU.

d) La réalisation de logeents en location-accession,

e) La création d'unemaisons-relais et d'une résidence sociale, représentant environ
40 logements,

f) Le traitement du foyer de travailleunnigrants (FTM) « Flora Tristan », propriété de la
Sonacotra, situé chen de la Prairie a Bourges. L'annexe 3 a la convention précise
I'intervention propre sur ce foyer (ohélition des 120 places existantes et reconstruction sur
de nouveaux sites) qui serait prévue dans les cing prochaines années.

g) La création et la réhabilitation de 10 places d’hébmegée d'urgence.

Ces chiffres ne auoprennent pas les logents prévus par les conventions de rénovation
urbaine de I'’ANRU qui sont rappelés en annexe 6

I-3-2 La requalification du parc privé ancien, des copropriéés et la production d’une
offre en logements a loyers maitrisés

Sur la base des objectifs figurant au progre défini au I-1, il est prévu la réhabilitation de
340 logenents privés en respectant un juste équilibre entre les @taipes occupants et les
propriétaires bailleurs (environ 120 logents pour les propriétaires occupants et 220
logement pour les propriétaires bailleurs) et en tenamipte des orientations et des objectifs
de ’Agence nationale pour heélioration de I'habitat.

Dans le cadre de cet objectif global, sont projetés :
a) la production d’'une offre de 150 lagents privés a loyermaitrisés dont 55% a loyers
conventionnés a l'aide personnalisée au nog (APL), dont 44 pour 2006 (année de la

signature).

b) la remise sur lemarché locatif de 90 logeents privés vacants depuis plus de daunés,
dont 26 pour 2006 (année de la signature).

Ces deux pmiers objectifs sont cohérents avec la déclinaison locale dudaacohésion
sociale.

c) le traitenent de 50 logments indignes (PO/PB) natarent insalubrité, péril, risque
plomb...., dont 13 pour 2006 (année de la signature)

d) le traitenent des copropriétés en difficult8ans objet

2 Les dénolitions restent sauises a I'autorisation de I'Etat en application @plaation de l'article L.443-15-1
du CCH



Les dispositifs opérationnels (opérations progrées d’'anélioration de I'habitat (OPAH),
OPAH de renouvellment urbain, OPAH copropriétés dégradées, OPAH de revitafisa
rurale, progrenme d’intérét général (PIG) au sens de l'article R.353-34 du Gledda
construction et de I'habitation (CCH), plan de sauveggrd®ranmes sociaux théatiques
(PST)) en cours ou projetés et dont la liste figure en arheracourent a lanise en ceuvre
de ces obijectifs.

Le délégataire reprend les engageats de I'Etat et de ’Agence nationale poumé&ioration
de I'habitat (ANAH) sur les opérations contractuelles enrg (OPAH, PIG, plan de
sauvegarde, PST).

I-3-3 Répartition géographigue et calendrier des interventions

Les objectifs de production et I'échéancier de réalisatian Idganents locatifs sociaux
imposés aux aomunes ne disposant pas de 20% de rmgds sociaux résultant de
I'application de l'article L.302-7 du CCH (article 55 de la loi SRU) sont rappeléessous :

Commune de Saint Doulchard : 2006, 10 logats locatifs sociaux a réaliser.

Les objectifs d’interventions prévus aux articles précédentsyspris en ampte par secteurs
géographiques confamément au progmame d’actions défini dans le Prognae Local de
I'Habitat une fois celui-ci décliné et arréte.

Ce progranme d’action et la répartition géographique pourront étre reprisldarmvention
une fois ceux-ci connus.

TITRE Il : Modalités financieres

Article II-1 : Moyens mis a la disposition du délégataire par I'Etat

Dans la Imite des dotations ouvertes en loi de finances, I'Etat allcaemélégataire pour la
durée de la convention umontant prévisionnel de droits a engagat de 4 437 000 € pour la
réalisation des obijectifs visés a I'article I-2.

La loi organique relative aux lois de finances (LQLKui entre en application en 2006,
conduit a appliquer une réserve d’utilisation sur les dotations budgétannuelles. Cette

réserve affectera les montants des droits a engagement notifiés en début.d’année

Pour 2006, I'enveloppe prévisionnelle de droits a engages est fixée a 1 268 000 € dont
5% font I'objet d’'unemise en réserve d'utilisation.

Un avenant annuel précisera I'enveloppe pour les années ultérieures.
Le montant définitif annuel est arrété dans les conditions définies a l'atti¢ié |

Un contingent d’agmdents de 80 PLS et de PSLA est alloué au délégataire palurde
totale de la convention.

Pour 2006, ce contingent est de 21 agnéts PLS et de 4 agnénts PSLA



Conformément a la lettre d’accord de la Caisse des dépodts et coneiggiatioctment D
annexé a la présente convention, une enveloppe pluriannuelle dedprd0,53 M€ sera
affectée par cet établisgent aux opérations définies a l'article 1-3 de la préseotwention,
dont une partie en préts a la réhabilitation a taux bonifigpplication de la circulaire du 17
septenbre 2004modifiée le 21 octobre 2004. Elle nengarend pas les préts PLS et PSLA.

Article 1I-2 : — Répartition des droits a engagement entre logement lochtsocial et
I'habitat prive.

Pour 2006, I'enveloppenentionnée a l'article 1I-1, incluant les subventions de prestations
d’ingénierie associées se répartissent de la fagon suivante :
- 713 000 € pour le logeent locatif social, dont 35 650 € font I'objet dentése en
réservamnentionnée a l'article 11-1 ;
- 555 000€ pour I'habitat priv§ ANAH) dont 27 750 € font I'objet de Iaise en réserve
mentionnée a l'article 1I-1 ;
Pour les années ultérieures, I'avenant prévu a larticle précisera au sein des droits a
engageent alloués pour I'année considérée, ceux qui seront affectémyanent locatif
social d’'une part, a I'habitat privé d’autre part.

Article 11-3 : Interventions propres du délégataire

[I-3-1 Interventions financiéres du délégataire (Cf. annexe 6ur I'intervention propre de
Bourges Plus)

Le délégataire pendant la période de la convention consaaresassressources propres un
montant global d& 200 000 € aux actions définies a I'article I-3 .

Pour la preniere année, lenontant des crédits que celui-ci affecte sur son propre budget a
réalisation des objectifs de la convention s’éleve a 400 000 € dont 280 000I€ logament
locatif social et 120 000 € pour I'habitat privé.

[1-3-2 Actions fonciéres

Sur la base de stratégies fonciéres préatadnié définies, le délégataire encouragera toutes
actions fonciéres peettant la réalisation des objectifs énoncés aux articles I-3 et I-4.

Description des actions envisagées (études, acquisitions ...... ) :
Le développment par Bourges Plus d’'une étude pour la réalisation d’'un oustrdetgie
fonciere, docment de prognmmation et de prospective de la politique fonciere.



Article II-4 : Mise a disposition des moyens : droits a engagement et crédits degmaent
[I-4-1 : Calcul et mise a disposition des droits a engagement

Pour I'enveloppe logeent locatif social

Chaque année, I'Etat, dans lasites de la dotation ouverte en loi de finances initiale et du
montant de I'enveloppe fixé en application de l'article II-1 decbnvention pour I'année
considérée, allouera au délégataire une enveloppe de droits areegdans les conditions
suivantes :

- 80% dumontant des droits a engament de I'année serais a disposition par une décision
attributive prise au plus tard en février.

- Le solde des droits a engaggnt de I'année esiis a disposition au plus tard le
30 septenbre. Un avenant est conclu si la réserve d'utilisation mpest libérée dans sa
totalité.

Ces décisions sont notifiées par I'Etat au délégataire.

Le délégataire prendra les arrétés de subventionrauwdad’Etat en application de la présente
convention dans lartite dumontant des droits & engagent ainsi notifié par I'Etat.

Pour I'enveloppe habitat privé

La convention conclue entre 'ANAH et le délégataire en veetliarticle L 321-1-1 du code
de la construction et de I'habitation (CCH) définit le®dalités de financeent et les
conditions de gestion par I'agence des aides destinées a I'habitat privé.

En cas de réalisation insuffisante des objectifs prévisstele -3 de la présente convention
constatée sur deux exercices consécutifs, le Préfetrpieotrer le montant des droits a
engageent a allouer au délégataire I'année suivante.

[I-4-2 : Calcul et mise a disposition des crédits de paiement

Pour I'enveloppe logaent locatif social

Chaque année, I'Etanettra a la disposition du délégatairernontant de crédits de panent
calculé par application d’'une clé pré-définieraontant des engagents constatés les années
précédentes et des engamgats prévisionnels de 'année considérée. Cette clé est la suivant
10 % des engageents prévisionnels d&ahnée n, 30 % des engagts constatés dahnée
n-1, 30 % des engagents constatés deahnée n-2 et, pourahnée n-3, 30 % des
engagenents constatés ce montant étant dninué de la différence entre les crédits de
paiement versés parHtat au délégataire et ceux versés par le délégatairaliiérents
opérateurs.

Le montant des crédits de paient peut étre ajusté des écarts résiduels qui pourraient étr
constatés entre les crédits de paat versés parHtat au délégataire et ceux versés par le
délégataire aux différents opérateurs au titre des engege antérieurs a n-3.



Les crédits de paiment feront I'objet de la part de I'Etat de trois vensats: le prenier
portant sur 50 % dmontant au plus tard en février, le deum&portant sur 25% donontant
en juin et le troisige portant sur 25% dmontant en octobre.

Pour I'enveloppe habitat privé

La convention conclue entre 'ANAH et le délégataire en apfiino de I'article L 321-1-1 du
CCH définit lesmodalités de finaneeent et les conditions de gestion par 'agence des aides
destinées a 'habitat privée.

Article 11-5 : Compte rendu de l'utilisation des crédits de paiemeninis a la disposition
du délégataire

Le délégataire produira etmettra chaque année au représentant de I'Etat onpteorendu
détaillé de l'utilisation des créditmis a sa disposition, sous la fiee d'un état annexe au
compte adninistratif.

Cet état annexe retracera, d’'une part, le détail des crédiis de I'Etat par le délégataire et,
d’autre part, le détail des crédits effecthent versés par le délégataire pour la réalisation des
opérations financées confoément a la présente convention.
Article 11-6 : Reversement des crédits non utilisés

Pour le logenent locatif social
Si, au teme de l'effet de la convention et de I'’échéancier de vegst des crédits prévu a
l'article 1I-4-2 appliqgué a l'année du tee de la convention et si la convention n’est pas
renouvelée, le délégataire dispose de crédits denpatenon utilisés, I'Etatréettra un ordre
de reversment de ces crédits.

Pour I'habitat privé
La convention conclue entre 'ANAH et le délégataire en véetliarticle L 321-1-1 du CCH
précisera les conditions de revemeamt des créditmis a la disposition du délégataire et non

utilisés au tene de la convention et de I'’échéancier afférent.

Si la convention est renouvelée les crédits deneié restant feront I'objet d’un report sur la
nouvelle convention.
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TITRE Il — Conditions d’octroi des aides et d’adaptation des plafonds de
ressources

Les dispositions du code de la construction et de I'habitation enretat de son livre 1ll, les
circulaires ainsi que le regient général de 'ANAH, listés dans le domnt A annexé, sont
applicables sous réserve des adaptations prévues aux articles IlIF2 et Il

Article IlI-1 : Adaptation des conditions d’octroi des aides
[1I-1-1 Parc locatif social

Pour la preniere année (2006), il est convenu de reconduire les dispositioviguaur en
2005 sur le dépanmeent du Cher et notament celles figurant au bare desmajorations
locales de l'assiette des subventions relatives aux adekgues en faveur du logent
locatif social.

Lorsque la conmunauté d’agglmération Bourges Plus souhaitera utiliser les possibilités
d’adaptation des aides, elle proposera un avenant qui pegdseconditions a appliquer en
début d’année civile suivante.

L'assiette de subvention définie au 1° de l'article R.331-15 g@énet majorée, pour les
opérations de construction, d’acquisition ou d’acquisitio@laration financables en PLUS,
ou PLA-I, en application des dispositions de son denxialinéa et de l'article R 331-15-1,
selon le banme et les secteurs géographiques indiqués en annex@@écrét n°2005-416 du
3 mai 2005 -la convention pourra définir les conditions de majoration, dans ladirdi
30%, en indiquant selon les secteurs géographiques quelles sont |lesilpetés locales,

démographiques et tenant a la situation du marché du logement quieptstifes
adaptations.

Les taux de la subvention appliquée a cette assiette peuvema@rés de x pointd@ans la
limite de 5 points

Le taux de la subvention pour surcharge fonciére prévue a I'dri8&l-24-1 du CCH peut
étre porté amaximum a 75%.

Les taux des subventions relatives aniioration des log®aents locatifs sociaux financables
par la prme a I'anélioration des logments locatifs a occupation sociale (PALULOS)
mentionnés a l'article R.323-7 du CCH peuvent étegorés de x pointsd@ns la limite de 5

points.
[lI-1-2 Parc privé :

Le taux de subventiomentionné a 'article R.321-17, lemontant des aides forfaitaires
accordées patagence et lenontant des plafonds de travaux subventionnables peuvent étre
majorés dans desnlites et des conditions fixées par le décret n°2005-416 rdai 2005 et
prévues par la convention conclue en applicationadtcle L.321-1-1. La liste des travaux
subventionnables peut étre adaptée danméeses conditions.
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Pour la durée de la présente convention, le taux de subvemioiionné au 2° alinéa de
larticle R 321-17 du CCH esmajoré de 2,5 points lorsque les propriétaires bailleurs
s'engagent a pratiquer un niveau de loysitrisé (loyer conventionné ou integdiaire)
apres réhabilitation des logents.

Lorsque la communauté d’agglmération Bourges Plus souhaitera utiliser les autres
possibilités d’adaptation des aides de 'ANAH, elle proposeravenant qui précisera les
conditions a appliquer en début d’année civile suivante.

Article 1lI-2 : Plafonds de ressources : sans objet
[1I-2-1 Parc locatif social

En application de larticle R. 441-1-2 du CCH pour des aggs d’'unméme immeuble
situés dans des emseles mmobiliers ou quartiers dans lesquels plus de 20 % demags
locatifs sociaux sont vacants depuisranins troismois ou pour des logeents situés dans
des quatrtiers classés en zone urbaine sensible ou pour leeihtge’unméme immeuble ou
ensenble immobilier lorsqu’ils sont occupés a plus de 65 % parrdésages bénéficiant de
I'APL, les plafonds de ressources peuvent @tegorés de x%, sans pouvoir dépasser ces
derniers de plus de 30%. »

[1I-2-2 Parc privé

Propriétaires occupants
Les conditions de ressources prévues au dernier alinéa ded’'®&t321-12 du code de la
construction et de I'habitation sont applicables.

Propriétaires bailleurs

Lorsque le bailleur a conclu une convention en application aléicle L.351-2 (4°) les
plafonds de ressources des locataires fixés par I'ané&téonné a I'article R.331-12 du code

de la construction et de I'habitation sont applicables ; & ©envention est conclue dans le
cadre d’'un progmame social thénatique (PST) les plafonds de ressources sont ceux prévus a
la seconde phrase de cet article.

Lorsque le bailleur a signé des engagets conplémentaires demodération de loyers a
niveau intemédiaire, les plafonds de ressources des locataires sont izgégxpbur les
logements loués en application du I, 1°en#ealinéa de l'article 31 du code général des
Impaots.

Article I1I-3 : Modalités d’attribution des aides et d’instruction des dossiers

[11-3-1 Parc locatif social

Pour les opérations visées au I-3-1, les décisions de subventigrriseatpar le Président de
la canmunauté d’agglmération Bourges Plus sur papier a double en-téte du délégtdie

I'Etat. L'instruction des dossiers est assurée par kction départ@entale de I'équipent
du Cher.
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[1I-3-2 P7arc privé

Pour les actions visées au 1-3-2, la loi a prévu que lesialésisle subventions ou les
décisions de rejet sont prises par le président de l'authéltggataire au mo de 'ANAH.
L’instruction des dossiers est assurée par la Direction rizémntale de 'Equipment du
Cher, délégation locale de 'ANAHEIle fait I'objet d’'une convention conclue en application
de l'article L.321-1-1 du CCH.

[11-3-3 Mise a disposition des services
Une convention spécifique duaise a disposition des services est conclue en applicaéon

l'article 112 de la loi n° 2004-809 du 13 aolt 2004 relative auxtéibegt responsabilités
locales (parc locatif social et parc privé).

TITRE IV — Loyers et réservations de logements

Article IV-1:

Le Président de la aamunauté d’agglmération Bourges Plus signe, aunmde I'Etat, les
conventionsmentionnées a l'article L.353-2 conclues en contrepartie d'un fanam ou
d’'un agrénent qu'il accorde. Il en adresse obligatoiemt copie au Préfet du Cher.

L’exercice de cette délégation s’effectue dans le cadre des reglassiéfiapres :

Article 1V-2 : Modalités de fixation des loyers et redevances maximums
IV-2-1 Parc locatif social

Le loyermaximal aum2 fixé dans chaque convention ouvrant droit a I'aide personnalisée au
logement ne doit pas dépasser un plafond correspondantaaagtéristiques de I'opération :
secteur géographique diplantation, qualités de I'opération et taille des hogpts.

Les modalités de calcul de ce loyemaximum suivent les régles explicitées en annexe 5.
Celles-ci sont les régles de droithmmun applicables aux loyers a I'exception des adaptations
possibles pour les opérations de construction, d’acquisition et d’acquisitiéiation.

Pour la preniere année (2006), il est convenu de reconduire les dispositiovigieur en
2005 sur le dépanteent du Cher et notament celles figurant au bare desmajorations
locales des loyers applicables au lmgeat locatif social.

Lorsque la conmunauté d’agglmération Bourges Plus souhaitera utiliser les possibilités
d’adaptation des loyers, elle proposera un avenant qui prélgsaranditions a appliquer en
début d’année civile suivante.
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IV-2-2 Parc privé
cf. annexe 4

Article IV-3 : Réservations de logements au profit des personnes prioritaires

Les conventions ouvrant droit a I’APL conclues avec les orgasisd’HLM et les SEM
fixent le pourcentage de logents de I'opération alloué au droit de réservation reconnu au
Préfet par l'alinéa 3 de l'article L.441-1 du CCH. Le dfff inscrire s’il y a lieu dans les
conventions est de 30% pour les opérations financées en PLUR\dtePlde 5% dans les
opérations financées en PLS

Le mode d’attribution des logments ayant bénéficié de subventions de '’'ANAH est fixé dans
la convention ouvrant droit a l'aide personnalisée auntege.

Obligation doit étre notifiee a 'orgam® d’informer le Préfet lors de lmise en service des
logements.

TITRE V — Suivi, évaluation

Article V-1 : Modalités de suivi des décisions de financement

Le délégataire infone le Préfet de I'ensable des décisions qu’il prend en application de la
présente convention et pour chaque opération financée, des donméesesdaonditions
précisées ci-apres, sont tramses a'Infocentre national sur les aides au logat géré par le
ministere chargé du logeent.

Pour le parc locatif social, copie des décisions estnamiquée au Préfet et les données,
définies dans le doceent annexé B, sont tramises, exclusiveent par voie électronique, par
fichier confome au schéa XML publié sur le site intern@iww.logement.gouv.fr

Cette transiission doit avoir lieu au plus tard, le 5 de chamags.

Le délégataire procéde a la tramssion de ces infonations en se connectant sur le site
internet duministere chargé du logeent ou des outils appropriés somt a la disposition de
I'ensenble des services chargés dmskruction des dossiers de finanment, apres une
procédure @uthentification des utilisateurs. |l peut égadat, dans le cadréuhe convention
de mise a disposition de la DDE, utiliser le logiciel Galion, @sisure dans ce cas la
transnission autaatique des données pour les produits gérés par ce logiciel.

Pour le parc privé, lesnodalités d’infomation du Préfet sur les décisions prises et de
trangnission des données sont définies par la convention conclue entréédmtdite et
I'ANAH mentionnée a I'article 11-4-1.

Article V-2 : Suivi annuel de la convention

Il est créé sous la coprésidence du Président demlengoauté d’agglmération de Bourges
PLUS et du Préfet du Cher une instance de suivi de la convention.
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Cette instance se réunit ainimum une fois par an (au cours du ipier trimestre) pour
faire le bilan des décisions pride$s desnoyens consmmés au cours de I'exercice écoulé et
prévoir, si nécessaire, des ajms¢mts ou des avenants a la convention. A cet effet, le
délégataire s’engage a faciliter le contrble par I'Etatl'd@lisation des crédits recus

notanment par l'accés a toute piece justificative et tout dwmmt dont il jugerait la
production utile.

Article V-3 : Conditions de résiliation de la convention
a) Cas de résiliation

La convention peut étre résiliée chague année raptew de l'année civile suivante, a
I'initiative de chacune des parties, lorsqu’un fait nouveau tagitit sérieux le justifie.

L’adoption du Progname Local de I'Habitat de la comunauté d’agglmération BOURGES
PLUS est de nature a justifier la résiliation de la gmés convention pour la signature d’'une
convention de six ans intégrant les objectifs du progs d’action.

La danande de résiliation doit étre présentée au plus tard le 30rdeptde I'année en cours.

En cas de non-respect dans des proportiopsritantes des engagents contractés quant a
I'échéancier de réalisation des objectifs de produatentionné en annexe 1 constaté sur
deux exercices consécutifs dans le cadre du suivi annuel, chdesiparties peut décider de
résilier la convention, a aapter de I'année civile suivante.

b) Effets de la résiliation

Les droits a engag®ent alloués au délégataineais non encore engageés font I'objet d’'un
retrait de la part de I'Etat et, le cas échéant, de AANLes crédits de pamentmis a la
disposition du délégataimais non consmmeés et dont elle'a plus lutilité font I'objet d’'un
ordre de reverseent de la part deHtat et, le cas échéant, de 'ANAH.

En cas d'utilisation des crédits de paent a d’autres fins que celles précisées dans les
conventions qui la lie a 'Etat ou a ’ANAH, un prélément duméme montant sera opéré sur
les ressources du délégataire.

Article V-4 : Evaluation de la mise en ceuvre de la convention .
A l'issue de la durée de la convention, une évaluation dene@fectuée afin d’exainer la

mise en ceuvre de la convention au regard des intentions deyeataires et des objectifs de
la politique d’aide au logeent définis par I'article L 301-1 du CCH.

% A noter que programe physique et consumation des autorisations d'engagents sont arrétés au
31 décenbre de I'année, c’est a dire, décisions de finenecd prises avant cette date.
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Au vu de cette évaluation, une nouvelle convention d’'une durée dansixpourra étre
conclue ; a cette fin, le délégataire s’engage anmole Préfet, sixnois avant la fin de la
présente convention, de sa volonté d’en conclure une nouvelle ou non.

Article V-5 : Publication

La présente convention fera I'objet d’'une publication au rédesi actes adinistratifs de la
préfecture et du délégataire.

Fait a Bourges, le 31 janvier 2006

Le Président de la comunauté Le Préfet du Cher
d’agglamération Bourges Plus

Serge Lepeltier Claude Kupfer
Ancien Ministre

Maire de BOURGES

, 99“9
gxg“e

Visa du contrbleur financier local
Fait & Bourges le 31 janvier 2006

~;=,‘\9“'a
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ANNEXE 1

Programme d’intervention sur le parc privé

Les dispositifs opérationnels d’intervention sur le parc privéstqu’ils figurent ci—dessous,
contribuent a la mise en ceuvre des objectifs physiques/ygédans la convention de
délégation.

A- Opérations en secteur programe

les opérations déja engagées moment de la signature de la convention de
délégation néant

les opérations projetées mmoment de I'élaboration de la convention de délégation :

- La ville de Bourges s’est engagée en fin d’année 2004 dans une étiaisadilité d’OPAH
sur son territoire. L'étude est en cours d’élaboration et degtee suivi par une phase
opérationnelle en 2006.

Les crédits d’Etat nécessaire a cette étude et a la plasmation (tranche conditionnelle)
ont été engagé fin 2004.

En fonction des résultats de I'étude et de la convention d’opératioglibration de I'habitat
qui seramise en place, les objectifs de réhabilitation du parc mtvi@smodalités d’octroi

des aides y afférent, fixés dans la présente convention @gatiéh de cmpétence, pourront
étre revus par voie d’avenant. Cela entrainera émgale |la modification de la convention
pour la gestion des aides a I'habitat privé, signée avec 'ANAH

- Une étude de faisabilité pour une OPAH « Ecoieod’énergie » pourra étre lancée au cours
de la convention sur le territoire de I'aggiération

B- Dispositifs d’intervention hors secteur prommaé

Le traitanent de I'’habitat insalubre diffus

En secteur péri-urbain ou diffus (non compris dans un périmetre délimité dénte), la
mise en place d’'une équipe de maitrise d’ceuvre urbaine spédifiRigsS insalubritépeut
étre nécessaire pour traiter efficacement cet habitat insalubre dissémiéggge de
I'insalubrité et accompagnement des propriétaires pour réaliser les travBaxs ce cas,
des crédits d’ingénierie devront étre prévus, en accompagnement des créditsAld. |@es
credits n’étant pas délégables, ils seront a demander a I'Etat.

L’amélioration de I'habitat en secteur diffus
Lesmodalités d’intervention de la oumunauté d’agglmération de Bourges Plus pour

I'amélioration de I'habitat privé en secteur diffus sont définies dans la coonatgigestion
des aides a I'habitat privé, signé avec 'ANAH.



ANNEXE 2 (a compléter)
Traitement des fgers de travailleurmigrants (FTM)

Le délégataire ’'engage a effectuer le traitent du foer de travailleursnigrant « Flora Tristan »
situé a Bourges, visé par la conventtans le cadre du plan de traitement des FTM pilotpar la
CILPI, si le projet est finalisé dans le cadre ded présente délégation de compétence prévue sur
les années 2006/2007/2008 :

- en application de la convention durbdi 1997 et de ses avenants

- en application des orientations de la circuldue3 octobre 2002 relative au plan de tragat

1) tableau récapitulatif du FTM a traiter :
- identifiants du fger :
- nom et adresse, yer Flora Tristan, chain de la Prairie, 18000 Bourges
- propriétaire et gestionnaire, SONACOTRA
- gystéme d'aide a la personne : conventionn@&L
- nombre de résidents en précisant :
- % de suroccupants :
- % de résidents de 60 ans et + :
- nombre de places-lits-logeents a traiter : 120
- combien le seront en PALULOS (avec le colt en aide @idrre )
- et canbien le seront en PLAI (avec le colt en aide dda)
- nombre de logments reconstitués apres traint :
- MOUS a envisager avec chiffrage prévisionnel

2) Fiche récapitulative pour chaque FTM comportant lensemble des éléments significatifs et
connus du projet de réhabilitation a la date de sigature de la convention(si disponibles)
- éléments prévus dans le tableau récapitulatif

- codt prévisionnel des travaux et phasage,

- année prévue pour chaque opération.
- plan de finanament prévisionnel intégrantdnsenble des finanaments Etat, collectivités locales,
1%, fonds propres, CDC, autres)
- nature du traitment (réhabilitation, d@olition/construction, construction neuve hors siterigine,
acquisition/anélioration...).
- opérations-tiroirs a envisager
- si site(s) de dessement : nanbre et colt prévisionnel, localisation : (quartieonmune, autre
commune de l'intercommunalité, en dehors de l'interoonunalité ).
- autres solutions de relagent envisagées (acces au logat social, logaments sociaux partagés,
accession trés sociale a la propriété...).
- solutions a apporter au vieilligegent et élénents spécifiques de lutte contre la suroccupation

Par ailleurs, il convient dementionner les doguents suivants, susceptiblesétte utiles au
délégataire :

- circulaire du 18 novebre 2005 relative aux opérationsmise aux names de sécurité financées sur
la ligne durgence

- orientations intaministérielles relatives au traitent des fgers suroccupés

- circulaire sur les résidences sociales

- contrat Etat/Sonacotra 2005/2010



ANNEXE 3

Modalités damajoration de l'assiette de subvention

L’assiette de subvention définie au 1° de l'article R. 331-1E@H peut étrenajorée, pour
les opérations de construction, d’acquisition ou d’acquisitro@haration financables en
PLUS ou PLA-I, en application des dispositions de son dewxiglinéa, selon le principe
suivant :

- dans la limite maximale de 24 % par un coefficient de qualité (MQ) dont le calcul
est précisé aux articles 2 & 4, 6 a 8, 12 et 13 de Bachét10 juin 1996 relatif a la
majoration de'assiette de la subvention et aux caractéristiques techniquepétesions

de construction, ‘@mélioration ou ¢hcquisition-anélioration dimmeubles en vue 'yl

aménager avecdide de'Etat des logments ou des logmaents-foyers a usage locatif.

- dans la lmite de 12 % par un coefficient deajoration local (ML) résultant de
I'application d’'un bargne local que doit établir TEPCI apres concertation avec les
organisnes HLM, fixant une liste de critéres pouvant donner lieu amajeration de
la subvention et déteinant pour chacun de ces criteres le tauxnagoration
applicable en fonction des sujétions rencontrées, pouvant tenimmetd a la
localisation de I'opération, et a d’autres criteres de qualité et de service

La valeur du coefficient global denajoration CM (CM = MQ + ML) est, en
application de l'article R. 331-15 du CCH, plafonnée a 30 %.

Lesmajorations en vigueur dans le dépamat du Cher en 2005 sont définies dans le tableau
ci-aprés ; elles serontises a jour et reconduites pour I'année 2006. Pour les années
suivantes, ce bame pourra évoluer, en concertation avec les orgassHLM et par voie
d’avenant a la présente convention, en cours d’année pour une applaatfdjanvier de
I'année suivante.



MAJORATIONS
LOCALES

(Appliguées pour le calcul des subventions et legEximums liés aux finanaments PLUS et PLAI)

Criteres en vigueur dans le Cher

ou opérations intégrant le trattent daumoins 3
des 14 cibles définies par TADEME pour la HQE
(éco- construction, éco gestion, confort, sante)

CRITERES Baréme 2004-2005
Subvention Loyer
Chauffage écomique (fuel, bois, gaz....)
Planchers ou plafonds rayonnant en syste 2,59 2,%%
électrique
non cumulable avec le confort thermique ci
dessous
Confort themique
Label "qualitel" RT2000 ou RT2000 avec
certification du maitre d'ceuvre (op < 5 Ipts
- et CCRF-8% et chauffage économique 4%
ou - et CCRF-8% et chauffage électrique 2%
ou
- et CCRF - 15% et chauffage économique 4,%%
ou - et CCRF - 15% et chauffage électrigue 3%
Logements collectifs avec ascenseur 5%
logement individuel*(neufavec jardin
département du Cher 3%
Bourges, Vierzon, St Amand 4%
Logement en acquisitionfaélioration 7%
Localisation : Neuf Acquisition-
Hors Bourges, Tissu Urbain antérieur a 1940 5% Amélioration 3%
Bourges (toute localisation et sans subv. SF)|: 1% 3% 5%
Bourges, avec subv. Surcharge Fonciére 0% g(z{/" 5%
0
Priorités du CDH :
Communes SRU- Rénovation Urbaine (Borlog)
Bourges & Vierzon- Restructuration centre boyrg : 5%
démolition de batinents anciens ou friches
urbaines avec reconstruction
(neuf ou acquisition+aélioration)
Accessibilité et Adaptabilité des lagents
individuels aux personnesiobilité réduite mini 5%
=30 % des logments de 'opération
et/ou Danotique :
Volets roulants électriques sur toute I'opératian : 0%
si propositions d’autres équipents 2%
PLUS et PLAI, logenent individuel et
loyer annexe =0 4%
Label Qualitel Haute Qualité
Environnementalée"' 5% 3%

*cettemajoration interdit la fixation d'un loyer accessopour le jardin (régleentation de la surface utile en vigu)eur




ANNEXE 4
Modalités de calcul des loyers et des redevamzedmales

Le loyermaximal aum2 ou la redevanceaximale fixé dans chaque convention ouvrant droit
a l'aide personnalisée au lagent ne doit pas dépasser un plafond correspondant aux
caractéristiques de I'opération et détgré selon les regles suivantes :

1 — Pour les opérations de construction, d’acquisition et d’acquisition-aétioration

En application du 2° de l'article R. 353-16 du CCH, le layaximal, applicable a I'engable

des logenents de 'mmeuble ou de I'engsble immobilier qui fait I'objet de la convention,

est expnné enm2 de surface utile et tient mpte de la localisation, de la qualité de la
construction et de la taillmoyenne des logeents de I'opération.

Il est déteminé a cette fin a partir d’'un loyemaximal de zone, fonction du secteur
géographique de I'opération (ahajore le cas échéant en fonction de ses caractéristiques de
qualité (b) et pondéré par un coefficient de structure qumgtede tenir copte de la taille
moyenne des logments (C) :

a) les valeurs des loyers gaximaux de zone applicables aux conventions conclues avant le
1°" juillet 2006 figurent dans le tableau ci-aprés en fonction etitear géographique de
'opération (caractérisation des secteurs géographiques et ranumie annexe pour la
délimitation précise s'il y a lieu). Elles sont révisées chageée, le ler juillet, dans les
conditions prévues &atticle 17 d de la loi n° 89-462 du 6 juillet 198@difiee

Loyer mensuel en € pan’ de surface utile

TYPES DE LOGEMENT secteur 1{secteur 2[secteur |secteur Pour mémoire
4 37 42 Loyer Maximum de
la zone Il
I. Logements financés en PLA d'intégration 3,92 €/m2

Il. Logements financés avec du PLUS

4,42 €/m2

Ill. Logements financés en PLS

6,63€/m2

b) le baréne desmajorations applicable en fonction de la qualité de I'opératiordépasse
pas de plus de 20% le niveau de layeximal horsmajoration.

Lesmajorations applicables retenues par la présente convention sont les suivantes :

- X% pour les opérations répondant a tel critere

- Y% pour les opérations correspondant a tel autre...etc.

c) le coefficient de structure (CS) est calculé selon ladta:
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CS =0,77 x [1 + (nmbre de logments x 20m? / surface utile totale de I'opération ]

Les annexes qui n'entrent pas dans le calcul de la surfdegausavoir les maplacenents
réservés au stationment des véhicules, les terrasses, cours et jardingnfdisbjet dune
jouissance exclusive, peuvent donner lieu a perception d’'un loyessaie. Lanontant qui
sera inscrit dans ce cas dans la convention estmééd’apres les loyers constatés dans le
voisinage.

2 — Pour les opérations de réhabilitation

Pour chaque nouvelle opération de réhabilitatiomdatant du loyemaximal mentionné a
l'article R.353-16 est fixé sur la base des loyaeximaux de zone figurant dans les tableaux
suivants, selon que la superficie de I'opération est mégrien surface corrigée ou en surface
utile. Ces valeurs, applicables aux conventions conclues avéhjdillet 2006, sont révisées
chaque année, le ler juillet, dans les conditions prévuadiélé 17 d de la loi n° 89-462 du
6 juillet 1989modifiee

Loyer annuel en € par m2 de surface corrigée

TYPES DE LOGEMENT ZONE 1 |ZONE ZONE2 |[ZONE 3
1BIS

I. Logements réhabilités avec subvention de I'Etat (PALULOS) 29 50

Il. « PALULOS communales®» 33,32

Sous le régne de la surface utile, le loyemaximal aum? fixé dans la convention s’obtient
par le produit du loyemaximal de zone ci-dessous et du coefficient de structure, calculé
selon la fomule précisée au c) du 1. ci-dessus.

Loyer mensuel en € par m?2 de surface utile

TYPES DE LOGEMENT ZONE 1 |ZONE 1|ZONE 2 |(ZONE 3
BIS
I. Logements réhabilités avec subvention de I'Etat (PALULOS) 416
4,42

Il. «PALULOS communales »

Pour chaque nouvelle opération de réhabilitation de nlegés faisant I'objet d’une
convention APL en cours de validité signée avec I'Etat, lerlmgximal reste inchangeais
la durée de la convention doit étre prolongée par avenant lorsquetéadiuprét se poursuit
apres la date d’expiration de la convention existante.

A titre exceptionnel, le président de I'établisest public de coopération interoonunale
délégataire peutodifier par avenant le loyenaximal de la convention pour le porter au
niveau prévu pour les logents réhabilités a l'aide de PALULOS dans les tableaux ci
dessus, selon le type de logents correspondants.



3 — Pour les loyers maitrisés du parc prive .

Pour les loyeramaitrisés du parc privé, la surface de référence estirfface habitable
augmnentée de lanoitié des annexes, dans lasites de 82 par logenent (surface définie par
le code général dempdts et utilisée pour les dispositifs fiscaux en faveur de I'trsssment
locatif visés a l'article 31 de aeéme code).

Le montant du loyemaximal est fixé sur la base des loyemaximaux de zone figurant dans
les tableaux suivants. Ces valeurs, applicables aux convectockies avant le®ljuillet
2006, sont révisées chaque année, le ler juillet, dans les conpdréongs a'article 17 d de
la loi n° 89-462 du 6 juillet 198&hodifiée.

NIVEAUX DE LOYERS MENSUELS des LOGEMENTS a LOYERS

MAITRISES
(revalorisés au®ljuillet 2005)

Exprimés en euros par m2 de surface utile fiscale*

ZONE B (a) ZONE C (b)
LIP : logement d’insertion privé 5,10 4,53
LC : logement conventionné 5,24 472
LI : logement intermédiaire 6,00 Pas de LI possibles
(décision de la CAH pour 2005)

* Cette surface correspond a la surface habitable au sdizstode R. 111-2 du code de la
construction et de 'habitation, amgntée de lanoiti€, dans la ite de 8metres carrés par
logement, de la surface des annexes(1) définies par l'arrétéeeprapplication des articles
R.353-16 et R.331-10 du CCH.

(1) Les surfaces annexes sont les surfaces réseiMéesage exclusif de I'occupant du logent et dont la hauteur sous plafond estains
égale a 1,8netre. Elles conprennent les caves, les sous-sols, lesses, les ateliers, les séchoirs extérieurs auregg les celliers, les
combles et greniersménageables, les balcons, les loggias et les vésanbiexclusion des garages.

(a) Canmunes concernées par le secteur « B » de Robien
- Bourges, Saint Doulchard, Saint @ain du Puy, Trouy

(b) Canmunes concernées par le secteur « C » de Robien
- Annoix, Arcay, Berry-Bouy, La Chapelle Saint Ursin, Le Subdraymhagne,
Morthomiers, Plampied-Givaudin, Saint Just, Saint Michel de Volangis

4 — Pour les redevances maximales des logements-foyers et des résidesmaales

Pour les logments-foyers et des résidences sociales, les redevanas@vales, applicables
aux conventions conclues avant féjdillet 2006, sont révisées chaque année®auillet, de

la variation de lanoyenne associée de l'indice de référence des loyer§tiidhestre pour
une part de 60% et de I'évolution de l'indice des prix @titdmestre pour une part de 40%.



Redevances maximales, en € par mois, par type de logement , applicables au 1* juillet 2005

Type de Financement Zone 3
logement®

PLA d'Intégration 273,80

Type 1 PLUS 288,89
PLS -

PLA d'Intégration 364,15

Type 1' PLUS 384,38

PLS 480,55

PLA d'Intégration 399,98

Type 1 bis | PLUS 422,43

PLS 528,04

PLA d'Intégration 413,35

Type 2 PLUS 446,61

PLS 558,23

PLA d'Intégration 426,73

Type 3 PLUS 480,21

PLS 600,23

PLA d'Intégration 477,47

Type 4 PLUS 536,97

PLS 671,21

PLA d'Intégration 527,52

Type 5 PLUS 593,89

PLS 742,35

PLA d'Intégration 577,94

Type 6 PLUS 650,11

PLS 812,64

®Cf. annexe Il de l'arrété du 10 juin 1996 (JO duj@in 1996).



ANNEXE 6
Régles d'intervention de la Communauté d’Agglomérabn Bourges Plus
pour I'habitat social sur ses fonds propres

Principes Généraux :

Les opérations inscrites dans la programmation 2006 des aides publiques bénéficieront
d'une aide complémentaire issue des fonds propres de Bourges Plus avec un minimum
garanti et un systéme de majorations complémentaire a celui mis en place par I'Etat, versé
en fonction I'inscription des opérations dans les deux axes qualitatifs énoncés ci-dessous et
au regard des critéres énoncés dans le tableau joint ci-apres.

v Maitrise des lo yers et des charges

Ce premier enjeu est lié a I'effort optimal réalisé par les opérateurs sur la baisse des loyers
et des charges des locataires en sortie d’opération. Dans leur demande, ils devront montrer
en quoi la subvention de Bourges Plus peut contribuer a maitriser les loyers et les charges
locatives.

v’ Qualité de construction et développement durable

Une attention particuliere sera portée sur la prise en compte des problématiques de
développement durable et d’éco-construction que ce soit sur le choix et la gestion des
énergies utilisées, la performance énergétique des logements, les procédés et les produits
de construction, la récupération des eaux pluviales...

Opérations subventionnables :
v’ Construction de logements neufs
v’ Acquisition-Amélioration de logements

Conditions :
v’ L'opération doit avoir obtenu un agrément PLAI, PLUS,
v’ L’opération doit étre située hors secteur ANRU

Organismes bénéficiaires :
v Organismes HLM,
v’ Organismes agréés par le préfet pour le logement des personnes défavorisées.

Subvention
v PLAI : subvention plafonnée a 5500 Euros par logement avec un minimum garanti de
2500 Euros par logement,
v PLUS : subvention plafonnée a 2000 Euros par logement avec un minimum garanti de
1000 Euros par logement.



SUBVENTIONS COMPLEMENTAIRES APPORTEES PAR LA COMMUN AUTE
D’AGGLOMERATION

Application pour le calcul de subventions liées aux financements PLUS et PLAI
Subvention plafonnée a 2000 Euros par logement PLUS avec un minimum garanti de
1000 Euros
Subvention plafonnée a 5500 Euros par logement PLAI avec un minimum garanti de
2500 Euros

CRITERES BAREME 2006 BAREME 2006
PLUS PLAI

Chauffage économique bois, sont exclus le fuel et le gaz
Planchers ou plafonds rayonnant en systeme électrique non 500 1250
cumulable avec le confort thermique ci-dessous

Confort thermique
Certification « qualitel » RT 2000 avec certification du maitre
d’'ceuvre (op < 5 Igts)

-et Cref -8% et chauffage économique HPE 750 2500
Ou -et Cref -8% et chauffage électrique HPE 500 1250
Ou

-et Cref -15% et chauffage économique THPE 1000 3500
Ou -et Cref -15% et chauffage électrique THPE 750 1750

Logements collectifs avec ascenseur

Logements individuel (neuf avec jardin) sans loyer accessoire
pour le jardin a Bourges

Logement en acquisition-amélioration

Localisation : Hors Bourges, tissu urbain antérieur a 1940
Bourges (toute localisation et sans subvention SF)

Priorités du CDH :

Communes SRU - Rénovation urbaine Bourges,
restructuration centre bourg : démolition de batiments anciens
ou friches urbaines en reconstruction (neuf ou acquisition-
amélioration)

Accessibilité et adaptabilité des logements individuels aux
personnes a mobilité réduite : mini=30% des logements de 1000 2500
I'opération

Et/ou Domotique :
Volets roulants électriques sur toute I'opération si proposition
d’'autres équipements

PLUS et PLAI, logement individuel et loyer annexe = 0 750 1500

Certification « Habitat et Environnement» ou opérations
intégrant le traitement d’au moins 3 des 14 cibles définies par
I’ADEME pour la HQE (éco-construction, éco-gestion, confort, 1000 3500
santé)




Document annexé A relatif aux textes applicables

| — Aides de I'Etat régies par le CCH
PALULOS
- Article R. 323-1 a R. 323-12 du CCH

- Arrété du 30 décebre 1987 relatif a la nature des travaux pouvarg &hancés par la subvention a
I'amélioration des logments locatifs sociaux (PALULOS)

- Arrété du 10 juin 1996 relatif a lmajoration de'assiette de la subvention et aux caractéristiceEmiques
des opérations de constructiorgnaélioration ou ¢hcquisition-anélioration dmmeubles en vue'yl anénager
avec laide de'Etat des logments ou des logments-foyers a usage locatif.

- Circulaire n° 88-01 du 6 janvier 1988 relativdaaréfome du financeent des logeents locatifs aidés.
Deuxiéme partie : la réfane de la PALULOS ; subvention de I'Etat arfiélioration des logeents locatifs
sociaux.

- Circulaire n° 93-60 du 6 ao(t 1993 relative admcertation avec les locataires concernés pgorlgets de
réhabilitation d’'mmeubles a I'aide de finanoents PALULOS

PLUS — PLA-I
- Articles R. 331-1 a R. 331-28 du CCH

- arrété du 5mai 1995 modifié relatif aux subventions de I'Etat et aux tpr@our la construction,
I'acquisition et I'anélioration des logments locatifs aidés.

- 2!™ arrété du 10 juin 199énodifié relatif a lamajoration de l'assiette de la subvention et aux
caractéristiques techniques des opérations derootish, d'anélioration ou d’acquisition+aélioration
d'immeuble en vue d'yraénager avec I'aide de I'Etat des loggnts ou des logeents-foyers a usage
locatif

- circulaire HC/EF 11 n° 97-51 du 28ai 1997 relative au finano®nt de logments locatifs sociaux
pouvant bénéficier de subvention de I'Etat et d&tpde la caisse des dépdts et consignations. Cette
circulaire est coplétée par une note technique du 22 sabte 2000 relative aux hypotheses
éconaniques a prendre en epte pour la vérification de I'équilibre des opévas financés en PLA ou
PLUS

- circulaire UC/FB/DH n° 99-71 du 14 octobre 199%atige a lamise en place du prét locatif a usage
social (PLUS)

- circulaire n° 89-80 du 14 démbre 1989 relative aumodalités d’attribution des subventions de I'Etat
dites « surcharge fonciéere ».

- circulaire UHC/FB 17 n° 2000-66 du 5 sept@e 2000 relative aux dispositions concernant
I'attribution de subventions pour la réalisationlemélioration des logaents locatifs en région lle-de-
France

Il - Aides de I'Etat non régies par le CCH

Parc public

- Circulaire n° 2001-69/UHC/IUH2/22 du 9 octobre 2G@lative a I'utilisation de la ligne «x@&lioration de la
qualité de service dans le lagent social » - chapitre 65.48, article @@difiant la circulaire n° 99-45 du 6
juillet 1999.



- Circulaire n° 2001-77 du 15 nawére 2001 relative a la déconcentration des déagienfinanceent pour la
démolition et changment d'usage de logeents locatifs sociaumodifiant les circulaires des 22 octobre 1998 et
26 juillet 2000.

- Circulaire n° 2002-31/UHC/IUH2/9 du 26 avril 20€=ative auxmodalités d'intervention du 1% logent au
titre du renouvellment urbain.

- Circulaire du 3 octobre 2002 relative au plarirdéement des foyers de travailleursgrants (FTM)

Qualité de service
- Circulaire n°2001-69 du 9 octobre 2001

Parc privé

- Circulaire n° 2002-68/UHC/IUH4/26 du 8 nawbre 2002 relative aux opérations pragreées d'anélioration
de I'habitat et au progname d’intérét général

Loyers
- Annexes 1, 5, 9 et 10 de la circulaire annu@lative a la fixation du loyenaximal des conventions

Circulaire de programmation

- Circulaire UHC/IUH2.30/ n° 2001-89 du 18 dédme 2001 relative a laise en ceuvre de la politique du
logement et a la programation des finanaeents aidés de I'Etat pour 2002 en ce qui concemddnolitions

ANAH

- articles L. 321-1 et suivants
- articles R. 321-1 a R 321-22 et R.327-1 ;

- arrété du 28 déoabre 2001modifié portant approbation du régient général de I'agence nationale
pour I'amélioration de I'habitat.

- arrété du 3Imars 2003 et du 30 nowtvre 2004 portant approbation d@dification du regleent
général de I'’Agence nationale poumiiélioration de I'habitat

- arrété du 31 déosbre 2001 relatif aux plafonds de ressources agpésaa certains bénéficiaires des
subventions de I'’Agence nationale pouni&ioration de I'habitat (JO du 3 janvier 2002)

- arrété du 31 décabre 2001 relatif aux plafonds de ressources oppesabcertains bénéficiaires des
subventions de 'ANAH, applicables dans certaintmtons exceptionnelles (JO du 3 janvier 2002)

- arrété du 15 juillet 2003 relatif aux plafonds @essources opposables a certains bénéficiaires des
subventions de 'ANAH en cas de certaines situatiexceptionnelles.

- instruction n° 1-2001-01 du 21 déubre 2001 relative a l'attribution des subventiomsIANAH a
compter du ¥ janvier 2002 ;

- instruction n° 1-2002-01 du 26 Juillet 2002 exptige sur lanise en ceuvre desesures en faveur de la
maitrise de I'énergie ;

- instruction n° 1-2002-03 du 8 nomre 2002 relative a I'appréciation des plafondsefsources des
propriétaires occupants ou assés bénéficiaires des aides de I'’ANAH au titrel'deticle R 321-12 du
CCH;

- instruction n° 1-2002-04 du 2ihai 2002 relative aux aides de 'ANAH aux travaualigés dans les
parties conmunes desmmeubles situés dans le pédtre d’'une OPAH « copropriétés dégradées » ;

- instruction n° 1-2003-01 du 7 février 2003 relatigu contrdle des conditions d’obtention des aitées
I’Agence ;

- instruction n° 1-2003-02 du 7 février 2003 relatiaux opérationsnportantes de réhabilitation ;

- instruction n° [-2003-03 du 3inars 2003 relative aux dossiers de sortie d'insékitou de péril
d'immeubles ou d’habitations occupés ou vacants ;



instruction n° 1-2003-04 du 24 octobre 2003 refat I'adaptation du dispositif des aides de I'Agen
instruction n°® 1-2003-05 du 30 déubre 2003 relative a diversemesures applicables aropter du '
janvier 2004 ;

instruction n 1.2004-01 du 9 avril 2004 relativéaaéalisation de travaux d'accessibilité et djatetion
des mmeubles ou des logeents existants aux personnes en situation de t@medicsubventionnés par
'ANAH ;

instruction n° 1. 2004-02 du 20 octobre 2004 ietata l'assistance amaitrise d’ouvrage
subventionnable par 'ANAH ;

instruction n° I. 2004-03 du 5 nowbre 2004 relative aux pries pour la nmise sur lemarché locatif
de logenents vacants ;

instruction n® I. 2004-04 du 5 nowibre 2004 relative aux aides daNJAH aux travaux réalisés dans
les parties cmmunes desmmeubles situés dans le péétre d'une OPAH "copropriétés dégradées" et
présentant des pathologies lourdes ;

Instruction n° | 2005-01 du 24 janvier 2005 relata la fixation des loyers inteédiaire ANAH et a
diverses regles relatives aux loyenaitrisés ;

Circulaire n° 2005-11 UC et C 2005-01 ANAH du ZJifier relative a lanobilisation du parc de
logements privés dans le cadre du plan de cohésionlsocia

Instruction 1 n°® 2005-02 du 27 juin 2005 relatigeix tauxmaximaux applicables pour les loyers
maitrisés ;

Circulaire n° 2005-43 UC/IUH et C-2005-02 ANAH @&ujuillet 2005 relative aux logaents privés —
plan de cohésion sociale — progirae d'intérét général

Instruction | n°® 2005-03 du 12 juillet 2005 relatiaux aides de 'ANAH a l'ingénierie des prograes
d’amélioration de I'habitat privé ;

Circulaire n° 2005-03 du 6 déobre 2005 relative a la progrenation de I'action et des crédits de
I’ANAH en 2006.



Document annexé B - Tableau récapitulatif du régimeé’aides applicables

Régime d'aides applicables (logement social)

Pour mémoire

Taux de Maiorati ib| Taux plafond
, . . ajorations possibles appliqué en
Operatlons subvention des taux de sub ventions 2005
plafond
PLUS 5% 5 points 2,5%
Construction neuve PLUS CD 12% 5 points 2,5%
PLAI 20% 5 points 15%
10% du co(t
prévisionnel des
Réhabilitation PALULOS | travaux dans la limite 5 points 10%
de 13 000€ par
logement
PLUS 10% 5 points 4%
Acquisition amélioration PLUS CD 12% 5 points 1%
20% et 25%avec .
PLAI dérogation 5 points 15%
Surcharge fonciéere 50% 25 points
o . 35% ou
0,
Démolition 50% 20 points 5006+
Changement d'usage 35% 0 point
Amélioration de la qualité de service 50% 0 point
Résidentialisation 50% 10 points

* uniguament pour les orgamiges en protocole de redressnt




Document annexé C :
Suivi statistique des délégations conventionnellee compétence pour les
aides au logement

Le pilotage de la politique du logent seffectue au niveau régional, par la négociation et le
suivi des conventions, et au niveainistériel par la fixation des grands objectifs nationaux et
le rendu canpte au parlment (a travers les projets et les rapports annuels de iparfoe au
sens de la LOLF). Pour assurer catission, leministére chargé du loggent amis en place

un infocentre national sur le suivi des aides au rfeydg pemettant de collecter les
informations statistiques sur les aides qui seront attribuéesepaservices ainsi que par les
collectivités qui géreront ces aides par délégation.

| — Le contenu des informations a collecter

Les infomations a recueillir sont définies dans un secaéXML publié sur le site internet du
ministére chargé du logeent a ladresse suivante:
http://www.logenent.gouv.fr/.../schea_sisal.xnl

Ce schéa constitue la liste des données @nowniquer auministere du logment pour
chaque opération financée p&HRCI.

A titre dinformation, ces données sont structurées selon les rubriques suivantes:

1) Identification du gestionnaire
2 )ldentification dumaitre douvrage (avec notament le numéro SIRET dumaitre douvrage)
3) Identification de'bpération. Seront natament indiquées:

-code INSEE de la ecomune ou se situédpération.
-localisation de'bpération en ZUS, dans une extension au sensartielé 6 de la loi

du 01-08-2003 ou en dehors de ces territoires
4) Plan de finanaeent de opération
La structure de ce plan est@me quel que soit le produit financé

-Les différentes sources de subventions
-Les différents types de préts
-Les fonds propres
Pour les opérations de PLS et de PSLAtablissenent préteur (prét principal) doit étre
indiqué.
5) Renseignments spécifiques suivant le produit financé
-caractéristiques techniques et éaoitues des opérations de LLS
-caractéristiques technigues et éanitues des opérations de réhabilitation
-répartition du colt des opératiori8@QS par poste
-répartition du co(t des opérations dendétion par poste
6) Suivi des paiments effectués subpération fnontant et date pour chaque pagnt)



Il — Le dispositif de recueil de l'information

La trangnission a ‘infocentre national sur les aides au logat des données statistiques
relatives aux opérations financées doit avoir lieu au plusl¢éafsl de chaquenois. Cette
communication doit se faire exclusinent par unmoyen infomatique. En pratique, les
informations relatives aux opérations sont saisies par les seivisgucteurs (DRE, DDE,
EPCI...).

Les DDE peuvent utiliser le logiciel Galion installé saurk serveurs locaux et dont la
connexion a'infocentre national assure la tramssion électronique deirdformation de
maniére transparente pour les utilisateurs.

Galion assure aujoutuli l'instruction des produits qui, en vate, représentent la quasi
totalité de 'activité dinstruction (offre nouvelle et réhabilitation du parc). Les prisdoon
gérés par Galion concernent la RHI, les airesaleil des GDV,'AQS, la dénolition,
I'nébergenent durgence, les études et les MOUS.

Pour la conmunication des infonations non gérées par Galion, ainsi que pour les
collectivités qui souhaiteraient instruire les dossiersndaiere autonme, un dispositif de
communication électronique de données est fourni sur le site internehimigtére du
logement (ttp://www.logenent.gouv.fr) pour le début de la gestion 2005, quirper aux
services instructeurs :

soit de transiettre un fichier valide au regard du sefeeXML publié;

soit dutiliser le fomulaire de saisie disponible sur ce site.

Ce site caportera les rubriques suivantes :
-des docments dnformation sur le dispositif de recueil et de trentt des données ;

-le formulaire de saisie pour les opérations financées

-le schéna XML relatif aux données sur les opérations financées
-les instructions pour les transferts de fichiers

-les synthésemsiensuelles sur la production de |lagant



Document annexé D :

Lettre d’accord de la Caisse des Dépots et Consigimans




