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REPUBLIQUE FRANCAISE
CONSEIL GENERAL

D'INDRE & LOIRE

Ministére
chargé du Logement

Avenant pour I'année 2006
ala convention de délégation de compétence
n° 20061-E

le Conseil général d’'Indre @ Loire, représenté par Monsieur Marc POMM EREAU, Président,
et
I’ Etat, représenté par Monsieur Gérard MOISSELIN, Préfet du département d’Indre € Loire,

Vu la onvention en date du 14mars 2005

Vu ladélibération du Conseil général en date du 10mars 2005

Vu I"avis du comité régional de I’ habitat du 7 dcembre 2005sur la répartition des crédits,
Il a éé mnvenu cequi suit :

A - Lesobjedifs quantitatifs prévisonnels pour 2006

A.l- Ledéveloppement, I’'amédioration et la diversification del’ offre de logements ciaux

Les objedifs prévisonnels pour I'année 2006 sont les suivants:

- 37 logements PL A-1 (prét locaif aidé d’intégration)

- 3641logements PLUS (prét locatif a usage social)

- 34logements PLS' (prét locatif social)

- laréhabili tation de 95 logements locaifs ciaux,

- larédisation de 38 logements en locaion-accesson (PLA).

Ces chiffres ne cmprennent pas les logements prévus par les conventions de rénovation urbaine de
I’ ANRU?.

A.2 - La requalification du parc privé ancien, des copropriétés et la production d’ une offre en
logements a loyers maitrisés

Les objedifs concernant la requalification du parc privé aicien, des copropriétés et la production
d’une offre en logements a loyers maitrisés pour 2006sont les suivants :

- la production d’'une offre de 90 logements privés a loyers maitrisés dont 51 a loyers
conventionnés al’aide personnalisée allogement (APL),

! Les PLS « Fonciére » ne sont pas contingentés
% casdelaZzUS La Verreriea Ambaise : étude de projet urbain en cours, qui débouchera sur une programmation pluri-
annuell e de @nstruction/démoaliti on de logements locatifs sociaux



- laremise sur le marché locaif de 79 logements privés vacants depuis plus de douze mois.
Ces deux premiers objedifs sont cohérents avecla dédinaison locde du dan de mhésion sociae.

- le traitement de 73 logements indignes, notamment insalubrité, péril, risque plomb, dont 34 en
locatif et 39 en propriétaires occupants.

B - Modalités financiéres pour 2006

B-1: Movyensmisaladisposition du délégataire par |’ Etat

Pour 2008 I’ enveloppe prévisionnelle de droits a engagements est fixée a3 463 765euros, dont 5%
font I’ objet d’une mise en réserve d’ utili sation.

Pour 2006 le mntingent est de 34 agréments PL S, et de 38 agréments PS_A.

B-2 : Répartition desdroits a engacement entre logement locatif social et habitat privé

Pour 2006 I’enveloppe et répartie de lafagon suivante :

- 1 517 351euros pour le logement locatif social dont 75 868euros font I'objet de la mise en
réserve mentionnée ¢-desaus (B.1);
- 1 946 414euros pour |I"habitat privé (ANAH) dont 97 321euros font I’ objet de la mise en
réserve mentionnée ¢-desaus (B.1).

B-3: Interventions propres du délégataire

Pour 2006 le montant des crédits que le Consell généra affede sur son propre budget a la
rédisation des objedifs de la convention sééve a2 061 814euros, dont 1 532 914euros pour le
logement locatif social et 528 900euros pour |'habitat privé en crédits de paiement, soit 241 000
euros au titre de I’ AP 2006et 287 900euros au titre de la deuxiéme aanéede I’ AP 2005

ANNEXES

Les annexes a la onvention sont complétées ou modifiées conformément aux documents joints au
présent avenant.

Le 0906/2006
Le président du Conssil Le Préfet du département
Généra d'Indre d Loire, d'Indre d Loire,
signé signé
Marc POMM EREAU Gérard MOISSELIN



ANNEXES

modifications et compléments

Annexe 1 (rééciture compléte) - Dédinaison par sedeurs géographiques des objedifs de production
de logements locaifs ciaux et études programmées pour 2006

Anrexe 2 (rééciture mmpléte) - Programme d’intervention pour le sedeur de I’ habitat prive
Annexe 3 (rééciture mmpléte) — Programme relatif al’ hébergement

Annexe 5 (rééciture mmpléte) - Modalités de cdcul des loyers et redevances maximaux
Annexe 6 (compléments) - Liste des textes applicables

Annexe 7 (modification partielle) - Tableau récapitulatif du régime d’ aides applicables

Annexe 10 (rééciture compléte) — Tableau de répartition infradépartementale des aides a la pierre
des parcs public & privé @ des études en Indre € Loire pour 2006

Lesannexes 4, 8 et 9 demurent inchangées.



ANNEXE 1
Dédinaison par sedeurs géographiques des objedifs de production 2006
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Diagnostics habitat (PLH) susceptibles d’ étre financés en 2006:

- C.C. Gétine Choisllles;;

- C.C. Touraine Nord Ouest ;
- C.C. Tourainedu Sud;

- C.C. Bléré/val de Cher ;

- C.C. dela Confluence



ANNEXE 2

Programme d’intervention sur le parc privé

| — Rappel des objedifsdu Plan de mhésion sociale (PCS)

Objectifs plan de cohésion
sociale

Conseil Général

2005

2006 2006-2009 2005-2009

Log ements locatifs privés

logements a loyers conventionnés (1) 46 51 260 306
logements a loyers intermédiaires (2) 31 39 205 236
dont logements vacants 5 10 49 54
total logements a loyers maitrisés 77 90 465 542
1.1

total remise sur le marché de 97 79 405 502
logements vacants

réhabilitation de logements indignes 18 34 135 153

propriétaires occupants

réhabilitation de logements indignes | 24 39 273 297

Il - Dispositifs opérationnels

A — opérations en sedeur programmeé

A1l — opérations dé a engacées

- OPAH dela communauté de ommunes du Bouchardais

Maitre d’ ouvrage : communauté de ammunes du Bouchardais ;
Opérateur : PACT d'Indre-et-Loire
Du 1% janvier 2006- jusqu au 31 décembre 2008
Objedifs quantitatifs pour 2006:
réhabili tation de 9 logements conventionnés (objedifs PCS),

réhabili tation de 20 logements indignes, locatifs ou occupés par leur propriétaire (objedifs

PCS),

remise sur le marché de 11 logements vacants (objedifs PCS),

réhabili tation de 50 logements occupés par leurs propriétaires, dont adaptation de logements

pour le maintien a domicile des personnes &gées et handicapées.

Participations financiéres :
- communauté de mmunes du Bouchardais :
- Financement de I’ équipe d’ animation

- Abondement des aides de I’ANAH en cas de logement conventionné & pour les travaux

de sortie d’insalubrité des logements occupés par leurs propriétaires

- Région :

- subvention ala cmmunauté de cmmunes pour le financement de I équipe d’ animation,
- abondement de 5% des aides de I’ANAH en cas de logement conventionné.




- ANAH :

- subvention ala cmmunauté de cmmunes pour le financement de I équipe d animation (6
103 euros engagés au titre des crédits délégués 2005 mur |'animation 2006 6 103 euros
réservés aur les crédits délégués 2006 pur I'animation 2007),

-majoration de 5% du taux de subvention en cas de logement conventionné.

- Département :

- subvention ala coommunauté de cmmmunes pour le financement de I équipe d’ animation, a
hauteur de 2 500euros au titre de la lutte @ntre les logements indignes,

- sur fonds propres : aides aux propriétaires pour la réhabili tation des logements.

A2- opérations prévues :

- PIG dela Communauté de mmmunes du Pays de Richelieu

Maitre d’ ouvrage : communauté de communes du Pays de Richelieu

A partir du seaond trimestre 2006— pour une duréede deux ans.

Objedifs:
e mise sur le marché de logements a loyers conventionnés (objedifs PCS),
e réhabilitation de logements indignes, locatifs ou occupés par leur propriétaire (objedifs PCS),
e adaptation de logements pour le maintien a domicile des personnes &gées et handicgpées.

Participations financiéres :
- communauté de mmmunes du Pays de Richelieu :
Financement de I’ équipe d' animation :
Abondement des aides de I'ANAH en cas de logement conventionné & pour les travaux .
de sortie d’insalubrité des logements occupés par leurs propriétaires
- Région :
- subvention a la communauté de communes pour le financement de I’ équipe d’ animation
(en projet),
- abondement de 5% des aides de I’ ANAH en cas de logement conventionné (en projet).
- ANAH :
- subvention de I'équipe d'animation: Une enveloppe de 8 000 euros sur deux ans est
susceptible d'étre réservée dans les crédits délégués, de subvention a la ommunauté de
communes du Pays de Richelieu pour le financement de I équipe d’animation, dont 4 000
euros pour 2006
- majoration de 5% du taux de subvention en cas de logement conventionné.
- Département :
- sur fonds propres : aides aux propriétaires pour la réhabili tation des logements,
- sur fonds propres: subvention a la communauté de wmmunes de 2500 euros pour
I’adion de lutte mnte les logements indignes




- OPAH dela Communauté de communes du Vouvrillon

Maitre d’ ouvrage : communauté de communes du Vouvrillon ;
Prorogation a partir du 1% janvier 2006- jusqu' au 31 décembre 2007,
Objedifs:
e mise sur le marché de logements conventionnés et de logements a loyer intermédiaire
(objedifs PCS),
e réhabilitation de logements indignes, locatifs ou occupés par leur propriétaire (objedifs PCS),
e adaptation de logements pour le maintien a domicile des personnes &gées et handicgpées.

Participations financiéres :
- communauté de ommmunes du Vouvrillon :
Financement de I’ équipe d' animation
Abondement des aides de I’ ANAH en cas de logement conventionné @ pour les travaux de
sortie d’'insalubrité des logements occupés par leurs propriétaires
- Région :
- subvention ala cmmunauté de cmmunes pour le financement de I éguipe d animation,
- abondement de 5% des aides de I’ANAH en cas de logement conventionné.
- ANAH :
- subvention a la communauté de communes pour le financement de I’ équipe d’ animation :
Une enveloppe de 13 000€ sur deux ans est susceptible d’étre réservée dans les crédits
délégués, de subvention ala communauté de cmmunes du Vouvrillon pour le financement
de I’équipe d'animation, dont 6 500€ pour 2006.
-majoration de 5% du taux de subvention en cas de logement conventionné.
- Département :
- sur fonds propres : aides aux propriétaires pour la réhabili tation des logements.

- OPAH dela communauté de mmmunesde Riviére, Chinon, Saint Benoit

Démarrage prévu en 2006;

Une enveloppe de 32000euros aur trois ans est susceptible d’ étre réservée dans les crédits délégués,
de subvention a la ommunauté de communes de Riviere, Chinon, Saint-Benoit pour le financement
de I’équipe d'animation, dont 10 667euros pour 2006

Objedifs:
e mise sur le marché de logements conventionnés et de logements a loyer intermédiaire
(objeaifs PCS),

e réhabilitation de logements indignes, locatifs ou occupés par leur propriétaire (objedifs PCS),
e adaptation de logements pour le maintien a domicile des personnes &gées et handicgpées.



- OPAH dela communauté de ommunes de Sainte-M aure

Démarrage prévu d une éude préopérationnelle en 2006; OPAH prévue apartir de 2007.

Une enveloppe de subvention a la cmnunauté de communes de Sainte-Maure d’un montant de
2864 euros aur 2006 est réservée dans les crédits délégués, pour le financement de I'étude
préopérationnelle.

Une enveloppe de subvention & la cmnmunauté de communes de Sainte-Maure d’un montant de
21000euros sur trois ans a partir de 2007, est susceptible d’ étre réservée dans les crédits déégués,
pour le financement de I équipe d' animation.

- OPAH dela communauté de mmmunesdu Castelrenaudais

Démarrage prévu dune éude préopérationnelle en 2006; OPAH prévue apartir de fin 2006 ou
début 2007.

Une enveloppe de subvention & la ommunauté de ommunes du Castelrenaudais d un montant de
50 000 euros répartis de 2006 a 2009 dont 10 000 euros pour la rédisation d'une éude
préopérationnelle en 2006 est susceptible d'étre réservée dans les crédits délégués, pour le
financement de I’ é&tude préopérationnelle d de I’ équipe d’ animation.

- OPAH dela communauté de ommunes de M ontr ésor

Démarrage prévu d une éude préopérationnelle en 2006; OPAH prévue apartir de 2007.

Une enveloppe de subvention a la coommunauté de communes de Montrésor d’un montant de 3 200
euros ar 2006 est susceptible d'étre réservée dans les crédits délégués, pour le financement de
I’ éude préopérationnelle.

Une enveloppe de subvention ala ommunauté de communes de Montrésor d’un montant de 20 000
euros sur trois ans a partir de 2007, est susceptible d’ étre réservéedans les crédits délégués, pour le
financement de I’ équipe d' animation.

- OPAH dela communauté de mmmunes du Pays d’ Azay le Rideau

Démarrage prévu d une éude préopérationnelle en 2006; OPAH prévue apartir de 2007.

Une enveloppe de subvention a la communauté de communes d' Azay le Rideau d un montant de 4
000 euros aur 2006 est susceptible d’ étre réservée dans les crédits délégués, pour le financement de
I" étude préopérationnelle.

Une enveloppe de subvention a la communauté de communes du Pays d’Azay le Rideau, d'un
montant de 24 000euros aur trois ans a partir de 2007, est susceptible d’étre réservée dans les
crédits délégués, pour le financement de I’ équipe d’ animation.

- OPAH dela communauté de mmmunesdu Grand Ligueillois

Démarrage prévu d une éude préopérationnelle en 2006; OPAH prévue apartir de 2007.

Une enveloppe de subvention a la communauté de cmmunes du Grand Ligueill ois d’ un montant de
4 000euros sur 2006est susceptible d étre réservéedans les crédits délégués, pour le financement de
I’ étude préopérationnelle.



Une enveloppe de subvention & la communauté de communes du Grand Ligueill ois, d’un montant de
24 (00 euros sur trois ans a partir de 2007, est susceptible d’ étre réservéedans les crédits déégués,
pour le financement de I équipe d’ animation.

- OPAH dela communauté de mmmunes du Pays de Bourgueil
Démarrage prévu d une éude préopérationnelle en 2006 ; OPAH prévue apartir de 2007.

Une enveloppe de subvention a la amnmunauté de communes du Pays de Bourgueil, d’un montant
de 4 000euros sur 2006est susceptible d’ étre réservéedans les crédits délégués, pour le financement
de I’ étude préopérationnelle.

Une enveloppe de subvention a la comnmunauté de communes du Pays de Bourgueil, d’un montant
de 24 000euros aur trois ans a partir de 2007, est susceptible d'étre réservée dans les crédits
délégués, pour le financement de I’ équipe d’ animation.

Les études préopérationnelles des OPAH citées ci-desaus feront I’ objet d’ un financement du Consell
généra sur fonds propres, a hauteur de 30 % du montant HT de chaque éude, dans la limite d'une
subvention de 15 300euros par étude.

- PST pour lelogement desjeunes
Dans le calre du PDALPD, le lancement de la phase opérationnelle d’un PST pour le logement des
jeunes est prévu en 2006

Une part des crédits délégués est susceptible d’étre réservée apartir de 2006 pour subventionner
I équipe d’ animation de cePST.

- PIG pour la réduction de la wlnérabilité & I'adaptation des logements en zone
inondable.

B- Digpositifs d’intervention hors sdeur programmeé

e Traitement del’ habitat insalubrediffus: MOUS insalubrité

Une MOUS Insalubrité d'une durée de trois ans, éventuellement prorogedable, est en cours de
préparation, dans le calre des acions du PDALPD, pour une mise en oeuvre alafin du I semestre
2006 Elle aura pour objet le repérage d le traitement de logements indignes, sur le territoire de
délégation du Conseil général, en dehors des OPAH et PIG qui comportent un volet spédfique. Les
objedifs quantitatifs de cate MOUS sont ceux du dan de mhésion sociale.

A cet effet, I'Etat prévoit, sur crédits non délégués, la mise en place d'une subvention pour le
financement de I’ équipe d’'animation de cdte MOUS, d'un total de 90 000euros pour les trois ans
de fonctionnement de la MOUS, sous réserve d’un financement complémentaire des partenaires sur
fonds propres, dont le Conseil général.

1C



ANNEXE 3

Programme relatif a I’ hébergement

La misgon principale € traditionnelle de I’ offre socidle est de répondre ala demande en logement
des personnes et familles de ressources modestes. |l existe des populations pour qui I'accés a un
logement est rendu dfficile & pour qui le sedeur HLM ne saurait répondre en totalité. 11 s agit d’ une
part des personnes considérées comme défavorisées, car cumulant des difficultés financiéres et/ou
sociales, et d’autre part des populations dites gpédfiques

Dans le calre de la délégation de compétence d' attribution des aides publiques a la pierre au consell
généra d' Indre & Loire, les co-contradants % sont engagés sur le traitement de la problématique de
I’ hébergement d’urgence @ du logement temporaire selon les dispositions suivantes :

» LePlan Départemental d’ Action pour le Logement des Personnes Défavorisées (PDALPD)

Rendu obligatoire par la Loi Besson du 31 mai 1990 et renforcé par cdle du 29juill et
1998 relative ala lutte antre les exclusions, le PDALPD s affirme comme le lieu de
détermination des besoins qualitatifs et quantitatifs de logements pour les personnes en
difficulté, ains que caui de la définition des outils et procédures de développement d’une
offre aaptée Le PDALPD, arété wnjointement par le Préfet d'Indre-et-Loire,
représentant de I'Etat, et le Présdent du Consell général d'Indre-et-Loire, associe
également les colledivités territoriales et leurs groupements ains que les personnes
morales ayant fait la demande (assciations, CAF, MSA, bailleurs ciaux, bailleurs
prives...).

En Indre-et-Loire, initidlement prévu jusque fin 2004 le délai a &é prorogé jusqu en
2005et la programmation du PDALPD sera définie en 2006

*  Parmi les opérations identifiées en 2005 certaines ont été rédisées, d autres ont différées:

- FJT Foyer-solell Montlouis sur Loire (10 PLAI) : financés en 2005
-FJT CIAS de Loches (10 PLAI) : financés en 2005

- CRF Amboise (2 logements temporaires par réhabili tation) : différé
- IME Chéteau-Renault (13 PLUS) : financés en 2005

* La mnnaissance des besoins et de I offre en matiere d’ hébergement est approfondie en 2006
par la poursuite d' éudes et de réflexions initiées en 2005:

= mise e place du schéma départemental d’accueil, d hébergement et d'insertion
d'Indre @ Loire, piloté par laDDASS;

= rédisation d'une &ude sous maitrise d’ ouvrage Etat (DDE), relatif a la mnnaissance
des publics en situation de précaité dans le logement (comité de pilotage partenaria
dansle calre du PDALPD).
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ANNEXE 5

M odalités de alcul desloyers et des redevances maximales

Le loyer maximal au m? ou la redevance maximale fixé(e) dans chague @nvention ouvrant droit &
I'aide personnalisée al logement ne doit pas dépasser un plafond correspondant aux caradéristiques
de I’ opération et déterminé selon lesrégles siivantes:

1 —Pour les opérations de mnstruction, d’acquisition et d’ acquisition-amélioration

En application du 2 de I'article R. 35316 duCCH, le loyer maximal, appliceble al’ensemble des
logements de I'immeuble ou de I'ensemble immobilier qui fait I’ objet de la convention, est exprimé
en m2 de surfaceutile d tient compte de lalocdisation, de la qualité de la construction et de lataille
moyenne des logements de I’ opération.

Il est déterminé a céte fin a partir d’un loyer maximal de zone, fonction du sedeur géographique de
I’opération (a), majoré le ca échéant en fonction de ses caradéristiques de qualité (b) et pondéré par
un coefficient de structure qui permet de tenir compte de la taill e moyenne des logements (c) :

a) les valeurs des loyers maximaux de zne gplicables aux conventions conclues apres le 1 juill et
2005 figurent dans le tableau ci-aprés en fonction du sedeur géographique de I'opération
(caradérisation des ®deurs géographiques et renvoi a une anexe pour la délimitation prédse s'il y
alieu). Elles ont adualisées au 1% juillet de dhaque année & fonction de I'indice de référence des
loyers.

L oyer mensuel en € par m® de surfaceutile

TYPES DE LOGEMENT Zore2 |Zore3

|. Logements financés en PLA d’intégration 422 | 392
Il . Logements financés avec du PLUS 476 | 442
[l . Logements financésen PL S 714 | 6.63

b) le bareme des magjorations applicable en fonction de la qualité de |’ opération ne dépass pas de
plus de 20% le niveau de loyer maximal hors majoration.

Les mgjorations applicables retenues par la présente convention sont détaill ées dans le tableau ci-
apres.

12



MAJORATIONSLOCALESDESLOYERS

Le montant total de ces majorations de loyers est plafonné a 12% et a 18% si ascenseur

Recommandéions Applicationen
DGUHC Indre-et-Loire
1) Chauffage éonomique
a) Construction reuve
e Sanslabd Qualitd
_ Gaz ou autre combustible .. + 2,5% +2,5%
_ Electricité assortie d’ une |sola1|on renforcee .......................... + 0% + 0%
e Qualitd avec CCE = Ccref
_ Electricité assortie d uneisolation renforcée.............co....e...... + 0% + 1%
e Qualitd HPE avec CCE < Ccref — 8%
_Gaz ... + 4% + 5%
Electr|C|te + 2% + 2,5%
e Qualitd THPE avec CCE < Ccref — 15%
_Gaz + 4,5% + 5%
CEIECHICIE oo + 3% + 3%
b) Acquisition - Amélioration
e Chauffage é&o sans HPE
_Gaz ouautrecombustible ..o, + 3,5% + 3,5%
CEIECHCE. o + 0% + 0%
2) Ascenseurs + 5% + 4%
3) Présencede L ocaux Colledifs Résidentiels (L.C.R.) +(0,77x SLCR) / (CS x SU)%
4) Habitat individuel ou intermédiaire en zone urbaine dense (commune de + o
de 5000hab.) - + 4%
5) Encour agement de cettains types d’ opérations
a) Opérations inférieures ou égales & 10 logements (neuf ou acquisition ) +4%
amédlioration) toutes tranches confondues, bien insérées dans le tisau wbain Mai ﬁ,
traditionrel (centre des vill es et des bourgs) gorations
exclusives
b) Opérations stuées dans un périmétre de 500 métres d' équipements courants :1une de
(commerces d' alimentation, transports en commun) si qualité minimale de agtre
projet et d environrement + A%
- 0

13




c) le wefficient de structure (CS) est cdculé selon laformule:
CS=0,77x[1 + (nombre de logements x 20 n* / surfaceutile totale de I’ opération ]

Les annexes qui n’entrent pas dans le cdcul de la surfaceutile, a savoir les emplacements réservés au
stationnement des véhicules, les terrasses, cours et jardins, faisant I'objet d'une jouissance exclusive,
peuvent donner lieu a perception d’un loyer accessoire. Le montant qui sera inscrit dans ce ca dans
la convention est déterminé d’ aprés les loyers constatés dans le voisinage.

2 —Pour les opérations de réhabilitation

Pour chague nouvelle opération de réhabilitation, le montant du loyer maximal mentionné al’article
R.35316 est fixé sur la base des loyers maximaux de zone figurant dans les tableaux suivants, selon
gue la superficie de I'opération est exprimée @ surface orrigée ou en surfaceutile. Ces valeurs,
applicables aux conventions conclues aprés le 1% juillet 2005 sont révisées chaque anée al 17
juillet, en fonction de la variation de I'indice de référence des loyers

TYPES DE LOGEMENT ZONE2 [ZONE 3

| Logements réhabili tés avec subvention ceI’Etat (PALULQOS) | 3397 30,58

Il. « PALULOS communales » 3557 3332

Sous le régime de la surface utile, le loyer maximal au m’ fixé dans la mnvention s obtient par le
produit du loyer maximal de zne d-dessous et du coefficient de structure, cdculé selon la formule
prédsee alc) du 1 ci-desaus.

Loyer mensud en euros par nm? de surface utile

TYPES DE LOGEMENT ZONE 2 [ZONE 3
|. Logements réhabili tés avec subvention eI’ Etat (PALULOYS) 453 4.16

Pour chague nouvelle opération de réhabili tation de logements faisant I’ objet d’une convention APL
en cours de validité signée aec I'Etat, le loyer maxima reste inchangé mais la durée de la
convention doit étre prolongée par avenant lorsque la durée du prét se poursuit apres la date
d’ expiration de la convention existante.

A titre eceptionnd, le président de I'établissement public de @opération intercommunale
délégataire ou le président du conseil général délégataire peut modifier par avenant le loyer maximal
de la convention pour le porter au niveau prévu pour les logements réhabilités al’ aide de PALULOS
dans les tableaux ci-desaus, selon le type de logements correspondants.
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3 —Pour lesloyers maitrisésdu parc privé

Pour les loyers maitrisés du parc privé, la surfacede référence et la surfacehabitable aigmentéede
la moitié des annexes, dans les limites de 8 m* par logement (surfacedéfinie par le mde général des
impOts et utilisee pour les dispositifs fiscaux en faveur de I'investissement locatif visés a I'article 31
de ceméme mde).

Le montant du loyer maximal est fixé sur la base des loyers maximaux de zone figurant dans les
tableaux suivants. Ces valeurs, applicables aux conventions conclues aprés le 1% juillet 2005 sont
révistes chaque anée a 1% juillet, en fonction de I'indice de référence des loyers publié
trimestriellement par I'NSEE

VALEURSDESLOYERSMAXIMAUX DESLOGEMENTS CONVENTIONNESA
L’AIDE DE SUBVENTIONS DE L’ANAH A PARTIR DU 1% JANVIER 2006

Loyer mensud en euros par n? de surface « fiscale »

TYPES DE LOGEMENTS ZoreB ZoreC
|. Logements « trés sociaux » (PST, LIP) 5.10 4.53
II. Logements « sociaux » (OPAH, PIG) 5.24 472

A titre exceptionndl, il pourra @re dérogé aux valeurs du tableau ci-desaus, dans la limite du loyer
maximal dérogatoire figurant dans le tableau suivant. Cette possbhilité de dérogation vise en
particulier les logements de petite taille din de tenir compte de la derté relative au métre caré des
petits logements par rapport aux grands, ains que caix dont la superficie des annexes non prise en
compte dans le cdcul de la surface de référence et tres élevée Dans tous les cas, le loyer maximal
retenu devra @re sgnificativement inférieur a caui pratiqué locdement pour des logements
comparables.

Loyer mensud dérogatoire en euros par n? de surface « fiscale »

TYPES DE LOGEMENTS ZoreB ZoreC
|. Logements « trés sociaux » (PST, LIP) 6.08 5.03
Il. Logements « sociaux » (OPAH, PIG) 7.13 5.55
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VALEURSDESLOYERSINTERMEDIAIRESMAXIMAUX DESLOGEMENTS
REHABILITES alI’AIDE DE SUBVENTIONS DE L’ANAH A PARTIR DU 1=° JANVIER
2006

Les logements a loyers intermédiaires ne font pas I'objet d'un conventionnement a I'aide
personndisée al logement. Ils sont proposés sulement lorsque I’ écat entre le loyer conventionné de
base @ le loyer de marché sera d’au moins 40%. La commisgon pour I’amélioration de I’ habitat
(CAH) alaposshilité d'acorder des dérogations pour des opérations le justifiant (notamment par la
structure locde du peuplement ou par la volonté d'acaiellli r une population a revenu intermédiaire
dans le cadre de la mixité sociale).

Dans tous les cas de figure, le niveau de loyer intermédiaire doit étre inférieur de 20% au minimum au
loyer de marché observé (loyer moyen de relocaion) sans jamais dépasser les loyers des logements
bénéficiant de la déduction forfaitaire majorée a40% (« Besn ancien ») :

Loyer mensudl maximum en € par m? de surface « fiscale »

TYPES DE LOGEMENTS ZoreB ZoreC

Logements « intermédiaires » 10,39 7,52

4 — Pour lesredevances maximales des logements-foyers et desrésidences ciales

Pour les logements-foyers et des résidences ciales, les redevances maximales, applicables aux
conventions conclues aprés le 1% juillet 2005 sont révisées chaque axnée a1 17 juillet de I'indice de
référence des loyers

Part maximale de la redevance assmilable aux équivalents loyer plus charges au 1% juillet
2005
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Typede Financement Zone 2 Zone3
logement®

PLA dIntégration 29557 27380

Typel PLUS 31203 28889
PLS ) )

PLA d'Intégration 39346 364.15

Type1' PLUS 41541 384.38

PLS 51931 48055

PLA d'Intégration 43307 39998

Type 1 bis PLUS 457.06 42243

PLS 57143 52804

PLA d'Intégration 44815 41335

Type 2 PLUS 48381 44661

PLS 604.85 55823

PLA d'Intégration 46067 42673

Type3 PLUS 51810 48021

PLS 647.71 60023

PLA d'Intégration 51382 47747

Type4 PLUS 57827 53697

PLS 72279 67121

PLA d'Intégration 56714 52752

Type5 PLUS 637.76 59389

PLS 797.21 74235

PLA d'Intégration 62029 57794

Type 6 PLUS 69761 65011

PLS 87195 81264

3 Cf. annexelll del’arréé du 10juin 1996(JO du 20juin 1996
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ANNEXE 6

Textes applicables

Textes nouveaux relatifs au parc privé d aux aides de I’ ANAH:

Instruction n° 1 200501 du 24janvier 2005 relative ala fixation des loyers intermédiaire
ANAH et adiverses regles relatives aux loyers maitrisés ;

Circulaire n° 200511 UC et C 200501 ANAH du 14février 2005relative ala mobili sation
du parc de logements privés dans le calre du dan de mhésion sociae

Instruction 1 n° 200502 du 27juin 2005 relative aux taux maximaux applicebles pour les
loyers maitrisés ;

Circulaire n° 200543 UC/IUH et C-200502 ANAH du 5juillet 2005relative aux logements
privés — plan de amhésion sociale — programme d’intérét général

Instruction | n° 200503 du 12juillet 2005 relative aux aides de I’ ANAH a I'ingénierie des
programmes d’amélioration de |’ habitat privé ;

Circulaire n° 200503 du 6 é@cambre 2005 relative ala programmeation de I'adion et des
créditsde I’ANAH en 2006

Instruction n° 200505 du 31 décembre 2005 relative a I'adaptation des conditions
d'intervention de I’ ANAH a compter du I¥ janvier 2006

Instruction n° 200601 du 20janvier 2006 relative aux aides de I'ANAH en cas de travaux
rédisés par des propriétaires occupants dans le calre d’ une auto-réhabili tation encadrée
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ANNEXE 7

Tableau du régime d’ aides applicables
Parc privé, Aides ANAH al’'ingéniérie- (instruction n°l. 200503 du 12uillet 2005

Asgette maximum
Dispositifs | Types de prestations Spédficités subventionnable Taux maximum
(hors taxes)
Diagnastics préalables 60 ke 35%
OPAH | Etudes pre- 60 ke 20%
opérationrdl es
Misson &  suivi- 0
animation (par an) 60ke 20%
PIG - PST Ettfdes_ pré 60 ke 3596
opérationrdl es
Misson &  suivi- 0
animation (par an) 60ke 35%
OPAH Etudes pré-|avec  repérage, 0
PIG - PST |opérationrdles puis traitement de 100ke 0%
Ml_sso.n e suivi- | I'insalubrité 100ke 50%
animation (par an)
OPAH-RU | Etudes pré 0
OPAH-RR | opérationrdlles 100ke 50%
Misson &  suivi- 0
animation (par an) 100ke 50%
Etudes pré|avec  repérage, 0
opérationrdl es puis traitement de 150ke 0%
Ml_sso.n e suivi- | I'insalubrité 150ke 50%
animation (par an)
Plan de Etudes, expertises et|< =200 lots 0
sauvegarde |éaboration du projet d habitation 100ke 0%
> 200 lots 0
¢ habitation 150ke °0%
Aide au financement
par le syndcat de Forfait :
copropriétaires de 150€/lot d’habitation/an
misgons particuliéres
Coordonrateur du plan 15ke 509
de sauvegarde(par an)
Misson e  suivif<= 200 lots 0
animation (par an) d habitation 90ke 50%
> 200 lots o
d habitation 130ke 50%
OPAH Etudes pré|< = 200 lots 0
copropriété |opérationreles d habitation 90ke 35%
dégradee > 200 lots 0
d habiitation 130ke 35%
Misson e  suivif< = 200 lots 0
animation (par an) d habitation 90ke 35%
> 200 lots o
d habitation 130ke 35%
Operah_on a Dlsposmf_ d e\/a|l’,I€:IIIOn 30ke 509%
fort enjeu | par organisme etérieur
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tableau de répartition infradépartementale des aides a la pierr e des parcs public € privé

ANNEXE 10

des éudesen Indre @ Loire pour 2006

| AIDES AU PARC PUBLIC

Dotation Indre @ Loire: 2 480 364euros
Crédits non délégués (MOUS financées par I’ Etat): 200 000euros
Répartition entre les deux délégataires en fonction des objedifs de production :

Consell général Tour(s)plus
401PLUS/PLAI | 216 PLUS/PLAI
(65%) (35%)
1517 35% 763 013
(66%) (34%)

+ 76 300€

=839 313¢
34PLS 98PLS
(26%) (74%)

I AIDES AU PARC PRIVE

Dotation Indre @ Loire: 3 414 76leuros.
Répartition entre les deux délégataires en fonction des objedifs de production :

- Tour(s)plus: 1 392 047euros (76 300euros nt redéployés vers I’ enveloppe parc public)

- Consel général : 1 946 414euros.

Tourst+ CG
(en norr?loli;J Eg;glgzag?tgi g)ézasl ,% d? I_a UL ,% d? I.a oe
répartition répartition
L ogements locatifs privés
logts & loyers conventionrés (1) 118 57% 67 43% 51
augmentatior/2005 +10% 10% 10%
logts & loyers intermédiaires (2) 88 56% 49 44% 39
Augmentation par rapport a 2005 + 24%
dort logements vacants 24 57% 14 43% 10
Augmentation pa rappat a 2005 + 100%
total logts aloyers maitrisés (1) + (2) | 206 116 90
IAugmentation par rapport a 2005 + 15%
total remise sur le marché de logtg 132 40% 53 60% 79
\vacants
Augmentation par rapport a 2005 -18%
réhabilitation celogtsindgnes 61 45% 27 55% 34
Augmentation par rapport a 2005 + 75%
propriétaires occupants

réhabili tation ce logts indignes 52 25% 13 75% 39
Augmentation par rapport a 2005 + 60%
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