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CONVENTION DE DELEGATION DE COMPETENCE

PORTANT SUR L'ATTRIBUTION DES AIDES A LA PIERRE
en application de l'article 61 de la loi n°® 2004-809 du 13 aolt 2004

La présente convention est établie entre

la communauté d’agglomération de la Porte du Hainaut (CAPH) représentée par M. Alain
BOCQUET, Président.

et

I'Etat, représenté par M. Jean ARIBAUD, Prétki départementiu Nord, Préfet de laRégionNord-
Pas-de-Calais

Vu le Xlll de la loi n° 2004-809 du 13 aolt 2004 relative aux libertés et responsabilités locales,
Vu la loi n° 2005-32 du 18 janvier 2005 de programmation pour la cohésion sociale,

Vu le code de la construction et de I'habitation (CCH), notamment l'article L301-5-1,

Vu le code général des collectivités territoriales,

Vu la délibérationdu conseilcommunautaire® 137/05en datedu 27juin 2005, sollicitantI'exercice
par lacommunautéd’agglomérationde la Portedu Hainaut descompétencesn matiéred’aidesa la
pierreprévues a l'article L. 301-3 du CCH,

Vu la délibérationdu conseil communautairen°229/05 en datedu 5 décembre2005 autorisant
notammente Président a signer onventionde délégationde compétence'attributiondes aides a la
pierre pour une durée de 3 ans,

Vu le plan départemental d’action pour le logement des personnes défavorisées (PDALPD),

Vu la délibérationdu conseil communautairen® 37/05 du 07 février 2005, adoptantle projet de
Programme Local de I'Habitat (PLH),

Vu l'avis du comité régional de I'habitat du 15 décembre 2005 sur la répartition des crédits.

Il a été convenu ce qui suit

OBJET ET DUREE DE LA CONVENTION

L'Etat délégue a la CAPHyourune durée de trois ans, tampétencg@our décider dd’attribution
des aidespubliques,a I'exception des aides dé’Agence nationalepour la rénovationurbaine
(ANRU), en faveur de lzonstructionde I'acquisition, de laréhabilitationet de la démolition des
logements locatifs sociaux et dexyements-foyersge lalocation-accessiorge larénovationde
I'habitat prive, de la création et deaméliorationde placesI’hébergementet pour procéder a leur
notification aux bénéficiaires. Ladélégationde compétenceinclut les prestationsen matiere
d’études et d’ingénierie qui concourent a la mise en ceuvre des objectifs rappelés ci-avant.

Cette délégationa pour objet la mise en ceuvre des objectiidu plan decohésionsociale eny
intégrantles objectifsdu projet PLH (programmelocal de I'habitat) de la CAPH aetu PDALPD
(plan départemental d'actions pour le logement des personnes défavorisées).
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La présente convention prend effet & comptertiarivier 2006 et s’achéve au 31 décembre 2008.

TITRE | : LES OBJECTIFS DE LA CONVENTION

Article -1 : Orientations générales

I-1-1- Orientations de I'Etat

Dans se®rientationgyénérales|,Etat rappelle que cetteonventions’inscritdans lamiseen ceuvre
d’une politique du logement en cohérence avec les divers documentplat@fication urbaine
(schémadirecteur, PLU...). Ainsi dans le respect des objedlificdéveloppementiurable,il s’agit
d’assurer I'équilibre entre le renouvellementirbain, un développementurbain maitrisé, le
développement de I'espace rural, etpeéservationdes espaces naturels et agricoles, et des
paysagesC’est aussi assurer la diversité desctionsurbaines et la mixité sociale datisabitat
urbain et dansl’habitat rural, en prévoyantdes capacités deonstructionet de réhabilitation
suffisantespour la satisfaction, sans discrimination, dbssoinsprésents efuturs en matiére
d’habitat, en phase avedimplantation d’autres secteursd’activités et types d’équipements,
notamment en matiere d’emplois et de transports.

Enfin, la délégationde compétencentervientdansun contextenationalde crisedu logement. La
loi 2005-32du 18janvier 2005,de programmatiompourla cohésionsociale,prévoitd’y remédier.
Elle inclut un volet logement ambitieuxgui doit permettrede développen’offre locative dans

I'habitat privé et le pardd.L.M. Ainsi la loi programmeprévoit notammengentre2005et 20091e
financement de :

—la construction au niveau national de 500 000 logements locatifs sociaux,
—la réhabilitation de 200 000 logements locatifs privés conventionnés ou réglementés,
—la remise sur le marché de logements vacants

La réussite de c@rogrammeréside particulierement dans I'engagement des collectivités locales et
dansl’'organisationd’un partenariat fort entre les divers actedisfinancemendu logement.Pourla
région Nord-Pas-de-Calais, les objectifs relatifs aux pgvablic et privé, sont importants. Chaque
territoire de larégiona donc,pour contribuera larésolutionde cette criselu logement, a réaliseun

effort en adéquation avec la situation du marché local de I'habitat.

I-1-2- Orientations du bénéficiaire de la délégation

Compétente ematiére d’habitat depuis2001,la CAPH adéveloppéun large partenariat avec
I'ensemble des acteurs liés au domaine du logement.

Par délibérationdu 29 avril 2002, les éluscommunautairesnt décidéd’élaborerun Programme
Local del'Habitat. Validé le 7 février2005 par le conseilcommunautairece PLH estdéfini
commeune politigue communautairede I'habitat au service degsommunespour répondreaux
besoinsde lapopulation.La Portedu Hainaut s’est engagéerapondreconcrétement aukesoins
exprimés par lesommunesn les aidant dans lamise en ceuvre de leurs projets « habitat » et en
menant des actionsommunautairesa mobiliser le partenariat le plus large positionnerla
communaut&ommeun acteur décisif de lpolitique de’habitat sur le territoirecommunautairen
assurant la cohérence et en facilitant la réalisation des projgtgibuantainsi a atteindre les

objectifsdu PLH. La Portedu Hainaut ne saubstituera aucun des partenaire$@xceptionde la
commune.

Trois grands objectifs sont clairement affichés pour faire respecter le droit au logement
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—Répondreaux besoinsde logements et epriorité en logementssociaux,en accélérant le
renouvellement urbain tout en rééquilibrant I'offre a I'échelle du territoire

—Mettre un termeaux conditionsd’habitatindécentes eprévenirles phénomeénes delégation
sociale

—Faire reculer I'exclusion en facilitant I'accés de tous a un logement adapté a ses besoins

Pour cela, les élusommunautairespar délibérationdu 13 décembre2004 ont validé lesoutils
communautaires pour aider les communes a satisfaire les besoins de leur population

—Une ingénierie d’appui aux communes
—-Un Fonds d’Intervention Fonciére pour permettre la relance de la construction neuve
—Des garanties d'emprunt

—Un observatoire de I'Habitat concu comme un outil d'aide a la décision

C’estpourquoi,forts de leur expérience partagée et de leur partendiigaf et la CAPH décident
de s’engagerdans ladélégationde compétencdelle que ladéfinit la loi. Les orientationssont
présentées dans le PLH et reprises dans les contenus de la convention.

En réponse aux enjeux du PLH, les résultats attendus sont
—La relance de laonstructionneuve sous dermesdiversifiées, en accroissant fortement la
construction de logements sociaux, en développant I'accession a la propriété

—L'éradication de I'habitaindigne, le renouvellementu parc obsoléteet la revalorisationde
I'nabitat existant

—La régulation du marché du logement locatif et la production d'une offre spécifique

I-1-3 Le logement des personnes défavorisées et le PDALPD

Le PDALPD en courgd’élaborationpour la période 2006-2011seraadoptéau coursdu premier
semestre 2006. Ce document affiche deux objectifs

—veiller prioritairement au maintien dans lisux, en prévenantes expulsionset enceuvranipour
améliorer le logement privé inconfortahle

—contribuer, par desdémarchesspécifiquesd’aide au relogement, atlbon fonctionnementdes

dispositifs contribuant a linsertion dans le logement (hébergement temporaire, sortie
d’insalubrité).

Vis a vis de ce deuxiémebjectif, 'Etat, le Conseil Général et laommunautél'agglomération de la
Portedu Hainautont convenude travailler sur lgublic prioritaire (ressources inférieuresduxfois
le RMI) suivant:

—personnesu ménagesen situation d’expulsion (résiliation du bail dans le parc locatif privé)
estimées a 50 ménages par an sur le territoire communautaire ;

—personne®u ménageccupantdes logementmsalubresdont I'insalubrité est irréemédiableu

assortied’'une interdiction d’habiter ou qui les occupenten situationde sur-occupatiorextréme,
évaluées 45 ménages (état actuel du stock des logements interdits d’habiter ayant un ogcupant)



—personne®u ménagesheébergés dansn dispositif d’'urgenceou d’accueil temporaire ayantla

capacité d’accéderin logement autonome31 % depersonnessolées 26 % depersonneseules
avec enfants, 10 % de couples, 33 % de couples avec enfants.

—La capacité d'accueil danm dispositif d'urgence est égale sur le territoire de la CAPR4a
places.

Pour répondre a cette demande, les axes de travail suivants seront mis en ceuvre

—identifier etconnaitrela demande Le repérage deménagegont la situation correspondaux

criteresévoquégprécédemmerdinsi que lepublicsa faible ressourcesonnaissandles difficultés
durables pour accéderou se maintenir danaun logementdigne sera effectué a travers la
CommissionLocaledu Plan, celle-cis’engageané mettrea la dispositionde la CAPHun fichier
informatisé de la demande ;

—favoriser le relogement des ménaga#oritaires du PDALPD: Un travail deconcertationsera

organisé entre les piloteki PDALPD, la CAPH, les bailleurs et lesmmunesfin d’élaborerdes
solutions de relogement individuelles et adaptées.

—créer une offre nouvelle de logementtinsertion: Dans le cadre de lanise en ceuvredu

PDALPD, la CAPH et le conseil générdéfinirontensembldesbesoinsen MOUS habitapourles
plus démunis, cegpérationsétant prises en charge par la CAPH au titre delddégationde
compétencesles aides a la pierre déEtat, avec le soutien du FSL pour la poursuite de
I'accompagnement social lié au logement.

I-1-4 -Le logement minier

Le parc minier représente, sur le territoire de I'arrondissement de Valenciennes, environdé$ %
résidences principales.

Ce parc, réparti de fagon trés inégale, est fortement représenté dans la ddraatequi parcourt
I'ancien bassin minier et qui constitue ce que I'on nomme le Corridor Minier.

La situationde ce parc estependantcontrastée entre les différenteemmunes.et présente des
disparités dans son fonctionnement.

Composépour l'essentielde logementsndividuels, le parc minier est globalement attractif. Cette
attractivité et sorévolutionprobablerestent néanmoins trég@pendantslu niveaude réhabilitationde
ce parc.

Par ailleurs, la demandegui restesoutenuegmaneessentiellemend'unepopulationdisposantd'une
solvabilité limitée. Au fur et amesurede ladisparitionprogressivedesayantdroits les populations
précarisées s'goncentrentD'ou le risquepourles territoires les moins attractifs d'une perte de mixité
sociale.

La Communauté d'Agglomération doit ainsi répondre a de grands enjeux.

Il lui appartienten partenariat avec I'Etat, tégionet le Département, esiappuyansur le dispositif
d'observationde I'habitat, de veiller, secteur par secteur, a boene adéquationquantitative et
qualitativede I'offre et de la demande de logements et au maintiegideglséquilibresen préservant
notammentla mixité sociale del'ensembledu territoire, par le renforcement de [attractivité
résidentielle des cités miniéres.



Article 1-2 - Dispositif d’'observation

Les servicegocauxde I'Etat et dd'ANAH sont partenaires eto-pilotesdu dispositif d'observation
mis en place par l@ommunautd@'agglomération de la Portki Hainautconformémené laloi, afin de
suivre les effets depolitiquesmisesen ceuvre sur lenarchélocal du logement, selon les modalités
suivantes :

—Participation au comité de pilotage de la révision du PLH
—Participation au comité de pilotage de la Conférence Intercommunale du Logement

—Convention de fournitures et d’utilisation des données avec les principaux partenaires

—Suivi-évaluation du plan d'action du PLH

L'observatoirede I'habitat,outil d’observatioret d’évaluationdu PLH auracommeobijectif d’étre un
outil d’aide a ladécisionpour approfondirou infléchir lespolitiquesmisesen place, enotammenta
délégationde compétenceales aides a la pierre. Cebservatoireseramis en place dés la présente
convention a partir des themes et indicateurs suivants

Thémeslndicateurs mobilisablesSources

1 - Données de cadrage —évolutions démographiquegobservéesou -INSEE,
générales du PLH

projetées)

— FILOCOM,

—observatiordes revenus par territoires et par
parc, et évolution -EPLS
—structure des parcs (résidengasncipales, —Observatoire
secondaires, vacants, locatif socigrivé régional de la
propriété, etc..) et évolutions demande HLM
—évolution de la demande HLM

2 - VLoffre nouvelle de —suivi de laproduction de logements neufs —EPCI,

logements financés paproduitset par territoiresiu PLH SITADEL,

(HLM™) Statistiques du

. ) o PTZ, observatoire
—suivi de laconstructionneuve par territoire de la demande

(mises en chantier) HLM

—suivi de I'accession sociale a la propriété

—suivi desattributionsHLM au regard de la
demande




3 - Evolution des marché
fonciers et immobiliers

[2)

—observatiordes transactions fonciéregrix,

surfaces , origine acheteurs/ivendeurs, ORHA, SAFER,
localisation Perval*
—observationdes transactiongmmobilieres: -
nature, prix, origine acheteurs/vendeurs
—*Données
payantes

-base dedonnées

4 - Renouvellement urbain

—suivi des projets de renouvellememtbain|.

Tableau debord desopérationsde RU et de

sites associés avec toutes ses composantes :

S

—tableaux desuiv
DDE

offre nouvelle, foncier, réhabilitation de —conventions
I'existant, mise en place esuivi des chartes financiéres
de peuplement (observatoire de chaque ANRU
convention).
—charte
peuplement
—charte GUP
5 - Operations deehabilitation —nombre de logements sociaux réhabilités sur —EPCI,
de I'habitat social hors ANRU les territoires du PLH
et son environnement es territoires du —EPLS
—suivi des plans stratégiques de patrimoine
—organismes
HLM
6 - Evolution du parc privé —suivi des logements financés par TANAH  —tableaux debord
par territoires et type de produits de ’ANAH,
- : " FILOCOM
—suivi des dispositifs OPAH, OPAH-RU,
PST, PIG cohésion sociale —FNAIM, petites
- , e o, annoncesagences
—suivi des dispositifs insalubrité : MOUS immobilieres
sorties d’insalubrité _DDASS
—evolution des loyers*
*données nor
—évolutionde lapopulationlogée dans le parc disponibles sur
'ensemble des

locatif privé

territoires d’'EPCI




7 - Prise en compte dgsublics

spécifiques

—nombre de

stationnement et de plac@®ur les gensdy

créations d’aires

de

voyage au regard du schéma départemental

—suivi de I'offre nouvelle pour les étudiant

—suivi de I'offre nouvellepour les personnes

agées

—suivi de I'exécution du programme de
requalification des foyers de travailleurs

migrants

[*2)

-DDE,
Rectorat

DRE,

8 - Politique en faveur des

ménages défavorisés

—suivi de l'offre trés sociale (résidences

sociales, hébergemert’urgence, maisons

relais, PLAI)

—-réponse a la

cohérence avec les fichiers PDALPBuivi

demande

du contingent préfectoral

—suivi desattributionsHLM au regard de la

demande trés sociale

—analyse des sorties de CHRS

trés socigle :

-DDE, DDASS,

préfectures,

observatoirede la

demande HLM

La CAPH, dans le cadre de son PLH envisagedégelopperson propre outil d'observationElle
pourra pour cela s'appuyer sur tout partenaire en mesure de fournir des données utiles.

Article 1-3

: Les objectifs quantitatifs prévisionnels

Les moyens financiers mentionnés au titre |l de la préseateentionont pour objet de mettreen
ceuvre les objectifprévisionnelssuivants,cohérents avec ldéclinaisonlocale du plan decohésion

sociale.

[-3-1- Le développement, I'amélioration et la diversification de I'offre de logements sociaux

a)La réalisation par construction neuve ouacquisition-amélioration d’'un objectif global de 573
logements sociaux, dont 190 en 2006, ainsi répartis

Produit Objectifs Objectifs 2006
2006-2008
PLUS 416 138
PLAI 46 15
PLS 111 37
(puis 34 en 2007
et 40 en 2008)
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Ceschiffresn’incluent pasles constructiondinancéespar ’ANRU en reconstitution de I'offre démolaansle
cadre des projets deénovationurbaine. Les PLSproduits dansle cadre des projets deénovationurbaine
entrent bien dans I'enveloppe déléguée par la présente convention.

Pour mémoire, état du financement des logements sociaux des 3 derniéres années :

Financement 2003 2004 2005
PLUS 149 149 57*
PLAI 6 3 13

PLS 0 0 28

y compris Escautpont

b) La réhabilitation de 540 lbgements locatifs sociaux, dorBO financés par PALULOS en 2006
1) la réhabilitation par PALULOS,

Pourles année2006a 2008, la réhabilitationd'environ540 logements locatifs sociaux gstévue,et
sera financée par PALULOS (prét a I'amélioratatunlogement locatif a usage sociay par Prét a
I'Amélioration de I'habitat (PAM), a définir.

Le parc social représente 26 % des résidences principales sur I'agglomération de la Porte du Hainaut.

Les plans stratégiques depatrimoine des bailleurssociaux,en concertation avec lesollectivitéslocales,
doivent permettre une meilleumnnaissancealu patrimoineet ainsi participer a la définitiordu nombrede
logements a réhabiliter.

L'Etat et la communauté d'agglomération de la Porte du Hainaut, se donnent les objectifs communs suivants :

—evaluer les PSP en cours dans le cadre de la démarche PLH
—obtenir de tous les bailleurs agissant sur la CAPH, un PSP au plus tard au 30 juin 2006
—obtenir un partage des orientations exprimées dans les PSP entre les collectivités, I'Etat et les bailleurs

—adosser le financement des réhabilitations aux orientations des PSP

La conventionprend en comptepour un financemenpar Prét al'Amélioration du Logement_ocatif a Usage
Social (PALULOS) lespérationsde réhabilitationlourdes,visant a la pérennit&u bati, qui nécessitentn
accompagnemerfoncier, permettant ainsi de conserven loyer compatible avetoccupationsociale. Les
réhabilitations et les travauxd'amélioration ne bénéficiantpas de subventionde ['Etat sont financés
prioritairement surl'enveloppede la Caisse des Dépbts &onsignations(CDC) de préts a taux bonifiés
(PALULOS-PAM-PCAME). Une foisette enveloppeconsommééda CDC proposerades financements a taux
non bonifiés (PAM-PCAME).

Pour mémoire, financement des 3 derniéres années

Financement 2003 2004 2005
PALULOS 152 406 359

2)Réhabilitations PARTENORD
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L'organisme PARTENORDHABITAT a fait I'objet d'un plan de redressement sur les années
1995/2000et a bénéficiéau titre d'une consolidationCGLLS (Caisse dé&arantie du Logement
Locatif Social) d'attribution de subventionsspécifiqgues RT%réservetechniquesociale) jusqu'en
2006.Une enveloppespécifique estlonca répartir surl'ensemblades EPCI er2006pour la derniére
année.

Sur le territoire de la CAPH, le nombre de logements a réhabiliter dans ce cadre est e a
logementgour 2006. Cesrehabilitationshénéficierontd'unesubventionde I'Etatpouvantaller de10
a 40 %.

¢) La démolition de logements sociaux

A ce jour aucunedémolition* de logements sociaux n'est envisagée sur le territoire de la CAPH hors
projets de renouvellement urbain (ANRU).

les démolitions restent soumises a l'autorisation de I'Etat, en application de l'art. L 443-15-1 du CCH

d) La réalisation de 90 logements en location-accession dont 30 pour I'année 2006

Cetteenveloppenclut les PSLA envisagés dans les projets de renouvelleombain,dontle nombre
n'est pas défini a ce jour.

L'accessionsociale dans le logement neuf reste faiblgu fait de la haussedes coltsdu foncier et de la
construction Elle apportepourtantuneréponseen terme demixité sociale, defluidité dansle parc locatif et de
réalisation de parcours résidentiels. La CAPHs'engagea soutenir techniguementious les projets de
développemerd'une offre de logements en accession a la propriété, de différents types : lots libagsons
clés en main, location-accession.

La vente de logements sociaux aux locataires est également une d@ocessiorsociale envisagépar les
signataires,conformémenta l'article 132 de I'accord entre I'Etat etl'Union Sociale pour I'Habitat du 21
décembre2004.A ce jour la politique de vente des bailleur®stpasdéfinie. Ces ventes resteraidimitéesa
quelques unités

I-3-2 Le logements des populations spécifiques

a) La création de 30 places d'hébergement d'urgence dont 10 en 2006

Les études lancéakansle cadredu PLH fontapparaitredesdifficultésde sortie des structuredhébergement
temporairepar manquede logements sociaux eiticencedes bailleurs HLM 2daccueillir cesménagesle sous-
équipementlu territoire en structuresd'accueild'urgenceet en résidences sociales, ldgficultés d'accésau
115 la nuit, I'absencede structuresd’hébergemenpour familles duo-parentalesavec enfants, la nécessité de
reconstituer les capacités d'accueil du foyer des Ormes.

La CAPH souhaiteaméliorer la réponseaux besoinsde structuresd'accueil d'urgenceet d'hébergement
temporaire pour les ménagessans logement enfacilitant les sorties de structures'hébergemenet en
développantles structures d'accueil d'urgence et d'’hébergementtemporaire. La création de places
d'hébergement d'urgence participe a l'identification de véritable parcours résidentiels.

Projets :

—Sur le territoire de la CAPH, il serait intéressart’encouragerle développemerd’une offre en diffus et

semi-collectifsur desterritoires non couverts et en direction de publics prioritair@amilles,jeunes)et de
travailler a I'implantation d’'une structure en internatlu type foyerd’'urgencepour les familles et isolés
dans le Denaisis.

—Suite a la restructuratiomu faubourgDuchéateaua Denain, il est prévu de déplacer etgrandir le foyer

Condevauxde I'association« Entraidedenaisienne (passagale 12 a 20 places)créationdoncde 8 places
d'hébergement d'urgence sur enveloppe déléguée;
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Ni les CHRS ni les CADA n’entrent dans le cadre de la délégation de compétence. Il est prévu

—hors conventionJa restructuration et’agrandissementlu CHRS dd’association« Entraide& amitié » a
la Sentinelle (passage de 12 a 20 places)

—en 2006, un centre d'accueil de demandeurs d’asile (CADA) de 45 places dans I'arrondissement.

b) La création d’'une maison-relais et d'une résidence sociale, représentant environ 45 places

Objectifs :

L'enjeu sur le territoire de la CAPH, est développedessolutionsalternatives au logement dkoit
communpour une partie de lgopulationqui ne peuty accéder (maison relai®u qui a besoind'un
parcours résidentiel plusng (résidence sociale). Ces structures s'inscrivent daosriatructiond'un
parcours résidentiel en étant le dernier maillon avant I'accession au logement autonome.

Projets :
—Une résidence sociale est projetée sur Saint-Amand-les-Eaux pour 30 logements.

—Par ailleurs, pour rééquilibrer I'offre sur leterritoire valenciennois, et eaccordavec les objectifdu plan

de cohésionsociale et leschémade l'accueil del'hébergemenet de l'insertion denovembre2004, la
création d'une maison relais est également nécessaire sur le territoire de la CAPH, pour environ 20 places

Hors conventionje foyer desOrmes,foyer de travailleuramigrantssitué a ANZIN, se verrgansforméen six
résidences sociales sliarrondissemente Valenciennes. Trois de ces résidences sociales seront créées sur le
territoire de la CAPH. Les communes pressenties a ce jour pour accueillir ces résidences sociales sont :

— LOURCHES: le permis de construire de la résidence (Bfaces)doit étredéposéavant la fin del'année
2005. Un programme de construction d'une trentaine de logements locatifs sociaux accompagnera ce projet.

—HAVELUY: Un comité de pilotage spécifique a tmmmunea été mis en place. En attend&inedécision
favorable du conseil municipal

—Un 3 site reste a trouver.

Ce projet s'inscritdans le projet global de rénovationurbaine d’Anzinet bénéficiera de financemeptar
I'’Agence Nationale de Rénovation Urbaine (ANRU).

c) la création d’'un foyer de jeunes travailleurs de 60 places

Un foyer de jeunes travailleurs multi-site est projeten association avec Prim'tgibur 60 places, sur
les communes de Bouchain, Denain, Douchy et Escaudain, avec une centralité sur Denain

d) Le développement du parc de logements adaptadtidss projets d'hébergement pour personnes
handicapées

La CAPH souhaiteaméliorerles conditionsd'accésdespersonnesandicapées an logement social.
Un programmaed'action sera élaboré exmncertatioravec les bailleurs, les associations représentatives
des personnes handicapées, la DDE.

Objectif :

Ce travail permettra :
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—de définir la notion de logement adaptable

—d’obtenir de meilleurs résultats sur l'accessibilité au logement
L'objectif de production de logements adaptables est fixé & 10 logements par an.
Projets :
Deux projets sont actuellement a I'étude pour I'accueil de personnes handicapées

—Un foyer occupationnel pour adultes aveugles a Flines Lez Mortagne

—Une maison d'accueil spécialisée pour autistes a Hordain

e) Les résidences pour personnes agées

L'accésau logementdes personnes agées est wmmposantanajeure desdesoinsen logementen
raisona la fois du vieillissement de Igpopulationet d’'une demandede mobilité liée al'inadaptation
de leur logementa leur situation. La situation actuelle faitapparaitre un manqueen structures
d'hébergement pour personnes agées sur le territoire de la CAPH.

Le schémagérontologique2002-2006prévoit la création de675 placespour le valenciennoisLes
projets en cours devraient permettre d'atteindre I'objectif du schéma gérontologique.

Objectif :
La CAPH entend développer la capacité d’accueil pour personnes ageées.

Cette offre peut étre réalisée pasonstruction neuve enproduction de PLUS ou PLS, ou
transformation — réhabilitation PALULQOS, voire préts PHARE de la Caisse des Dépdts et
Consignations

Projets :

Trois projets d'EHPAD (Etablissement d’'Hébergemeoitir Personnes Agées Dépendantaes) recu
un avis favorable du CROSMS (Comité Régional de I'Organisation Sociale et Médico-Sociale)

mais sont inscrits sur liste d'attente, faute de financement pour le fonctionnement :
-Marquette-en-Ostrevent pour 69 places
-Bruille-St-Amand, pour 72 places
-Hasnon pour 72 places .

Parallelementdes logementidividuelsde type béguinageeuventétre intégrés soit dans ces projets
ou dans desgprogrammesde logements banalisés permettant ainsi passonnesigées autonomes
d'intégrer un logement adapté dans leur bourg ou leur quatrtier.

f) Le logement pour étudiants

Le développement des filieres post-baccalauréaioemmentes Z et 3 cycles universitaires ainsi
quel'impactde laréformedes enseignements (LMRJlongeantinsi la durée de séjour désudiants
dans leValenciennois,accroissent ledesoinsen logementspour étudiants.L'offre actuellement
disponiblesur le territoire de la CAPH présente des insuffisangeantitativeset qualitatives.Un
programmede développement de cette offdeit étre dressée avec le CROUS, en tenant compte de
l'impact de l'arrivée du tramway et des dessertes locales de transports en commun.

Cette préoccupation s'inscrit dans le projet de PLH de la CAPH et mérite d'étre développée.
Actuellement on n'enregistre pas de projet a I'étude.

d) Le parc de logements miniers

L'évolutiondu parc de logements miniers engendrée padisparition desayantsdroits, s'avere étre
un outil de développemerde la mixité sociale. Il convient econcertationavec laSoginorpaet la
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Missionbassinminier, de renforcer et de pérennisdiattractivité résidentielledu parc a partir des
objectifs suivants :

—tenir compte des besoins des occupants

—ameéliorer laqualité desréhabilitationset la qualité de leur entretien, etintégrantl'objectif de
réduire les charges locatives.

—définir un programme de résidentialisation des quartiers
—développer la gestion urbaine de proximité

La réhabilitationdu parc minier fait I'objet d'uneonventionspéciale avetANAH jusqu'adécembre
2006. Les crédits correspondants sont délégués dans le cadre de la présente convention.

Dans le cadre de cettmnvention,289 logementsseront traités 272 logements feront I'objet d'une
AHP (Amélioration Habitat Partielle et 17 logements d'une REL (Remise en état des logements).

h) Le patrimoine du PACT

Le PACT gére sur le territoire de la CAPH, 272 logements, dont 185 conventionnés.

Le PACT apourobjectif de réhabiliter la moitié de son parc sur 5 a@Pgurle territoire de la CAPH,
120 réhabilitationssont ainsiprévues,soit environ 75 sur la durée de l@onvention,dont 1/3 fera
l'objet d'uneréhabilitationlourde. Un plan stratégique de patrimoine est en coursddénition, il
devrait aboutir pour le mois de juin 2006.

Par ailleurs le PACT procede a l'acquisitidienviron5 & 10 logements par an sur le territoire de la
CAPH.

Enfin, une stratégie de vente aux particulidigiitée et suropportunité est exercée afin de diversifier
et rééquilibrer le parc.

I-3-3 — La requalification du parc privé ancien et laproduction d’une offre en logements a loyers
malitrisés

Sur la base des objectifggurant au programmedéfini au I-1, il estprévula réhabilitationde 637

logements privéghors logementminier) en respectantun juste équilibre entre lespropriétaires
occupantset les propriétaireshailleurs et en tenant compte desientationset des objectifs de
I’Agence nationale pour I'amélioration de I'habitat (ANAH)..

Dans le cadre de cet objecgfobal, les objectifs détaillés somdigquésdans le tableau ci-dessous, en
cohérence avec les objectifs du plan de cohésion sociale

Propriétaires Bailleurs Remise sur le Propriétaires
marché Occupants
Loyers Loyers Habitat dont | Habitat Indigne
Conventionnés Intermédiaires | Indigne primés
2006 32 26 70 38 6 29
2007 37 35 71 46 8 32
2008 37 35 71 46 8 32
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TOTAL 106 96 212 130 | 22| 93
289logements a loyer maitrisé.

La communauta'Agglomérationde la Portedu Hainaut a inscrit I'éradication de I'habitat indigne comme
orientation stratégiqueparmi les axes d'intervention sur le parc privé défidansson programmelocal de
I’habitat. Celle-ciconstitue une prioritélansla mise en ceuvre de la politiqggemmunautairel’améliorationdu
parc privé ancien.

Surle territoire de la CAPH,unlogement sur deux a été construit ava®49.Au dernier recensement 999,
on comptait plus de 800 logementssansconfort au sens dd'INSEE (ni baignoire, ni douche,ni WC), et
11700logementsau confort minimum(avec sanitaires maisanschauffagecentral). On peutdoncestimer a
18500 le nombrede logements anciens qui devraient faire I'objiaine intervention en terme’amélioration
ou de démolition.

Cet habitatdégradése retrouve égalemerfune fagon plus éparséansle secteur diffuspéri-urbain et rural.
Ces situations restent maonnues,car en dehorsde toute intervention despérateurs.Pour autant, ces
situations renvoient a la méme détresse sociale..

Le parc locatif privé jouaun r6le socialimportantsur leterritoire de la CAPH car il est souvent le refuge des
ménages pauvres»,

Lesménagesocataires sont présents 9 % dansle parc social, prés dd6 % sontdansle parc locatif privé.
57 % sont des propriétaires occupants.

La reconquétedu parc privé devrait permettre deépondrea la fois aux objectifglu plan de cohésionsociale

mais aussi d'affirmer les trois axes forthi renouvellement de I'habitat : la diversit@ar I'implantation et

I'organisation variée du parc prive, la qualité,par la mise en ceuvrd’opérationsvisant a qualifier de facon
durable le bati, I'accés, par I'encouragement systématique a la pratique d’un loyer modéré.

Afin d'atteindreces objectifs, la CAPH mettra en ceuvre leeyensopérationnelspermettant d’atteindre les
objectifs fixés, suivants et détaillés en annexe Il :

—-L'OPAH de droit commun de Trith-st-Léger et Escaudain permettra de traiter sur 3 ans 170 logements
—L'OPAH de droit commun de Saint-Amand-les-Eaux permettra de traiter sur 3 ans 115 logements

—-Le Programme Social Thématiquede Saint-Amand-les-Eaupermettra quant a lui de traiter 18
logements.

-Un Programmed'Intérét Générallnsalubrité est lancé fin2005 pour sortir de l'insalubrité sur un an,
20 logements et remettre sur le marché 10 logements vacants.

—La conventiorpour la rénovationetl'aménagemerdansl'ancienbassinminier du Nord Pas-de-Calais,
en date du 21 mars 2002

— Par ailleurs, une OPAH RU est envisagée sur les communes de Denain Escaudain et Lourches

—Parallelement, etpour répondre & quelquessituations trésdifficiles, quelquesMOUS insalubrité
pourront étre développées, limitées a 5 par an.

| -3-4 — Répartition géographique et calendrier des interventions

Les objectifsd’interventionprévuspourle parc locatifpublic sont déclinés par secteugéographiques
figurant en annexe 1 et rappelés dans le tableau ci-dessous.

La décompositiordu territoire telle quedéfinit dans leprojetde PLH s'articuleautourde 6 secteurs.
Le projetde PLH fixeun objectif général deééquilibragede I'offre locative par secteur décliné dans
le tableausuivant, les interventionsde la CAPH, enmatiere de constructionde logement social
s'inscriront dans cette ligne directrice :

OBJECTIFS PROJET PLH
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Secteur Hypothése basse Hypothése haute
(en nbre logts) (en nbre logts)

Denaisis 56 150

Amandinois 34 80

Couronne ouest de Valencienne® 58

Raismes 19 46

Ostrevent 15 38

Hellesmes/Wallers 4 8

Total 150 380

Les objectifs d'intervention envisagés sur le parc privé sont quant a eux détaillés en annexe 2.

En tout état de cause, itonvient de privilégier la constructionde logements sociaux dans les
communede plus de 300 habitantsprésentantin taux de logements sociaux inférieur a 20% (art.
L302-5 et suivants du CCH — art. 55 loi SRU).

Les objectifs deproductionet I'échéancier de réalisation des logement locatifs sociaux imposés aux
communeselevant de cedispositionssont rappelés dans le tableau repris en annexe 1, sorjbarce
concernées les villes de HERIN et BOUCHAIN.

Article 1-4- Objectifs qualitatifs

La CAPH réaffirme son engagement dans uidé&marchede développementlurable, notamment
appliguéea I’habitat. Les thémessuivantsserontapprofondisdans le cadre degroupesde travaildu
programme local de I'habitat

1 — Accessibilité aux personnes handicapées

—Diagnostic du nombre et de la typologie des familles en attente d'un logement adapté

—Proposition de solutions

2 — Qualité de la construction
—Utilisation de matériaux respectant I'environnement

—Optimisation des performances mratiéred’acoustiquesge thermiqued’éclairage d'aération
et d’espace

3 — Maitrise et réductions des charges locatives
—-Economies d’énergie
—Utilisation d’énergies renouvelables

—Economie d’eau
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4- Gestion urbaine de proximité et cadre de vie

—information deshabitantspourl'acquisition debonnespratiquesen matierede tri des déchets,
de propreté et d'économie de ressources
L'Etat sera associé a toutes ces démarches.

TITRE Il - MODALITES FINANCIERES

Article Il — 1— Moyens mis a la disposition du délgataire par
I'Etat

Dans lalimite desdotationsouvertes en loi de financekEtat allouera a la CAPHIN montantglobal
prévisionnel de droits & engagement de

6 660 000€ + 158 400¢€ au titre de la RT$ourlesréhabilitationsPartenordsoit 6 818 400€, hors
logement minier,

pourla réalisation des objectifs visés a I'artidl8. Pourle logement minier, ledroits a engagement
feront I'objet d'un avenant spécifique, sur la durée de la convention au dela de 2006.

La loi organiquerelative aux lois de finances (LOLFyjui entre enapplicationen 2006, conduita
appliquerune réserval’utilisation sur lesdotationsbudgétairesannuellesCette réserve affectera les
montants des droits & engagement notifiés en début d’année.

Pourl’'année2006,I'enveloppeprévisionnelleest fixée a 2120 000€ + 158 400€ soit2 278 400€
dont 5

Pour le logement minier,l'enveloppe prévisionnelle spécifique etnon fongible des droits a
engagements est fixée 12490 000€ en 2006, dont 74 500€ font l'objet d'unemise en réserve
d'utilisation

Un avenant annuel précisera I'enveloppe pour les années ultérieures.

Le montant définitif annuel sera arrété dans les conditions défitimsice 11-6-1

Un contingendd’agréments d&11PLS et de90 PSLA est alloué au délégataipsurla durée totale de
la convention.

Pour 2006, ce contingent est@leagréments dont 37 PE®t 30 PSLA.

* ce contingentannuelpeut étredépasséle 20 % sansque cedépassememnte modifiele nombreglobal d'agrémentsalloué au délégataire
pour la durée totale de la convention.

Conformémenta la lettre d’accord de la caissedes dépdtset consignationsdu 19 janvier 2006,
annexée a la présentenventionuneenveloppepluriannuellede préts del7 542 000€E seraaffectée
par cetétablissemenaux opérationgdéfinies a I'article 1.3 de la présentenvention Cetteenveloppe
comprend 8640 000€ de préts aéhabilitationa tauxbonifié en applicationde la circulairedu 17
septembre 2004 modifiée le 21 octobre 2004. Elle ne comprend pas les préts PLS et PSLA.
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Article 11-2- Répartition des droits a engagement atre le logement
locatif social et I’habitat privé

Pour2006,I'enveloppementionnée a l'article II-Incluantles subventionsle prestationsd’'ingénierie
associées, se répartit de la fagon suivante

—620 000€ + 158 400€ RTSPartenordsoit 778 400€ pourle logement locatif socialjont38
920 € font I'objet de la mise en réserve d'utilisatimentionnée a l'article 11.1

—1500000€ pour I'habitat privé (ANAH- hors réhabilitationdu parc minier)dont 75000€
font I'objet de la mise en réserve d'utilisation mentionnée a l'article I1.1

-1 390 000€pour le parc minier (ANAH) en AHP+ 100 000€ en REL,dont 74 500€ font
I'objet de la mise en réserve d'utilisation mentionnée a l'article 11-1

Les études habitat serocwmprisegdansl’enveloppe.Lesdispositifséventuels de MOU$ourl'acces
au logement des personnes défavorisées seront comprises dans cette enveloppe.

Les étudesl’ingénierie pour le parc privé sont comprisedans!’enveloppedéléguéePour 2006,
cette dotation est a hauteurde 21 000 € pour le diagnosticpréalable et 75 000 € pour I'étude
préopérationnelle OPAH RU.

Les dispositifs MOUS insalubrité n'entrent pas dans I'enveloppe déléguée.

Pourles années ultérieurelavenantprévua l'article 1.1 précisera au sein delsoits a engagement
allouéspour I'année considérée, ceuxjui seront affectés au logement locatif socitline part, a
I'habitat privé d’autre part.

Article I1-3- Interventions propres de la CAPH

[1-3-1 : Interventions financiéres de la CAPH

Sousréservedu vote annueldu budgetcommunautairela CAPH pendanta périodede laconvention
consacrera sur ses ressourpegpresun montantglobalde 2 500 000€ aux actions définies a l'article
1.3, soit 900 000 € pour le logement social et 1 600 000 € pour le logement privé.

Pour 2006, le montant des crédits que la CAPH affecte sur pompre budgeta la réalisation des
objectifs de laconventions’éléve a830 000€ , dont300 000€ pourle logement locatif social €630
000 € pour I'habitat privé.

Intervention financiére de la Porte du Hainaut sur le logement social

=La Politiqued’aidede la CAPH a la relance dmnstructionde logements sociaux vise les projets
financés par les préts PLA.I (Prét Locatif Aid8ntégration),PLUS (Prét Locatif a Usage Social),
PLS (Prét Locatif Social) et PSLA (Prét Social de Location Accession)

=| es aides financiéres de la CAPH sont destinées, en dernier recours, a lever les obstacles a la
réalisation despérationgde logements locatifsociaux,nonrésolus pat'ingénierie menéepar le

service habitat de la CAPH. Ces aides consistent ersubeentiord’équilibre al'opérateurHLM

qui est maitre d’'ouvrage de ces opérations.

=L 'aide communautaireest un levier aux opérationsbloquéesfinanciérement. Ellen’a aucun
caractéreautomatique. La Portdu Hainaut ne seubstituerdinanciérement a aucun partenaire a
I'exception de la commune.
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=L’intervention financiere de la CAPH estonditionnéea la reconnaissance déntérét
communautaireg’est pourguoitoutes lesopérationgde logementsociaux,programméegpourles
aides a la pierre, seront déclarébmtérét communautairela liste précise despérationssera
établie pardélibérationsdu Conseil Communautaire,aprés chaque programmation annuelle
relative a I'attribution des aides a la pierre.

=Le fait de reconnaitréintérét communautairel’'une opérationn’implique pas automatiquement
uneparticipationfinanciere de la CAPH. La CAPIiterviendraprioritairement sur lespérations
déficitaires. Cependant]a loi du 13 aolt 2004 relative aux libertés etesponsabilitédocales,
autorise dans le domaine spécifiqudu logement social, un financement conjoint
commune/CommunauiAgglomération.Dés lors, une communepourratoujoursapporterune
aide a une opération en complément de la subvention de la CAPH.

=La participationde la CAPH estconditionnéea un examenet a un avis favorable de la
commission « Politique de la ville et Logement » ainsgu’'a une délibération du Conselil
Communautaire. Chaque opération sera étudiée au cas par cas.

=Les projets devront respecter les critéres suivants

-Le projet doit étre cohérent avec les orientations du PLH.

-L'aide est réservée aumpérationsqui présentenun déséquilibrefinancier. Le service

Habitat aura en chard&valuationprécise dd’équilibre financier del'opérationa travers
I'analyse du compte d’exploitation de I'opérateur.

-Une définition ou uneadaptatiorconcertéalu contenudu programmede logements entre
la CAPH et la commune.

-Un avis de la CAPH sur le choix de I'opérateur.
-Un suivi du projet par le Service Habitat de la CAPH.

-L’intervention financiére de la CAPH senalafonnéeau montant de I'investissement de

I'opérateurhors subventiongfonds propres).Ce plafonnement ne’appliquerapas aux
opérations de logements sociaux portées par des associations (Etablissement
d’Hébergementpour Personnes Agées Dépendantpslr lesquelles le montant de la
participation de la CAPH sera examiné au cas par cas.

Pour l'intervention financiere de la Porte du Hainaut sur le logement privé, voir 'annexe 2, parc prive.

[1-3-2- Actions foncieres

La Portedu Hainautinterviendrasur le foncier en versant une aide diredabvention)a I'opérateur
HLM, sur des projets de logements (PLA.I, PLUS, RuSPSLA) présentanin déséquilibrdinancier
en raison d’un surco(t du foncier, selon les modalités définies a l'article 11-3-1 ci-dessus.

D’autre part, pour ce qui concerne la mobilisation de foncigour I'habitat, La Portedu Hainaut
sollicitera autant que possible I'Etablissement Public Foncier Nord-Pas de Calais.

Enfin, dans le cadre de I&visiondu Programme._ocal del’Habitat, uneréflexion seramenéepourun
élargissement de I'intervention de La Porte du Hainaut en matiére de foncier.
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Article 1I- 4- Financement par le 1 % logement : «1 % relance»
au titre du plan de cohésion sociale

Pourla constructionde logements sociaux (PLUS et PLAUn quart des objectifségionauxdevrait
faire I'objet d'un financement par le « 1 % relance » et ne se \dana attribué surl'enveloppe
déléguée par I'Etat que desbventionssymboliquesa 1 €. Cet objectifégionaln’a pas faitl'objet
d’une déclinaison par EPCI.

Ces logements sont compris dans les objectifs quantitatifs fixés a l'article |.3.

Article 11.5- Auto-financement par le groupe Hainaut Immobilier

Dans le cadre’un accordrégionalavecl’Etat, le groupeHainautimmobilier s'engage @roduiresur
fonds propres 500 logements en2006 et 200 logements respectivement €007 et 2008, sur
I'ensemblede la RégionNord-Pas-de-Calais. Cetfgoductionne feral’'objet que d’'une subvention
symbolique & E.

Pour 2007 et 2008 cette production viendra s'ajouter a la programmatioqui fera l'objet de
subventions sur crédits déelégués.

A ce jour, la répartition géographique de ces logements n'est pas arrétée.
Ces logements sont compris dans les objectifs quantitatifs fixés a l'article I.3.

Article II- 6 — Mise a disposition des moyens droits a engagement
et crédits de paiement

[I-6-1- Calcul et notification des droits a engagement

Pour I'enveloppe dédiée au logement locatif social

Chaque annédiEtat, dans ledimites de ladotationouverteen loi de finances initiale etu montant de
I'enveloppefixé enapplicationde l'article II.1 de laconventionpourl’annéeconsidérée, allouera a la
CAPH une enveloppe de droits a engagement dans les conditions suivantes

—-80 % du montant deglroits a engagement dé&année,seramis a dispositionpar unedécision
attributive prise au plus tard en février.
-Le solde deglroitsa engagement d&annéeestmis a dispositionau plus tard 1680 septembre.
Un avenant est conclu si la réserve d'utilisation n’est pas libérée dans sa totalité.
Ces décisions sont notifiées par I'Etat au délégataire.
Le délégataireprendrales arrétés desubventionau nom del’Etat en applicationde la présente
convention dans la limite du montant des droits & engagement ainsi notifié par I'Etat.

Pour I'enveloppe dédiée a I'’habitat privé

La conventionconclue entre 'ANAH et la CAPH en vertu de larticle 821-1-1du code de la
constructioret del’habitation (CCH) définit les modalités de financement et leenditionsde gestion
par I'agence des aides destinées a I'habitat privé.

En cas de réalisatiansuffisantedes objectifprévusa l'article 1.3 de la présenteonventionconstatée
surdeuxexercices consécutifs, le Préfet peut minorer le montantidets a engagement a allouer a la
CAPH I'année suivante.
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[I-6-2- Calcul et mise a disposition des crédits de paiement

Pour I'enveloppe dédiée au logement locatif social

Chaque annéd'Etat, mettraa la dispositionde la CAPHun montant de crédits de paiement calculé

par applicationd’'une clé pré-définieau montant des engagements constatés les années précédentes et
des engagemengsévisionnelgle 'annéeconsidérée. Cette clé estdaivante: 10 % des engagements
prévisionnelsde 'annéen, 30 % des engagements constatéd’denéen-1, 30 % des engagements
constatés dd'annéen-2 et, pour I'année n-3, 30 % des engagements constatés, ce montant étant
diminué de la différence entre les crédits de paiement verséléepalr au délégataire et ceux versés

par le délégataire aux différents opérateurs.

Le montant des crédits de paiement peut étre ajusté des écarts requiyssirraientétre constatés
entre les crédits de paiement versés [atat au délégataire et ceux versés par le délégataire aux
différents opérateurs au titre des engagements antérieurs a n-1.

Les crédits de paiement ferobbjet de la part dd’Etat de troisversements le premierportantsur
50 % du montant au plus tard en février, le deuxiemertantsur 25 % du montant enjuin et le
troisieme portant sur 25 % du montant en octobre.

Pour I'enveloppe dédiée a 'habitat privé

La conventionconclue entre 'ANAH et la CAPH en vertu de l'article 821-1-1du code de la
constructioret del’habitation (CCH) définit les modalités de financement et leenditionsde gestion
par I'agence, des aides destinées a I'habitat privé.

Article |I-7- Compte-rendu de l'utilisation des crédits de paiement
mis a la disposition de la CAPH

La CAPH produiraet remettrachaque année au représentant’8¢at un compte-rendu détaillé de
I'utilisation des crédits mis a sa disposition, sous la forme d’un état annexe au compte administratif.

Cet état annexe retracedune part, le détail des crédits recus BEtat par la CAPH etd’autrepatrt,
le détail des créditeffectivementversés par la CAPHbour la réalisation dewpérationsfinancées
conformément a la présente convention.

Article 11-8- Reversement des crédits non utilisés

Pour I'enveloppe dédiée au logement locatif social

Si, autermede I'effet de laconventionet de I'échéancier deersementles créditprévua I'article 11-6
appliquéa I'année du terme de la conventionet si la conventionn’est pasrenouveléela CAPH
dispose de crédits de paiement non utilisés, I'Etat émettra un ordre de reversement de ces crédits.

Pour I'enveloppe dédiée a I'’habitat privé

La conventionconclue entre 'ANAH et la CAPH en vertu de l'article 821-1-1du code de la
constructionet de I'habitation (CCH) précisera legonditionsde reversementes créditamis a la
disposition de la CAPH et non utilisés au terme de la convention et de I'échéancier afférent.

Si la conventionest renouveléees crédits de paiemeriont I'objet d'un report sur lanouvelle
convention.
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TITRE 1l — CONDITIONS D'OCTROI DES AIDES ET
D’ADAPTATION DES PLAFONDS DE RESSOURCES

Les dispositionsdu code de laconstructionet de I'habitation et notammentde son livre llI, les
circulaires ainsi que le réglement général de I'ANAH, listés dans le document A annexé, sont
applicables sous réserve des adaptations prévues aux articles IlI-1 et IlI-2

Article 11l1-1 — Adaptation des conditions d’octroi des aides

[11-1-1- Parc locatif social

L’assiette desubventiondéfinie au 1° de I'articleR.331-15peut étremajorée pourles opérationde
construction, d’acquisition ou d’acquisition-améliorationfinangables en PLUSou PLAI, en
applicationdesdispositionsde son deuxieme alinéa et de l'article3R1-15-1,selon lebarémeet les
secteurs géographiques indiqués en annexe 4 (dé@@05°416 du 3 mai 2005).

La conventiondéfinit les conditionsde majoration dans léimite de 30 % en indiquantselon les
secteurgiéographiquegquelles sont les particularité locale&mographiquest tenant a Iaituationdu
marché du logement qui justifient ces adaptations (cf. annexe 5).

Apresexamende I'équilibre del'opération,les taux desubventiorapplicables a cette assiefieuvent
étre majorés dans la limite de cing points pour les opérations qui répondront aux critéres:suivants

En construction neuve et en acquisition amélioration

-projets produits sur les communes relevant de I'art. 55 de la loi SRU

-productionde logements neufadividuelsou collectifs, financée en PLAI slensembledu
territoire de la CAPH

-projets inscrits dans une démarche de développement durable (voir annexe 4)

-projets produits sur les communes relevant de la zone 3 Rbien: Flines-les-Mortagne,
Mortagne-du-nord, Maulde, Chateau-L'Abbaye, Hasnhon

En réhabilitation

Aucune majoration n'est prévue

IlI-1-2- Parc privé

En périmétre OPAH, : Trith-St-Léger, Escaudain — St-Amand-Les-Eaux, @érimétre PST St-
AMAND-LES-EAUX, et en périmetrePIG, les régles sont définies dans le cadre dasventions
contractualisées avec I'Etat, I'ANAH, la CAPH et les différents partenaires (cf. annexe 2)

Une OPAH RU estnvisagéeur Denain,Escaudairet LourchesLe diagnosticpréalableet I'étudepré-opérationnelleserontprogrammées
en 2006 pour un lancement effectif prévu en 2007.
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(cf. annexe 2)

Article 1ll1-2 — Plafonds de ressources

[11-2-1- Parc locatif social

Enapplicationde I'article R441-1-2du CCH, lesplafondsde ressourcepeuventétremajorésdans la
limite de 30 % pour:

—les logementsl’'un mémeimmeublesitués dans desnsemblesmmobiliersou quartiers dans
lesquels plus de 20 % des logements locatifs sociaux sont vacants depuis au moins 3 mois

—les logements situés dans des quartiers classés en zone urbaine sensible, repris a 'annexe 6

—les logementsl’'un mémeimmeubleou ensemblemmobilier lorsqu’ils sont occupés a plus de
65 % par des ménages bénéficiant des aides personnelles au logement.

[1I-2-2- Parc privé

Propriétaires occupants

Lesconditionsde ressources prévues au dernier alinéa de I'af@c321-12du code de laconstruction
et de I'habitation sont applicables.

Propriétaires bailleurs

Lorsquele bailleur aconcluune conventionen applicationde l'article L 351-2 (4°) lesplafondsde
ressources des locataires fixés par I'arrété mentionné a I'aRi@&1.12du code de laconstructioret
de'habitation sont applicables ; si cetmnventionest conclue dans le caddaun programmesocial
thématique (PST) leplafondsde ressources sont ceyxévusa la seconde phrase de cet article
(PLAI).

Lorsquele bailleur a signé des engagemegptsmplémentairesle modération ddoyers a niveau
intermédiaire erapplicationde I'art.31 ducode général des impdts, lptafondsde ressources des
locataires sont ceux fixégour les logements loués empplicationdu I, 1°, 2¢ alinéa de I'article31
dudit code.

Article 111-3- Modalités d’attribution des aides et d’instruction des
dossiers

[11-3-1- Parc locatif social

Pourles opeérationsrisées al.3.1, les décisions deubventionsont prises sur papier@oubleen-téte
de la CAPH et dd’Etat par le présidentde la CAPH.L'instruction des dossiers est assurée par la
DDE, dans le cadre de la convention de mise a disposition jointe en annexe.

[1I-3-2- Parc privé

Pourles opérationsvisées au.3.2, les décisions dsubventionu les décisions de rejet sont prises
par le présidentde la CAPH au nom de 'ANAH.L'instruction des dossiers est assurée par la
délégationlocale de 'ANAH. Elle faitl'objet d'une conventionconclue enapplicationde I'article

L 321-1-1 du CCH.

24



[11-3-3- Mise a disposition des services

Une convention spécifigue demise a disposition des services est conclue epplication de
I'article 112 de la loi n° 2004.809 du 13 ao(t 2004 relative aux libertés et responsabilités locales.

TITRE IV — LOYERS ET RESERVATIONS DE LOGEMENTS

Article IV-1

Le Président de la CAPH signe, au noml@at, les conventiongmentionnées a l'article 1353-2du
CCH conclues en contrepartidun financementou d’'un agrémentqu’il accorde. Il en adresse
obligatoirement copie au Préfet de département.

L'exercice de cette délégation s’effectue dans le cadre des regles définies ci-aprés

Article I1V-2- Modalités de fixation des loyers et edevances
maximum

[V-2-1- Parc locatif social

Le loyer maximalau m?fixé dans chaqueonventionouvrantdroit a I'aide personnalisée au logement
ne doit pas dépasseun plafond correspondantaux caractéristiques d&opération: secteur
géographique d’'implantation, qualités de I'opération et taille des logements.

Les modalités de calcul de émyer maximumsuiventles régles explicitées en annexe 5. Celles-ci sont
les régles delroit communapplicables aukoyerspourlesopérationgde constructiond’acquisitionet
d’acquisition-amélioration.

Le barémedes majorations applicables danction de la qualité del’opération est annexé a la
convention.L’'application de ces majorations aoyer de base ng@ourraaboutira un loyer mensuel
par m2 de surface utile dépassant, pouldgements conventionnés avant le ler juillet 2005

—en PLUSJS5,71 € dans les communes situées en zone 2. et 5,30 € en zone 3
—en PLAI, 5,06 € dans les communes situées en zone 2 et 4,70 € en zone 3
—en PLS,7,14 € dans les communes situées en zone 2 et 6,63 € en zone 3

—Ces loyers maximums soréviséschaqueannée le ler juilledansles conditionsprévues a
I'article 17 de la loi n° 89-462 du 6 juillet modifiée.

IV-2-2- Parc locatif privé

Lesloyersintermédiairesioiventse situer20 % en-dessous ddeyersdu marchéa larelocation,le
plafond est donc fixé aux valeurs ci-dessous, auxquelles la commission pourra déroger au cas par cas

— 6,33 euros par m2 sur les villes derith-St-LégerJa Sentinelle Raismes eBaint-Amand-les-
Eaux
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— 5,60 euros par m2 sur les autres communes

Ces valeurspourront étre ajustées apreés une analyda marché des loyerpratiquésa la
relocation.

La valeur du loyer intermédiaire est ajustée au ler juillet de chaque année.

La valeurdu loyer conventionnét du loyer conventionnédres social estéviséeau ler juillet de
chaque année.

Article 1V-3-Réservation de logements au profit despersonnes
prioritaires

Dans lesconventionsouvrant droit & I'APL conclues avec les organismdd#HLM et les SEM
concernantesopérationdinancées en PLUS et PLAI, la CAPH devra réseR@fo des logements au
profit des personnesprioritaires dont 25 % pour le contingent préfectoral et 5 %pour les
fonctionnaires.

Dans lesconventionsconcernanties opérationsfinancées en PLS, 5 % au moins des logements
devront étre réservés au titre du contingent fonctionnaires.

Le moded'attribution des logementayant bénéficié desubventionsde 'ANAH est fixé dans la
convention ouvrant droit a l'aide personnalisé au logement.

Pourles logements privés Byerstrés sociaux (PST) leattributionsdevrontétre agréées par une
commission adaptée afin de garantir le relogement du public prioritaire du PDALPD.

Obligation doit étre notifiée a I'organismal’informer le préfet lors de lamise en service des
logements.

TITRE V — SUIVI, EVALUATION

Article V-1 — Modalités de suivi des décisions de financement

Le délégataire informe le préfet de I'ensemble des décigiris prenden applicationde la présente
convention.et. pour chagueopérationfinancée, deslonnéesdans lesconditionsprécisées ci-aprés
sont transmisesa l'infocentrenational sur les aides au logement géré parninistére chargédu
logement .

Pourle parc locatif social, copie des décisions est communiquée au préfetdetieéesdéfinies dans
le document annexé B, sottansmisesexclusivement par voiélectroniquepar fichier conforme au
schéma XML publié sur le site interngivw.logement.gouv.fr

Cette transmission doit avoir lieu au plus tard, le 5 de chaque mois.

Le délégataire proceéde a la transmission de ces informations esnsectansur le site internetiu
ministérechargédu logementou des outils appropriéssont mis a la dispositionde I'ensembledes
services chargés dénstructiondes dossiers de financement, aprés prexédured'authentification
desutilisateurs.ll peut également, dans le cadre d'waventionde mise a dispositionde la DDE,
utiliser le logiciel Galion, qui assure dans ce cas la transmission automatiquelal@seespour les
produits gérés par ce logiciel.
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Pourle parc privé les modalitédinformationdu préfet sur les décisions prises et de transmission des
donnéessont définies par laonventionconclue entre le délégatairel&&NAH mentionnée a l'article
11-6.2

Article V-2 — Suivi de la convention

Il est créé sous la coprésidende présidentde la Communautéd'Agglomération de la Portdu
Hainaut et du préfet, une instance de suivi de la convention.

Cette instance seéunitau minimum 4 fois par an (chaqu&imestre)pourfaire le bilan des décisions
prises* et des moyensonsommésau cours de l'exercice écoulé erévoir, si nécessaire, des
ajustements ou des avenants a la convention.

Pourfaire cebilan, l'instance s'appuiera en outre surdispositif d'observatiommis en place et visé a
['article 1-2.

Un bilan annuelprésenterdutilisation par la CAPH des ressources issues des prélevements réalisés
sur les budgets des communes déficitaires en logements sociaux.

La CAPH s’engagea faciliter le contrlede I'Etat de l'utilisation des crédits recuaotammentpar
I'accés a toute piéce justificative et tout document dont il jugerait la production utile.

* A noterquepour I'établissemende cebilan, le programmephysiqueet la consommatiomlesautorisationsd'engagemergontarrétéesau
31 décembre de I'année c'est a dire, en prenant en compte les décisions de financement prises avant cette date.

Article V-3 : Conditions de résiliation de la convention

a) Cas de résiliation

La conventionpeut étre résiliée chaque année a comptefatméecivile suivante,a l'initiative de
chacune des parties, lorsqu’un fait nouveau légitime et sérieux le justifie.

La résiliation de laconventionconclue entre le délégatairel&tat entraine de facto la résiliation de la
convention conclue entre le délégataire et TANAH.

En cas denon-respectdans desproportions importantes des engagements contrag@ant a
I'échéancier de réalisation des objectifs pieduction mentionné en annexe 1 constaté sl@ux
exercices conseécutifs dans le cadresuivi annuel,chacune des parties peut décider de résilier la
convention, a compter de I'année civile suivante.

b) Effets de la résiliation

Lesdroitsa engagement alloués au délégataig@snonencore engagdent I'objet d’un retrait de la
part del'Etat et, le cas échéant, de I'ANAH. Les crédits de paiemes a la disposition du
délégatairenaisnonconsommeésgtdontelle n'a plus I'utilitéfont I'objet d’'un ordre dereversemende
la part de I'Etat et, le cas échéant, de 'ANAH.

En casd'utilisation des crédits de paiementdtautresfins que celles précisées dans tesventions
qui la lie alEtat ou a I’ANAH, un prélevementdu mémemontant sera opéré sur les ressourdes
délégataire.

27



Article V-4 _: Evaluation de la mise en ceuvre de la convention .

A lissuede la durée de laonventionuneévaluationdevra étre effectuée afin d’examinerfaseen
ceuvre de laconventionau regard degntentionsde ses signataires et des objectifs depdditique
d’aide au logement définis par I'article L 301-1 du CCH.

Au vu de cettedvaluationunenouvelleconventiond’une durée de six angourraétre conclue ; a cette
fin, le délégataires’engagea informer le Préfet, six mois avant la fin de la présariaventionde sa
volonté d’en conclure une nouvelle ou non.

Article V-5 : Publication

La présenteconventionfera I'objet d'une publication au recueil des actes administratifs de la
préfecture et du délégataire.

Fait a WALLERS, le 14 mars 2006

Pour I'Etat, Pourla communauté’agglomératiorde la Porte
du Hainaut,
SIGNE
SIGNE

Alain BOCQUET

Président de laommunautél’agglomératiorde
la Porte du Hainaut

Jean ARIBAUD

Préfet de Ila Région Nord-Pas-de-Calais
Préfet du Nord
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ANNEXE 1

Déclinaison par secteurs géographiques des objectifs d'intervention définis
par la convention, assorti d'un échéancier prévisionnel de réalisation

Les objectifs chiffrésécessaireau ré-équilibragegéographiquendiquésdans le tableau ci-annexé,
donnentsur la durée de laonventionunevision prospectivedesprogrammesle logementsociaux,
en cohérence avec les objectifs plan decohésionsociale et le PLH de la CAVM.. liguiderontle
travail de programmation des opérations.

Cette convention prévoit, pour les communestenues deconstruiredu logement social au titre de
I'article 55 de la loi SRU, d'atteindre en 10 ans le seuil de 20% de logements sociaux.

Sont concernées a cpur les communesde FRESNES/ESCAUTHERGNIES, MAING, et par
extension QUAROUBLE.
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ANNEXE 2
Programme d'intervention sur le secteur d'habitat privé
CAPH

A — Opérations en secteur programmé

-OPAH de droit commun de TRITH-St-LEGER et ESCAUDAIN

° Maitrise d'ouvrage : Communauté d'Agglomération de la Porte du Hainaut

° Périmétre d'intervention : Cités sidérurgiques

Pour Escaudain : Cités Couade,Joffre, Foch, des Chefs, Nervo, Quart de 6
heures et léra

Pour Trith :

° Date de signature : 30/11/2004

° Durée de la conventian 3 ans

° Objectifs de réhabilitation :

PO : 110 logements 192 000 €
PB: 60 logements (y compris logements remis sur le marché) 262 000 €
dont 15 logements loyers maitrisés — 165 000 €

° Partenaires:

- CAPH :

* Financement de I'équipe d'animation & hauteur de 105 870 € TTC sur 3 ans
* Financement en direction des actions de mise au confort des logements & hauteur

de 197 650 € sur 3 ans

— Aide aux propriétaires occupants:
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La participation de la CAPH est fixée a 181 650 € sur 3 ans

Revenu Fiscal de Référence RFR <50 % RFR <65 % RFR <100 %
Travaux classiques

Plafond travaux : 13 000 € 35 % 20 %

Taux de subvention ANAH

Taux desubventionCAPH sur le 50 % 40 % 40 % pour accédants

montant destravaux restant a

0,
charge toutes aides déduites 30 % pour les autres

Plafond de subvention CAPH 1500 € 1200 € 1 200 € pour accédants
1 050 € pour les autres

— Aide aux propriétaires bailleurs::

La participation de la CAPH est fixée a hauteur de 16 000 € sur 3 ans

Loyer Loyer
Type de loyer Loyer libre intermédiaire Conventionné
Taux de subvention ANAH 20 % 30 % 55 %
Taux de subvention CAPH 10 %

Tout logement antérieur 4948 faisant l'objet d'une demande dabventionANAH PB pourrafaire
I'objet, a la demande de la CAH, d'un état des risques d'accessibilité au plomb

* Aides au ravalement des facades hauteurd'une enveloppede 127 500€ a destinationdes
propriétaires occupants

-Sur critéres de recevabilité

-A hauteur de 40 % du montant des travaux suivant liste de travaux subventionnables
Subvention plafonnée a 1 200 € par logement

- Communes

-Actions d'accompagnement du cadre de vie

- Etat

Financement de I'équipe d'animation a hauteur de 21 174 € pour 3 ans

- ANAH
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Aide sur lestravauxde miseau confortdes logementgourles propriétaireoccupantet propriétaires
bailleurs, selon la répartition détaillée dans les tableaux ci-dessus (cf. CAPH), sur enveloppe déléguée

- Conseil Régional:

Participation au financement de I'équipe d'animation

- Conseil Général: Participation a hauteur de 187 975 € pour 3 ans

Aides a l'amélioratiordu parc privé endirection despropriétairesoccupantsaux revenus modestes.
(Avenant du 06/05/2005)

- Caisse d'Allocations Familiales

* Aides aux propriétaires occupants (Avenant en cours de signature)
* Dispositif de lutte contre la non décence des logements

-OPAH de droit commun de ST-AMAND-LES-EAUX

° Maitrise d'ouvrage : Communauté d'Agglomération de la Porte du Hainaut
° Périmétre d'intervention : Centre-ville de St-Amand-les-Eaux

° Date de signature : 30/11/2004

° Durée de la conventian 3ans

° Objectifs de réhabilitation :
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PO : 50 logements -

85000 €

PB: 65 logements (y compris logements remis sur le marché) 365 000 €

dont 15 logements loyers maitrisés (hors PST) — 165 000 €

° Partenaires:

CAPH :

* Financement de I'équipe d'animation a hauteur de 165 790 € TTC sur 3 ans

* Financement en direction des actions de mise au confort des logements a hauteur

de 178 250 € sur 3 ans

b)- Aide aux propriétaires occupants:

La participation de la CAPH est fixée a 67 500 € sur 3 ans

Revenu Fiscal de Référence RFR <50 % RFR <65 % RFR <100 %
Travaux classiques

Plafond travaux : 13 000 € 35 % 20 %

Taux de subvention ANAH

Taux desubventionCAPH sur le 35 % 25 % 20 % pour accédants
e e oo 1 155 pour s s
Plafond de subvention CAPH 1200 € 900 € 900 € pour accédants

600 € pour les autres

c)- Aide aux propriétaires bailleurs:

La participation de la CAPH est fixée a hauteur de 8 250 € sur 3 ans + sorties de vacance
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Loyer Loyer
Type de loyer Loyer libre intermédiaire Conventionné
Taux de subvention ANAH 20% 30 % 55 %
Taux de subvention CAPH 10%
Prime logement vacant CAPH 750 €
Prime logement vacant étage 1500 €
commerce

Tout logement antérieur 4948 faisant I'objet d'une demande dabventionANAH PB pourrafaire
I'objet, & la demande de la CAH, d'un état des risques d'accessibilité au plomb

* Aides au ravalement des facades hauteurd'une enveloppede 37 800 € a destinationdes
propriétaires occupants

-Sur critéres de recevabilité
-Suivant liste de travaux subventionnables a hauteur de :

Ressources < ANAH-PO ANAH-PO
Taux de subvention CAPH 50 % 40 %
Plafond de subvention CAPH 1500 € 1200 €

- Commune de St-Amand

* Actions d'accompagnement du cadre de vie

- Etat (Chapitre 65-48-10) :
Financement de I'équipe d'animation a hauteur de 33 158 € pour 3 ans

- ANAH

Aide sur travaux de mise au confort des logementgpour propriétaire occupantset propriétaires
bailleurs, selon la répartition détaillée dans les tableaux ci-dessus (cf. CAPH)

- Conseil Régional:

Participation au financement de I'équipe d'animation

- Conseil Général: Participation a hauteur de 79 370 € pour 3 ans

Aides a I'amélioratiordu parc privé endirection despropriétairesoccupantsaux revenus modestes.
(Avenant du 06/05/2005)

- Caisse d'Allocations Familiales

* Dispositif de lutte contre la non décence des logements
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-PST de ST-AMAND-LES-EAUX

° Matitrise d'ouvrage : Communauté d'Agglomération de la Porte du Hainaut
° Périmétre d'intervention : Centre-ville de St-Amand-les-Eaux

° Date de signature : 30/11/2004

° Durée de la conventian 3 ans

° Objectifs de réhabilitation 18 logementsréservation 462 000 €

° Partenaires:

- CAPH :
* Financement de I'équipe d'animation en lien avec 'OPAH

* Aides a I'amélioration de I'habitat en complément de 'ANAH
La participation de la CAPH est fixée a 87 500 € sur 3 ans (+ sorties de vacance)

* Aide a la remise en location d'un logement vacant

Type de loyer Loyer Conventionné PST
Taux de subvention ANAH 70 %

Taux de subvention CAPH 10 %

Prime logement vacant CAPH 750 €

Prime logement vacant étage commerce 1500 €

- Etat (Chapitre 65-48-10) :
Financement de I'équipe d'animation dans le cadre de 'OPAH

- ANAH
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Aide a lamiseauconfortdes logements dans le cadre tlgersconventionné®STconformémenau
tableau ci-dessus (cf. CAPH)

- Conseil Régional:

Participation au financement de I'équipe d'animation dans le cadre de 'OPAH

-Projet d’OPAH —RU sur les 3 communes de DENAIN, ESCAUDAIN et LOURCHES

° Maitrise d'ouvrage : Communauté d'Agglomération de la Porte du Hainaut

Le diagnostic préalable sera élaboré début 2006.
Financement :

ANAH

Diagnosticpréalable : subventiordans ldimite de 35 % du montant des étuddsnité a 60 000€ HT,
soit un maximum d&1 000 €

Etude préopérationnelle (avec répéragmsalubrité): subventiondans lalimite de 50 % du montant
des études limité a 150 000 € HT, soit un maximuri=dé00 €

Prévision financement dd'équipe animation/suivi : sur enveloppedéléguée er2007 pour un
montant de 75 000 €

Protocole de lutte contre I'habitat indigne
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-Mous Insalubrité :

° Maitrise d'ouvrage : Communauté d'Agglomération de la Porte du Hainaut
15 mesures d'accompagnement a prévoir en 2006
Financements :

-Etat ; 80 % HT, du codt de la mission

-CAF; 10% TTC du co(t de la mission

* Financement du solde et de la TVA par la CAPH

-Programme d’Intérét Général Insalubrité

° Maitrise d'ouvrage : Communauté d'Agglomération de la Porte du Hainaut

Le périmétredu PIG est I'ensembledu territoire de lacommunautéd'agglomération de la Portdu
Hainaut avean traitementprioritaire sur lescommunegprésentant le plugrandnombre de logements
potentiellementndignes: Denain, Saint Amand leBaux, RaismesEscaudainWallers, Lourcheset
Haveluy.

° Date de signature : 26/12/2006

° Durée de la conventianl an

° Objectifs de réalisation :

Pour I'année 2006 : 20 sorties d'insalubrité (14 PB & 6 PO) et laremisesur le marchéde 10
logements vacants

° Partenaires:

- CAPH :

* Financement de I'équipe d'animation a hauteur de 50 000 €

* Financement en direction des actions de mise au confort des logements a hauteur
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de 60 500 €

1. Les complémentsaux aides de I'’ANAH auxpropriétaires occupants pour les

1. le taux desubventiorde la CAPH est d&0 % du montant desravauxrestant
a la charge depropriétairesfoutes autresubventiongexistanteslisponibles
par ailleurs une foisdéduites.Le montant de lasubvention CAPH est
plafonné a 3 000 € par logement.

2. Lescomplémentsiux subventionsANAH en cas deconventionnemerdu loyer pour
les propriétaires bailleurs pour les travaux de sortied’insalubrité répondantaux
criteres de 'ANAH :

1. une aide de la CAPH de 5 #u montant dedravauxsubventionnablepar
I'’ANAH

Les complémentsaux primes de 'ANAH pour remise en location de logements
vacants

2. uncomplémende la CAPH de750€ par logement vacant'octroi de cette
prime estsubordonnéed I'obtention par le propriétaire d’'une prime de
I’ANAH pour remise en location de logement vacant.

- Etat :

L'Etat s’engage a
établir,conformémentu droit commun,avec chaqu@ropriétaireaide,
et apresarrétéde levéed'interdictiond'habiter, uneonventionpour la
mise enplacede I'aide personnaliséau logement, dans leonditions

4. reéaliserl'enquétesanitaire deslogementsnsalubrespréalablementau
passagetventuelen ConseilDépartemental'Hygiene(CDH) excepté
sur la commune de Denain, dotée de son progpeevicecommunal
d’hygiene et de santé, ainsi que l'enquéte environnementale
consécutivau signalement'un cas desaturnismeou a la présomption
d'accessibilité de plomb dans les logements,

5. assurer, en lien avec les servigagnicipaux,le suivi de I'immeuble apres
notification de l'arrété (relations avec legpropriétaires,suivi des travaux,
visite de contrOle préalable a la levée dearrété préfectoral a la fin des
travaux),

6. communiqueles arrétésd'insalubritéa la CAF, a la CAPH ainsiqu’a
I'instance locale du PDALPD.

- ANAH
* financement de I'équipe d’animation a hauteur de 25 000€
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* Aides surtravauxde miseau confortdes logementpour propriétaireoccupantset propriétaires
bailleurspour un montant de350 000€ (250 000 € pourles 20 sortiesd’insalubritéet 100 000€
pour les 10 sorties de vacance)

- Caisse d'Allocations Familiales

* Dispositif de lutte contre la non décence des logements
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ANNEXE 3

Traitement des foyers de travailleurs migrants (FTM)

La rénovationet la transformation deSoyersde TravailleursMigrants (FTM) représententin enjeu
majeur de I'amélioration du dispositif d’hébergement’'urgenceet d’'insertion de I'agglomération
valenciennoise.

Une étude sur le logement trés sociaimés en évidence laoncentrationde I'offre en structures
d’hébergementd’urgence et résidences sociales sur le centre Bagglomération (surtout
Valenciennes).

Un foyer de travailleurs migrant esictuellementmplanté sur le territoire de la CAVM efouvreles
besoins de I'Arrondissement de Valenciennes :

Propriétaire Gestionnaire Capacité actuelle

Foyer des Ormes SA HLM du Hainaut | ALTER-EGAUX 214 places

Ce foyer fait I'objet d'unprojet de démolition/reconstructiomlans le cadrelu projet de rénovation
urbaine de la ville d'Anzin/Beuvrages, sur le territoire de la CAVM.

La démolition du foyer des Ormes est prévue pour 2008

Le projet de reconstructionconsiste, erfavorisantle rééquilbrageterritorial, a recréer la capacité
actuelle sous ldorme de 6 résidences socialéd’une capacitémoyennede 35 places) implantées
équitablement sur I€Eommunautél’Agglomération de Valencienndétropoleet sur laCommunauté

d'Agglomération de la Portdu Hainaut.L'approchechoisie est cohérente avec le plamngquennal

de traitement des foyers de travailleurs migrants (CILPI et FASILD).

Sur le territoire de la CAPH, 3 résidences sociales doivent ainsi étre créées.

Les communes pressenties pour accueillir ces résidences sociales sont :

—HAVELUY
—LOURCHES
-Un F™site non identifié a ce jour reste a trouver

Ce projet a fait I'objet d’'une conventiond’objectifs approuvéle 20 mars 2003 par les différents
partenaires (EtaRégionNord Pas de Calaifépartementiu Nord, Communautég’agglomérations
de ValencienneMétropoleet de La Portalu Hainaut, FASILD, SAdu Hainaut et association ALTER
EGAUX).

Cette convention se fixe les deux objectifs principaux suivants
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-réussir le relogement des habitants du foyer des Ormes

-construirepuis gérerefficacementles résidences sociales au service de leurs locataires et des
territoires d’accueil.

Le dispositif de relogement est d’ores et déja mis en plihcemprend:

-une mobilisation des tutelles, des sectqaggchiatrique®t des services sociawu Département
pour un accompagnement de proximité des résidents

-une cellule partenariale de relogement se réunissant toutes les 6 semaines
-une convention inter bailleurs et inter agglomérations de relogement, signée en avril 2005

-un travail derecensementlessouhaitset situationsindividuellesdes résidents pdrassociation
Alter-Egaux

-le lancementd’une MOUS-Relogement sousaitrised’ouvragede la SAdu Hainaut etpourune
durée de deux ans.

Dans l'attente du relogement des locataires, diverses actions sont menées

-un dispositif de veilleur denuit financé parl’Etat (contrat de ville) et lesleux communautés
d’agglomération a été instauré depuis I'été 2003

-un chantierd’insertiona permis, dé2004, une remiseen étatminimale des partiecommunes,
couloirs, escaliers, cuisines et sanitaires.

Un comitéde pilotage,composé des signataires dectmventiond’objectifs (ainsi quedu GIP/DSUdu
Valenciennoisjequel assure le secrétariat etshgivi du projet), seréunitrégulierement et veille a la
miseen ceuvre déopérationd’ensemblgusqu’ala démolition. Il est prévuqu’un comitéde pilotage

Les trois projets de résidences sociales situés sur le territoire de la CAPH sont intégrégetde
renouvellemenurbaind’Anzin et ferontdoncl’objet d’un financement par I’ANRU. lIsventrentpas,
par conséquent, dans le cadre de la présente convention de délégation.
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ANNEXE 4

Bareme de majoration de I'assiette et du taux de subvention

L’assiette desubventiondéfinie au 1° de I'articleR.331-15peut étremajoréepour les opérationgde
construction, en PLUS ou en PLAI, en application de son deuxiéme alinéa, selon le principe suivant

- Dans lalimite maximalede 24 % parun coefficient de qualité (MQylontle calcul est précisé
aux articles 2 & 4, 6 48,12 413 de I'arrétédu 10juin 1996relatif & la majoration de I'assiette
de la subvention et aux caractéristiquegdechniques des opérations de construction,
d’améliorationou d’'acquisitionamélioration d'immeubles en vudy aménageravecl'aide de
I'Etat des logements ou des logements foyers a usage locatif.

- Dans lalimite de 12 % parun coefficient de majoration locale (ML) résultant Bapplication
d’'un bareme local établi par 'EPCI

La valeur du coefficient global de majoration CM (CM = MQ + ML) est, en application de
I'article R.331.15 du CCH, plafonnée a 30 %.

Sur le territoire de la C.A.P.H., les marges locales sont fixées comme suit

Marges locales applicables en 2006

FINANCEMENTS PLUS ET PLA INTEGRATION

Assiette de subvention
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PLUS et PLA Intégration Neufs

Logements collectifs

Logements individuels

Chauffageéconomiqug\voir ci-
dessous)

Surcoat lié a la
résidentialisationde I'opération
(incluant la réalisation de
locaux de tri sélectif) présenté
par le maitre d’ouvrage

3,5 % Maxi

Chauffage économique (voir
tableau ci-dessous)

Neant
Néant
PLUS Acquisition-
Amélioration
PLA Intégration Acquisition
Amélioré
Chauffage économique Gaz Electricité par accumulation
ML ML
Sans label 0,0 % 0,0 %
Qualitel CRF 3,5% 15%
Qualitel RT 2000 8 % 25% 0,0 %
Qualitel RT 2000 15 % 2,0 % 0,0 %

Majoration possible des taux de subvention
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Pourles PLUS et PLAI neufs et eacquisition-amélioratiorpourlogements collectifs endividuels,
des majorationslu taux desubventionlimitées a 5 % peuventétre apportées dans lesnditions
suivantes :

-pour les projets produits sur les communes relevant de I'art 55 de la loi SRU,

-pour la production de logements neuféndividuels et collectifs financées en PLAI sur
I'ensemble du territoire de la CAPH

-pour les projets inscrits dans urdémarchede développemendurable et répondantaux
criteres qualité suivants :

- utilisation de matériaux respectant I'environnement

- optimisation des performances amatiered'acoustiques, de thermique, d'éclairage,
d'aération et d'espace

- maitriseet reductiondu codt des charges locatives : économie d'énergiksation
d'énergies renouvelables, économie d'eau

- gestionurbainede proximité et cadre de vie : tri sélectif des déchptepretéet
économie de ressources

-pour les projetsprogrammégians lescommunegeprises en zone 3 DRobien: Flines-les-
Mortagne, Mortagne-du-Nord, Maulde, Chateau-L'Abbaye, Hasnon
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ANNEXE 5

Le loyer maximalau m2 fixéou la redevancenaximalefixée dans chaqueonventionouvrantdroit a
I'aide personnalisée au logement deit pas dépassarn plafond correspondanaux caractéristiques
de l'opération et déterminé selon les regles suivantes

-Pour les opérations de construction, d’acquisition et d’acquisition-amélioration

Enapplicationde I'articleR.353-16du CCH, leloyer maximal,applicable & 'ensemble des logements
de I'immeubleou de I'ensemblemmobilier qui fait I'objet de laconvention,est exprimé en m2 de
surface utile et tient compte de llacalisation,de la qualité de l@onstructioret la taillemoyennedes
logements de I'opération.

Il est déterminé a cette fin a partitun loyer de basefonctiondu secteulgéographiquele I'opération
(a), majoré le cas échéant efonction de ses caractéristiques de qualité (b)pendérépar un
coefficient de structure qui permet de tenir compte de la taille moyenne des logements (c)

—La valeur des loyers de basapplicable au 1 juillet 2005figure dans le tableau ci-aprés en

fonctiondu secteurgéographiquele 'opération (caractérisation des secteg&ographiquest
renvoi & une annex@our la délimitation précises’il y a lieu). Elles sont actualisées ati 1
juillet de chagque année danctionde lavariationde lamoyenneassociée déindice du colt
de la construction duf#trimestre.

Loyer mensuel en euros par m2 de surface utile

Types de logements Secteur 2 Secteur 3
| — Logements financés en PLA 4,22 3,92
d’intégration
I — Logements financés avedu 4,76 4,42
PLUS
lll - Logements financés en PLS 7,14 6,63

—-Le bareme desmajorations applicables en fonction de la qualité de I'opération ne
dépasse pas de plus de 20 % le niveau de loyer maximal hors majoration.
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Sur I'ensembledu territoire de laC.A.P.H., les majorations applicables retenues par la présente
convention sont les suivantes

MARGES LOCALES APPLICABLES EN 2006
FINANCEMENTS PLUS ET PLA INTEGRATION

46



LOYERS

PLUS Neuf

Logement Chauffage économique

Gaz 2.5 %
Sans label
45 %
Qualitel CRF
5,0%
Quialitel RT 2000 8 %
55 %
Quialitel RT 2000 15 %
Electricité par accumulation 0.0 %
Sans label
[0)
Qualitel CRF 20%
0,
Qualitel RT 2000 8 % 3.0 %
40%

Qualitel RT 2000 15 %
. . . maxi 5 a6 %
Ascenseur (suwant criteres natlonaux)

LCR (77*LCR/CS*SU)
Réalisation d’un local collectif résidentiel

4,0 %
Logement individuel

Possibilité d’un loyer accessoire garage, pas
d’autre loyer accessoire

Partie annexe au logement (A)

Chauffage économique 2.5 %

Gaz
PLUS Acquisition- 0.0
Amélioration Electricité maxi 5 3 6 %

Logement Ascenseur (suivant criteres nationaux) LCR (77*LCR/CS*SU)

Réalisation d’un local collectif résidentiel

Possibilité d’un loyer accessoire garage, pas
d’autre loyer accessoire
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Majorations classiques et habituelles appliqguées au niveau du departement

A ) Partie annexe au logement

Suivantla définitionde I'article R.353.16du décret n°95.708du 9 mai1995: « Il s’agit des annexes
privativesqui n’entrentpasdansle calcul de la surface utilgui peuvenidonnerlieu a la perception
d’un loyer accessoire dans les limites et conditions fixées par la convention

Le loyer accessoire dgarage sera déterminé d'aprés les loyepatiquésdansle voisinagesans
pouvoir dépasser 32 € pour le PLUS

Il ne sera pasappliquéde loyer annexe de place déationnemenaérien saufexceptionnellemergn
centre ville et avec un montant maximum égal a la moitié du loyer d’'un garage.

Le parking aérien s'il est sécurisé, est plafonné a 16 €

—Le coefficient de structure (CS) est calculé selon la formule

CS =0,77 x[1 + (nombre de logements x 20 m2 / surface) utile totale de I'opération]

2 — Pour les opérations de réhabilitation

Pourchaquenouvelleopérationde réhabilitation,le montantdu loyer maximal mentionné a l'article
R.353-16est fixé sur la base ddsyersmaximauxde zonefigurantdans les tableauguivants,selon
que la superficie d¢opération est exprimée en surface corrigéa en surface utile. Ces valeurs,
applicables au °1 juillet, sauf disposition contraire convenueentre les parties, efonction de la
variation de la moyenne associée de I'indice du colt de la constructiéff timestre.

Loyer annuel en euros par m2 de surface corrigée

Types de logements Zone 2 Zone 3

| — Logements réhabilités avec subvention de I'Etat 31,29 29,50
(PALULOS)

Il — « PALULOS communales* » 35,57 33,32

Sousle régimede la surface utile, léoyer maximal au m2 fixé dans laconventions’obtientpar le
produit du loyer maximal de zone ci-dessous du coefficient de structure, calculé selon la formule
précisée au c) de l'article 16-1
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Loyer mensuel en euros par m2 de surface utile

Types de logements Secteur 2 Secteur 3
| — Logements réhabilités avec 453 4,16
subvention de I'Etat
(PALULOS)
Il — « PALULOS communales* » 4,76 4,42

(*) Les opérationsdites « PALULOScommunales concernentuniqguement les logements a usage
locatif des bénéficiaires dmubventionsi I'améliorationdes logements locatifs sociaux visés aux 2° et
3° de l'article R.323-1 du CCH

Pourchaquenouvelleopérationde réhabilitationde logements faisaribjet d’'une conventionAPL
en cours devalidité signée avetEtat, le loyer maximalresteinchangémaisla durée de laonvention
doit étre prolongéepar avenantorsquela duréedu prét sepoursuitapres la datel’expirationde la
convention existante.

A titre exceptionnelle présidentde I'établissemenpublic de coopératiorintercommunalalélégataire
ou le présidentdu conseil général délégataire peut modifier par avenaribyer maximal de la
conventionpour le porter auniveauprévupour les logements réhabilitéslaide de PALULOS dans
les tableaux ci-dessus,

3 — Pour les loyers maitrisés du parc privé

Pourlesloyersmaitrisédu parcprivé, la surface de référence est la surfaebitableaugmentée de la
moitié des annexes, dans liEmites de 8 m2 par logement (surface définie par le code général des
impots et utiliséepour les dispositifsfiscaux en faveur de I'investissement locatif visés a I'artigle

de ce méme code).

Le montantdu loyer maximal est fixé sur la base ddsyers maximauxde zonefigurant dans les
tableauxsuivants.Ces valeurs, applicables ati juillet 2005,sont révisées chaque année &julllet,

en fonction de la variation de la moyenneassociée dd'indice du colt de laconstructiondu 4°

trimestre.

LOYERS MENSUELS MAXIMAUX DES LOGEMENTS A LOYERS MAITRISES ANAH

(en euros/m? de surface utile &scale »)

Type de logements Loyers Zone B de Robien

LogementsconventionnésLoyers de base 5,10
tres sociaux

(2) au 01.07.05
Logements conventionnésoyers de base 5,24
(1) au 01.07.05
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Logements intermédiaired_oyers maximaux

(révision au 1/1/2006) 6,33  sur lescommunedle St-Amand-les
Eaux, Raismes, La Sentinelle, Trith-St-Léger

(possibles uniguement si de
20 % auloyer derelocationet| 5,60 sur les autres communes
e entre loyers de marchéet
conventionnégi’au moins 40
%)

—Il peut étredérogéaux loyersde base dans lémite du loyer maximaldérogatoirefigurantdans
le tableau. Dans tous les cas)dger maximalretenu devra étre significativement inférieur a celui
pratiqué localement pour des logements comparables.

4 — Pour les redevances maximales de logements-foyers et des résidences sociales

Pour les logements-foyer®et des résidences sociales, les redevantasimales,applicables au 1
juillet 2005, sont révisées chaque année &ujdillet, saufdispositioncontraireconvenueentre les
parties, erfonction de lavariationde lamoyenneassociée déindice du colt de laconstructiondu
4*etrimestrepourune part des0 % et del’évolution del'indice desprix au 4 trimestrepour une part
de 40 %.

Le conventionnemengn APL foyer s’appliqueaux résidences sociales agréées par arrété préfectoral
ainsi qu'aux foyersde personnefigées et dpersonnedandicapées autorisées par le conseil général
dans le cadre respectivement du schéma gérontologique et du schéma des adultes handicapés.
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La part maximale de la redevance assimilable aux équivalents loyers
plus charges au 1 juillet 2005

Type de logements (6 Financement Zone 2 Zone 3
PLA Intégration 295,57 273,80
Type 1 PLUS 312,03 288,89
PLS - -
PLA Intégration 393,46 364,15
Type 1’ PLUS 415,41 384,38
PLS 519,31 480,55
PLA Intégration 433,07 399,98
Type 1 bis PLUS 457,06 422,43
PLS 571,43 528,04
PLA Intégration 448,15 413,35
Type 2 PLUS 483,81 446,61
PLS 604,85 558,23
PLA Intégration 460,67 426,73
Type 3 PLUS 518,10 480,21
PLS 647,71 600,23
PLA Intégration 513,82 477,47
Type 4 PLUS 578,27 536,97
PLS 722,79 671,21
PLA Intégration 567,14 527,52
Type 5 PLUS 637,76 593,89
PLS 797,21 742,35
PLA Intégration 620,29 577,94
Type 6 PLUS 697,61 650,11
PLS 871,95 812,64
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ANNEXE 6

Programme d’intervention envisagé relevant du champ d’interventionjde
I’ANRU en fonction des éléments connus &udvrier 2005

(source: site Internet de la DIV)

Liste des opérations présentées ou susceptibles d'étre présentées dans un programme de
renouvellement urbain éligible a TANRU

(source Liste communes prioritaires convention Etat/ANRU/Région)

Ville Opération Bilan Bilan reconstruction Bilan | Stade
démoli réhabil | avance
tion itation | ment
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PLUS | PLUS- | PLAI | Fonciere Pls | Psla | Surplusregle
cD 1/1
44
Denain Faybourg du| 255 21 262 16 0
chateau
. , 38
Douchy |Liberte
. 40 43 383
les Mines 35
110
Escaudain | knox 174
0 0
Cauliez 174
Raismes | gapatier o1
0 4
91
15
Escautpont 0
10 30 387

Document annexe A relatif aux textes applicables

| — Aides de I'Etat régies par le CCH

PALULOS

- Article R.323.1 a R.323.12 du CCH

- Article du 30décembrel 987 relatif a la nature desavauxpouvantétre financés par laubvenitora
I'amélioration des logements locatifs sociaux (PALULOS)
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- Arrété du 10juin 1996 relatif a la majoration de I'assiette de $abventionet aux caractéristiques
techniquesiesopérationgde constructiond’améliorationou d’acquisition-amélioratiom’'immeubles
en vue d’y aménager avec l'aide de I'Etat des logements ou des logements-foyers a usage locatif.

- Circulaire n°88-01du 6 janvier 1988relative a laréformedu financement des logements locatifs
aidés. Deuxiémepartie : laréforme de la PALULOS ;subventionde I'Etat a 'amélioration des
logements locatifs sociaux.

- Circulaire n°93-60du 6 ao0t1993relative a laconcertationavec les locataires concernés par les
projets de réhabilitation d’'immeubles a l'aide de financements PALULOS.

PLUS — PLA-I

* Articles R.331.1 a R.331.28 du CHH

- Arrété du 5 mai 1995 modifié relatif auxsubventiongde I'Etat et aux prétgpour la construction,
I'acquisition et I'amélioration des logements locatifs aidés.

- 2°m arrétédu 10 juin 1996 modifié relatif a la majoration de I'assiette de $abventionet aux
caractéristiquetechniqueglesopérationgde constructiond’améliorationou d’acquition-amélioration
d'immeuble en vual'y aménageavecl'aide del'Etat des logementesu deslogements-foyera usage
locatif.

- Circulaire HC/EF n°97-51du 29 mai 1997 relative au financement de logements locatifs sociaux
pouvantbénéficier desubventionde I'Etat et de préts de laaissedesdépobtset consignationsCette
circulaire estcomplétéepar une notetechniquedu 22 septembre2000 relative aux hypothéses
économiques arendreen comptepour la vérification de I'équilibre desopérationdinancées en PLA

ou PLUS

- Circulaire UC/FB/DH n°99-71du 14octobrel999relative a lamiseen placedu prét locatif a usage
social (PLUS)

- Circulaire n°89-80du 14 décembrel989 relative aux modalitésl’attribution des subventionsde
I'Etat dites «surcharge fonciére.

- Circulaire UHC/FB 17 n° 2000-66du 5 septembre2000 relative auxdispositionsconcernant
I'attribution de subventiongour la réalisationou I'améliorationdes logements locatifs exgionlle
de France.
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[l — Aides de I'Etat non réqies par le CHH

Parc public

- Circulaire n° 2001-69/UHC/IUH2/22du 9 octobre 2001 relative a l'utilisation de la ligne
« amélioration de la qualité de service dans le logement social » - ch@pi¢8,article 02 modifiant
la circulaire n° 99-45 du 6 juillet 1999.

- Circulaire n° 2001-77 du 15 novembre 2001 relative a ladéconcentrationdes décisions de
financementpour la démolition et changemertusagede logements locatifs sociaux modifiant les
circulaires des 22 octobre 1998 et 26 juillet 2000.

- Circulaire n°2002-31/UHC/IUH2/9du 26 avril 2002 relative aux modalitéd’'interventiondu 1 %
logements au titre du renouvellement urbain.

- Circulaire du 3 octobre 2002 relative au plan ddraitementdes foyers de travailleurs migrants
(FTM).

Parc privé

- Circulaire n°2002-68/UHC/IUH4/26du 8 novembre2002 relative auxopérationsprogrammeées
d’amélioration de I'habitat et au programme d’intérét général.

Loyers

- Projet de circulaire complétant et modifiant la circulaire annuelle relative fixddion du loyer
maximal des conventions

Circulaire de programmation

- Circulaire n°2001-19du 12mars2001relative a lamiseen ceuvre de lpolitiquedulogement et a la
programmation des financements aidés de I'Etat pour 2001.

- Circulaire UHC/IUH2/30 n°® 2001-89du 18 décembre2001 relative & lamise en ceuvre de la
politique du logement et a la programmation des financements aidés de I'Etat pour 2002.

ANAH

- Articles L.321-1 et suivants

- Articles R.321.1 4 R.321.22

- Arrétédu 28décembre2001modifié portantapprobatiordu reglement général deagencenationale
pour I'amélioration de I'habitat.
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- Arrété du 31 mars2003et du 30novembre2004 portantapprobatiorde modificationdu réglement
général de I'agence nationale pour I'amélioration de I'habitat.

- Arrété du 31décembre2001 relatif aux plafondsde ressources applicables a certains bénéficiaires
des subventions de I'agence nationale pour I'amélioration de I'habitat (JO du 3 janvier 2002)

- Arrété du 31décembre2001 relatif aux plafondsde ressourcespposables certains bénéficiaires
dessubventionsde I'ANAH, applicables dans certainestuationsexceptionnellegJO du 3 janvier
2002)

- Arrétédu 15juillet 2003relatif auxplafondsde ressourcegpposables certains desubventionsie
I’ANAH en cas de certaines situations exceptionnelles.

-Instructionn® 1-2001-1du 21 décembre2001 relative al'attribution dessubventionsde 'ANAH a
compter du € janvier 2002

- Instructionn® I-2002-03du 8 novembre2002relative al'appréciationdesplafondsde ressources des
propriétairesoccupantou assimilésbénéficiaires des aides de '’ANAH au titre de l'artidRe321.12
du CCH

- Instructionn® 1-2002-04du 27mai 2002relative aux aides de '’ANAH auiavauxréalisés dans les
parties communes des immeubles situés dans le périmétre d’'une Ciofkbgriétés dégradées

- Instructionn® 1-2003-01du 7 février 2003 relative aucontréledesconditionsd’obtentiondes aides
de I'Agence

- Instruction n 1-2003-02 du 7 février 2003 relative aux opérations importantes de réhabilitation

- Instructionn® 1-2003-03du 31 mars2003relative aux dossiers de sortitinsalubrité ou de péril
d'immeubles ou d’habitations occupés ou vacants

- Instruction n® 1-2003-04 du 24 octobre 2003 relative al'adaptationdu dispositif des aides de
I’Agence.

- Instructionn® 1-2003-05du 30décembre2003relative a diversemesurespplicables a compteatu
1¢" janvier 2004

- Instruction n° 1-2004-01 du 9 avril 2004 relative a la réalisation déravaux d’accessibilitéet
d’adaptationdes immeublesou des logements existants apersonnesn situation de handicapet
subventionnés par 'ANAH.

- Instructionn® [-2004-03du 5 novembre2004relative auxprimespourla remisesur lemarchéocatif
de logements vacants.
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- Instructionn® 1-2004-04du 5 novembre2004 relative aux aides de I'ANAH auxravauxréalisés
dans les partiecommunesdes immeublessitués dans lepérimétred’'une OPAH «copropriétés
dégradées et présentant des pathologies lourdes.

- Instructionn® 1-2004-05a paraitre, relative aux aides de 'ANAH aux étugheé-opérationnellesy
I'animation et au suivi des programmes.
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Document annexé B — Tableau récapitulatif du régime d’aides applicables

Réqime d’aides applicables

Opérations

Taux de subvention

Majorations possibles des
taux de subventions

Plafond
Construction neuve
- PLUS 5% 5 points
- PLUS CD 12 % 5 points
-PLAI 20 % 5 points
Réhabilitation : 10 % du codt pr'év_isionnel des 5 points
PALULOS travauxél:lzcl)r;lsr :gg;gmtsn?e 13 000
Acquisition amélioration
- PLUS 10 % 5 points
- PLUS CD| 12 % 5 points
-PLAI[ 20 % et 25 % avec dérogatign 5 points
Surcharge fonciére 50 % 25 points
Démolition 50 % 20 points
Changement d’'usage 35 % 0 point
Amélioration de la qualité de 50 % 0 point
service
Résidentialisation 50 % 10 points
Etudes preopérationnetle
- OPAH de droit commun 20 %
- OPAH renouvellement urbain 50 %
- PIG avec repérage et traitemept 50 % 0 point

de l'insalubrité

Suivi-animation

- OPAH de droit commun

- OPAH renouvellement urbain

- PIG avec repérage et traiteme
de l'insalubrité

20 % par an pendant 3 ans

50 % par an pendant 5 ans

" 509 par an (durée non

limitée)
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Document annexé C

Suivi statistique des délégations conventionnelles de compétence pour les
aides au logement

Le pilotage de la politigue du logement s’effectue au niveau régional, par la négociation et le
suivi des conventions, et au niveau ministériel par la fixation des grands objectifs nationaux et le
rendu compte au parlement (a travers les projets et les rapports annuels de performance au sens

de la LOLF). Pour assurer cette mission, le ministére chargé du logement a mis en place un

infocentre national sur le suivi des aides au logement permettant de collecter les informations
statistiques sur les aides qui seront attribuées par ses services ainsi que par les collectivités qui
géreront ces aides par délégation.

| — Le contenu des informations a collecter

Les informations a recueillir sont définies damsschémaXML publiésur le site internedu ministere
chargé du logement a I'adresse suivante

http://www.logement.gouv.fr/.../schema_sisal.xml

Ce schémaconstituela liste desdonnéesa communiguer auministere du logementpour chaque
opération financée par I'EPCI

A titre d’information, ces données sont structurées selon les rubriques suivantes

1- Identification du gestionnaire
2- Identification du maitre d’ouvrage (avec notamment le numéro SIRET du maitre d’ouvrage)
3- Identification de I'opération. Seront notamment indiquées

a. Code INSEE de la commune ou se situe I'opération

b. Localisationde I'opérationen ZUS, dans unextensiorau sens de l'article 6 de la loi
du 01-08-2003 ou en dehors de ces territoires

1- Plan de financement de I'opération
La structure de ce plan est la méme quel que soit le produit financé.
a) Les différentes sources de subventions
b) Les différents types de préts
c) Les fonds propres
Pour les opérations de PLS et de PSLA, I'établissement préteur (prét principal) doit étre indiqué
1- Renseignements spécifiques suivant le produit financé
a) Caractéristiques techniques et économiques des opérations de LLS
a) Caractéristiques techniques et économiques des opérations de réhabilitation
b) Répartition du colt des opérations d’AQS par poste
c) Répartition du colt des opérations de démolition par poste
d) Descriptionsimplifiée desopérationgd’airesd’accueilpourles genglu voyage(catégorie,
nombre de places de caravanes, date de mise en service)
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6 — Suivi des paiements effectués sur I'opération (montant et date pour chaque paiement)

Il — Le dispositif de recueil de I'information

La transmission #infocentre nationalsur les aides au logement déennéestatistiques relatives aux
opérationdinancéesloit avoir lieu au plus tard le 5 de chaque mois. Cette communicdtdrse faire
exclusivement paun moye informatique. Emratique,les informations relatives aupérationssont
saisies par les services instructeurs (DRE, DDE, EPCI...)

Les DDE peuventutiliser le logiciel Galion installé sur leurs serveul@caux et dontla connexiona
I'infocentre nationalassure la transmissia@iectroniquede I'information de maniéretransparentgour
les utilisateurs.

Galion assuraujourd’huil’instruction desproduitsqui, en volume, représentent la quasi totalité de
I'activité d’instruction (offre nouvelle et réhabilitationdu parc). Lesproduitsnon gérés par Galion
concernenta RHI, les airesd’accueildes GDV,I'AQS, la démolition,I'hébergement’urgence les
études et les MOUS.

Pourla communication des informationson gérées pafalion, ainsi quepour les collectivitésqui

souhaiteraieninstruireles dossiers dmaniéreautonomeun dispositifde communicatioglectronique
dedonnéesstfourni sur le site internedlu ministéredu logement http://www.logenent.gouv.f} pour
le début de la gestion 2005, qui permet aux services instructeurs

Soit de transmettreun fichier valide au regardu schémaXML publié, soit d’utiliser le formulaire de
saisie disponible sur ce site.

Ce site comportera les rubriques suivantes

- des documents d’information sur le dispositif de recueil et de traitement des données,
- le formulaire de saisie pour les opérations financeées,

- le schéma XLM relatif aux données sur les opérations financées,

- les instructions pour les transferts de fichiers,

- les synthéses mensuelles sur la production de logement.
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