ANNEXE 2 A L’'ARTICLE R.353-90

conventions conclues entre I'Etat et les personnes physguwu morales autres que les
organismes d’HLM et les sociétés d’économie mixte en apgiicn de l'article L.351-2 (2° et
3°) a I'exception de celles relatives aux opérations de domstion de logements en vue de leur
vente, ou d’acquisition, bénéficiant du taux de TVA réduitentionné a I'article 278 sexies | (1,
2, 3) du code général des imp0bts et mentionnéeAMEXE | A LARTICLE R.353-90.

Convention - type conclue entre I'Etat €t.. en application de l'article L.351-2 (2° ou 3°) du
code de la construction et de I'habitation poysriggramme de

Le ministre chargé du logement, agissant au nom de |'Etateptésenté par le préfet, ou,

lorsqu’un établissement public de coopération intercomet® ou un département a signé une
convention mentionnée aux articles L.301-5-1 et L.301-p& le président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou du corggsieral

D’une part,

et ... @

ou

et... représentée par®?.

dénommé(e) ci-apres, le bailleur,
D’autre part,

Sont convenus de ce qui suit :

| — Dispositions générales

Article 1
Objet de la convention

La présente convention a pour objet de fixer les droits ebldigations des parties prévues par les
articles L.353-1 a L.353-12 et L.353-20 du code de la coostn et de I'habitation pour le
programme de ... décrit plus précisément dans lerdentijoint a la présente convention, et

0 nom de la personne physique ou morale identifiéormément aux dispositions, selon le cas, déslests ou 6
du décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié pdrtéforme de la publicité fonciére
20 si le propriétaire est une personne morale, iretideinom de son représentant



1°- financé dans les conditions prévues par le chapitre d.¢itré | du présent livre, par le titre I

de la loi du 13 juillet 1928, ainsi que par I'article 269 du @ade I'urbanisme et de I’habitation
@3)-

2° - logements définis au Il de l'article R.331-1 et congguiaméliorés, acquis, acquis et
améliorés par les maitres d’ouvrage mentionnés aw 3° de I'article R.331-19 ;

3° - logements ayant bénéficié d’'une décision favorableepdans les conditions prévues aux
articles R.331-3 et R.331-6 et faisant I'objet de préts moanés a la sous-section 3, section 1 du
chapitre unique du titre Il du livre troisieme pour leur diokation, leur acquisition ou leur
acquisition-amélioratiof? ;

4° - logements donnant lieu pour leur amélioration a une sotion de I'Etat définie par les
articles R.323-1 a R.323-1%;

5° - logements acquis et améliorés par les collectivitéal&scou leurs groupements et bénéficiant
des subventions pour réaliser les opérations pséaue® de I'article R.331-1% ;

6° - logements appartenant aux bailleurs autres que leétésail’économie mixte et mentionnés

au 4eme alinéa de l'article 41 ter de la loi n° 86-1290 du 23:ddwe 1986 tendant a favoriser

l'investissement locatif, 'accession a la propriété dgelments sociaux et le développement de
I'offre fonciére modifié€® ;

7° - logements appartenant a I'association fonciere menée a 'article 116 de la loi de finances
pour 2002 ou a l'une de ses filialés

8° - logements satisfaisant aux conditions fixémsl'article L.351-2-2%.

La présente convention ouvre, pendant sa durée, le draidelpersonnalisée au logement dans
les conditions définies par le titre V du livre dii code de la construction et de I'habitation.

Article 2
Prise d’effet et date d’expiration de la convention

La présente convention, ainsi que ses avenants éventuelsngmt effet & la date de leur
publication au fichier immobilier ou de leur ingaion au livre foncier.

Elle expire le 30 juin...

Les conventions sont renouvelées par tacite reconductompériodes triennales. Elles peuvent
étre résiliées par chacune des parties. La résiliationdpeéfiet au terme de la convention initiale
ou au terme de chaque période de renouvellement. La résiliat’initiative de I'une des parties
est notifiée au cocontractant au moins 6 mois avant la datepdation de la convention initiale
ou renouvelée, par acte authentique (acte notarié ou abigisdier de justice) ou par acte
administratif.

%0 rayer la mention inutile ou indiquer les logemerdacernés par chaque variante



La dénonciation ou la résiliation est publiée au fichier iofnitier ou inscrite au livre foncier par
le préfet, ou, lorsqu’un établissement public de coop@natitercommunale ou un département a
signé une convention mentionnée aux articles L.301-5-1 .801-5-2, par le président de
I'établissement public de coopération intercommunale owcahseil général, qu’elle soit de son
initiative, ou qu’elle émane du bailleur. Les fra@mrespondants sont a la charge du bailleur.

Le remboursement, anticipé ou non, d’'un des préts utilisés financer I'opération ainsi qu’une
procédure de redressement fiscal, sont sans afféd gdurée de la convention.

Article 3
Mutations

La présente convention est transférée de plein droit auprigtaires successifs du ou des
logements en application de I'article L.353-4 du code dedastruction et de I'habitation. Un
avenant a la convention entérine cette modification

La présente convention est jointe a tout acte de mutatiole @&bnne lieu a l'inscription
hypothécaire prévue a l'article L.353-3 du coddadeonstruction et de I'habitation.

Article 4
Régime des rapports locatifs applicables aux loggésneonventionnés

Les logements objets de la présente convention sont sownidigpositions de la loi n° 89-462
du 6 juillet 1989 modifiée tendant a améliorer les rappartatifs, dans les conditions prévues par
I'article 40-1l1, et aux dispositions de la présebnvention.

Lorsque le logement appartient a I'association foncieratroenée a l'article 116 de la loi de

finances pour 2002 ou a 'une de ses filiales, les disposstite I'article L.353-15-1 du code de la
construction et de I'habitation, relatif a la préventiors d&pulsions pour les bénéficiaires de
I'aide personnalisée au logement sont applicables.

Article 5
Aide personnalisée au logement

Le bénéfice de I'aide personnalisée au logement est acoordgodifié respectivement a compter
de la date d’effet de la convention ou de ses avenants coéafoemt aux articles L.351-3-1 et
R.351-3 du code de la construction et de I'halaitati

Il — Engagements du bailleur a I'égard de I'Etat, elatifs aux conditions
de location des logements

Article 6
Mise en gestion des logements

Si la gestion n’est pas directement assurée par le bailtelui-ci la fait assurer par les personnes
et dans les conditions définies par l'arrété du 9 mars 19t8pbagrément des personnes ou
organismes habilités a gérer des logements fdiséjet d’'une convention.



Le bailleur informe le préfet, et, le cas échéant, le prédidie I'établissement public de
coopération intercommunale ou le président du conseilrgépértie a la présente convention, les
organismes chargés de la liquidation et du paiement deel'p@sonnalisée au logement pour le
compte de I'Etat et les locataires de la mise en gestion dgraname ou de tout changement de
gestionnaire.

Article 7
Maintien des logements a usage locatif et conditainccupation
et de peuplement des logements

Les logements faisant I'objet de la présente conventiom s@intenus a usage locatif jusqu’a la
date fixée pour I'expiration de celle-ci.

| — Conditions de location

Les logements sont loués non meublés a des personnes @y;sigiitre de résidence principale,
et occupés au moins huit mois par an. lls ne peuvent fairgeffale sous-location, sauf dans les
conditions prévues par l'article L.353-20 du code de la toietion et de I'’habitation ainsi qu’au
profit de personnes ayant passé avec le locataire un caotnédrme a I'article ainsi qu’au profit
de personnes ayant passé avec le locataire un contrat cenford’article L.442-1 du code de
I'action sociale et des familles. lls ne peuvent étre ocsupditre d’accessoire d’'un contrat de
travail ou en raison de I'exercice d’'une fonction.

lIs ne peuvent étre loués ou occupés a quelqeeqtite ce soit ni par :

* les ascendants ou les descendants du signatdaedevention ;

» ceux de son conjoint, de son concubin ou de son partenaingatiéun pacte civil de
solidarité ;

* s0n conjoint, son concubin ou son partenaire Irupgpacte civil de solidarité.

Il — Ressources

Les logements libres de toute occupation sont attribués dadeilles dont les revenus n’excedent
pas les plafonds de ressources prévus a l'article R.331tl2ode de la construction et de
I’habitation pour l'attribution des logements sania

Il — Mixité sociale

a) Lorsque l'opération a été financée dans les conditionkadécle R.331-14 autres que celles
prévues au |l de l'article R.331-1 et bénéficie de subverstiprévues au 2° ou 3° de l'article
R.331-15, 30% au moins des logements de I'opération, séitlogements, doivent étre occupés
par des ménages dont les ressources n’excedent pas letpfaférau | du deuxiéme alinéa de
I'article R.331-12 du code de la construction et de I'haimta pour I'attribution des logements
sociaux. A la date de publication de la convention ou a la datehevement des travaux, en sus
des 30% de logements ci-dessus mentionnés, le bailleugajencompte tenu de la demande

0 indiquer le plus petit nombre entier permettantetpecter 'engagement de 30%



locale, que visent notamment a satisfaire le plan d’actiépademental pour le logement des
personnes défavorisées, a louer®. autres logements a des ménages dont les ressources
n'excedent pas le plafond fixé au | du deuxieme alinéa ddidlar R.331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour I'attribution des émgents sociaux. Le bailleur s’engage a
fournir au préfet un état a la mise en location, permettantvéléfier que cet engagement
d’occupation sociale est respecté.

La vérification de I'engagement d’occupation sociale nmmté au premier alinéa sera effectuée
tous les trois ans au vu des résultats de I'enquéte prévuarticle L.442-5 du code de la
construction et de I'habitation. S’il est constaté que celagement n’est plus rempli, tous les
logements attribués postérieurement a ce constat fait @grdfet du lieu de situation des
logements devront I'étre a des ménages dont les ressoutersédent pas le plafond de
ressources prévu au | de l'article R.331-12 du code de lateari®n et de I'habitation pour
I'attribution des logements sociaux jusqu’a ce que le baillétablisse que I'engagement est
respecté a nouveau.

A défaut de transmission de I'Etat ou des résultats de I'étegule préfet peut demander au
bailleur de reverser a I'Etat la subvention regue, reptéser’avantage supplémentaire obtenu
par le bailleur en échange de I'engagement d’occupatiomlsosusmentionné. Le bailleur doit y

procéder dans le mois de la notification de la décision pieses les conditions suivantes : le
préfet doit mettre préalablement en demeure, par lettremmetandée avec demande d’avis de
réception, le bailleur de satisfaire a son obligation. Cenige devra dans le délai de deux mois
soit formuler ses observations, soit transmettre I'étatesurésultats de I'enquéte. Lorsque le
préfet écarte les observations du bailleur, sasd#@tdoit étre motivée.

S’il est constaté que I'engagement d’occupation sociasengmtionnée n’est pas rempli, et si les
attributions de logements ne sont pas exclusivement fategrofit de ménages dont les
ressources n'excedent pas le plafond prévu au | de I'afdc381-12 du code de la construction et
de I'habitation pour I'attribution des logements socialexpréfet peut demander au bailleur de
reverser a I'Etat la subvention regue, représentant Itagmsupplémentaire obtenu par le bailleur
en échange de 'engagement d’occupation sociale susmaatihe bailleur doit y procéder dans
le mois de la notification de la décision prise dans les donts suivantes : le préfet doit mettre
préalablement en demeure, par lettre recommandée aveaderdavis de réception, le bailleur
de satisfaire a son obligation. Ce dernier devra dans lei didadeux mois formuler ses
observations. Lorsque le Préfet écarte ces obsamgasa décision doit étre motivée.

Toutefois, lorsque I'opération ainsi financée comportemaae 10 logements, au moins 30% des
logements, soit...logements, (ce nombre s’obtenant en diggemt a l'unité la plus proche le
résultat de l'application du pourcentage), doivent étreupés par des ménages dont les
ressources n’excedent pas le plafond fixé au | du deuxiéiméaatle 'article R.331-12 du code de
la construction et de I'habitation pour I'attriboni des logements sociaux.

Cette obligation n’est pas applicable aux opératmmportant un seul logement.

b) Lorsque I'opération a été financée dans les conditionBadiicle R.331-14 autres que celles
prévues au |l de larticle R.331-1 et bénéficie de subverstiprévues au 2° ou 3° de l'article
R.331-15, 10% au plus des logements de I'opération peuvsnbécupés par des ménages dont
les ressources n’excedent pas les plafonds de ressowéssalfi Il du deuxieme alinéa de I'article
R.331-12 du code de la construction et de I'halbmgpour I'attribution des logements sociaux.

*0 indiquer un nombre



Toutefois, lorsque l'opération ainsi financée comporteinnode 10 logements, 10% des
logements, soit..logement, (ce nombre s’obtenant en arrondissant a l'unitplds proche le
résultat de l'application du pourcentage), peut étre loudea ménages dont les ressources
n'excedent pas les plafonds de ressources fixés au |l duéaexalinéa de l'article R.331-12 du
code de la construction et de I'habitation pouttiiaution des logements.

c) Lorsque les logements appartiennent a I'associatiotidom mentionnée a l'article 116 de la loi
de finances pour 2002 ou a lI'une de ses filiales, le bailleemgage a louer, lors de la mise en
service de 'immeuble :

- ...® logements au moins a des ménages dont les ressources makqss 60% des
plafonds fixés pour I'attribution des logements appanméraux organismes d’habitation a
loyer modeére,

- ...©® logements au plus a des ménages dont les ressources exesdanfonds fixés pour
I'attribution des logements appartenant aux organismiealdfation a loyer modéré, dans la
limite de 130% de ces plafonds.

Le bailleur s’engage a attribuer tous les logements prapadé location conformément a cette
répartition.

IV — Cas d’'une acquisition ou d’'une convention sangavaux faisant suite a une nouvelle
acquisition lorsque les loyers ne sont pas étabksir la base de la surface corrigée, résultant
de I'application du décret n° 48-1366 du 22 novemler1948

et de l'article 4 du décret n° 60-1063 du ler octab 1960

Il est procédé sur la base des éléments recueillis lors dqu&te prévue a l'article L.441-9 ou a
I'article L.442-5 a un bilan de I'occupation sociale desdotents dans des conditions définies par
arrété du ministre chargé du logement, a I'excepdies bailleurs non soumis a l'article L.442-5.

Article 8
Montants des loyers maximum et modalités de réwisio
8-1 loyer au m2 de surface utile

Le prix mensuel du loyer maximum résultant de I'applicatitas 1° et 2° de I'article R.353-16 du
code de la construction et de I'habitation est &xé” euros le métre carré de surface utile.

Le prix mensuel du loyer maximum est fixé aeuros le m2 de surface utile pour les logements
financés dans les conditions du Il de 'article 3.4 du code de la construction et de I'habitation.

% indiquer un nombre

0 & renseigner dans le cas ol la convention conceone,tout ou partie du programme, des logemensiiés dans
les conditions autres que celles du Il de I'artRI831-1 du code de la construction et de I'haibitatPLA
d’intégration).



Il est fixé pour chaque logement dans le document intitudérposition du programme » annexe
a la présente convention.

Lorsque les logements ont été financés dans les conditetiarticle R.331-14 autres que celles
prévues au |l de l'article R.331-1 et bénéficie de subverstiprévues au 2° ou 3° de l'article
R.331-15, le prix mensuel du loyer maximum par logementy pesilogements attribués dans les
conditions du b) de l'article 7 ci-dessus, peut @éiajoré de 33% au plus.

Lorsque les logements appartiennent a I'association éoaanentionnée a l'article 116 de la loi
de finances pour 2002 ou a l'une de ses filiales, le loyer mari est fixé a..€ par m2 de surface
utile pour les locataires dont les ressources n’excedent Gi¥6 des plafonds fixés pour
I'attribution des logements appartenant aux orgaegd’habitation a loyer modéré.

Les annexes qui n’entrent pas dans le calcul de la surfdegpetivent donner lieu a la perception
d’un loyer accessoire, dans les conditions définies dardoteiment intitulé « composition du
programme » annexé a la présente convention.

Ces loyers maximums sont révisés chaque année, le lett,jailes les conditions prévues a
I'article 17d de la loi n° 89-462 du 6 juillet 19&%odifiée.

8-2 loyer au m2 de surface corrigée (opérationa deénventionnées avant le ler juillet 1996)

Le loyer maximum des logements pour lesquels une conveatiéi@ signée avant le ler juillet
1996, est fixé au metre carré de surface corrigée, telldlguésulte des dispositions de I'article
R.442-1, du décret n° 48-1766 du 22 novembre 1948 modifiéedtadticle 4 du décret n° 60-
1063 du ler octobre 1960.

Par dérogation au 8-1 ci-dessus, la signature d’une naugetivention ou d’'un avenant portant
sur ces logements n’entraine pas de modificatismutedalités de fixation de leur loyer.

Le prix annuel du loyer maximum est fixé a®euros le métre carré de surface corrigée.

Le prix annuel du loyer maximum est fixé a ....euros le metreécde surface corrigée pour les
logements financés dans les conditions du Il de I'articl@3R-1 du code de la construction et de
I’habitation.

Ces loyers maximums sont révisés chaque année, le lett,jailes les conditions prévues a
I'article 17d de la loi n° 89-462 du 6 juillet 19&%odifiée.

Article 8bis

Dispositions particulieres relatives aux loyers maximuhas logements conventionnés lors d’'une
acquisition, ou d’une convention sans travaux faisanesaitine nouvelle acquisition lorsque les
loyers ne sont pas établis sur la base de la surface corriggadtant de I'application du décret n°
48-1366 du 22 novembre 1948 et de l'article 4 dureten® 60-1063 du ler octobre 1960

8 a renseigner dans le cas ol la convention conceone tout ou partie du programme, des logemamsiéés dans
les conditions autres que celles du Il de I'artRI831-1 du code de la construction et de I'haibitatPLA
d’intégration).



Lorsque I'opération faisant I'objet de la présente coniwenest une opération d’acquisition, ou
n'est pas liée a la réalisation de travaux mais fait suite @ mouvelle acquisition, le loyer
maximum applicable a chaque logement occupé par un loeataiun occupant de bonne foi dont
les ressources excedent les plafonds de ressources prétarticie R.331-12 du code de la
construction et de I'habitation pour l'attribution des évgents sociaux ou n’ayant pas fourni
d’'informations sur le niveau de leurs ressources a comptet’atceptation du bail ou de
I'achevement des travaux lorsque la convention en prépaitdérogation et a titre transitoire, est
fixé a ... euros par m2 de surface utile par mois. Ce loyer mamirast révisé chaqgue anneée, le ler
juillet, dans les conditions prévues a l'article 17d de ianfo89-462 du 6 juillet 1989 modifiée. Il
ne peut avoir pour effet d’autoriser, au moment de I'entr@evigueur de la convention, une
majoration de plus de 10% du loyer acquitté par le locatairBozcupant de bonne foi, lorsque ce
loyer est supérieur a celui fixé a I'article 4 oliadticle 6 de la présente convention.

Toutefois, lorsque les logements appartiennent a I'aasoni fonciére mentionnée a l'article 116
de la loi de finances pour 2002 ou a l'une de ses filiales, lafpds a prendre en considération
pour l'application du présent article sont ceux définis @ alinéa de l'article R.331-12 pour
I'attribution des logements sociaux majorés de 30%.

Article 9
Modalités de fixation et de révision du loyer pyagé

Dans la limite du loyer maximum établi dans les conditionsl@$sus, le loyer pratiqué, dont la
valeur est fixée au m2 de surface utile ou de sar€arrigée :

1° peut étre révisé chaque année le ler juillet en cours deatate location, dans les conditions
prévues a l'article 17 de la loi n° 89-462 du 6l@i1989 modifiée.

2° peut étre réévalué a chaque renouvellement du contraicdédn selon les modalités définies
par I'article 17¢ de la loi modifiée du 6 juille®a9.

Article 9bis

Dispositions particulieres relatives aux loyers pratgjdés logements conventionnés lors d’'une
acquisition, ou d’'une convention sans travaux faisanesaitine nouvelle acquisition lorsque les
loyers ne sont pas établis sur la base de la surface corrigg@dtant de I'application du décret n°
48-1366 du 22 novembre 1948 et de I'article 4 duretén® 60-1063 du ler octobre 1960.

Lors de I'envoi du projet de bail prévu aux articles 10, 11 2tde la présente convention le
bailleur informe les locataires ou occupants de bonne foplane au moment de I'acquisition
gu'ils disposent également d’'un délai de six mois a compedadéception de I'information pour
présenter leurs justificatifs de revenus dans les comditimévues pour I'attribution des logements
sociaux et que ceux disposant de ressources inférieureplaiands prévus a l'article R.331-12
du code de la construction et de I'habitation pour I'atttibn des logements sociaux se verront
appliquer, a partir de I'entrée en vigueur du nouveau baikdas conditions de l'article 11 ou 12
de la présente convention un nouveau loyer dans la limiteoger Imaximum fixé au document
prévu par l'article ler de la présente convention.

Le locataire ou occupant de bonne foi peut également peiseas justificatifs, a tout moment et
bénéficier de la méme mesure, des le mois quiasprtésentation de ces justificatifs.



Le loyer pratiqué applicable a chaque logement occupé p&raataire ou un occupant de bonne
foi dont les ressources excedent les plafonds de ressqu@ess a l'article R.331-12 du code de
la construction et de I'habitation pour I'attribution desgéments sociaux au moment de
I'acquisition ou qui n’a pas fourni d’informations sur leveau de ses ressources ne peut excéder
le loyer maximum fixé a I'article 8bis.

Toutefois, lorsque les logements appartiennent a I'aasoni fonciére mentionnée a l'article 116
de la loi de finances pour 2002 ou a l'une de ses filiales, lafpds a prendre en considération
pour l'application du présent article sont ceux définis @u 4alinéa de l'article R.331-12 pour
I'attribution des logements sociaux majorés de 30%.

Il — Engagements du bailleur a I'égard des locataes

Article 10
Etablissement d’'un bail conforme a la convention

Lorsqu’a I'entrée en vigueur de la présente conventionderieent est vacant, le bail conclu doit
étre conforme a la présente convention. Une copie de la atiomeainsi qu'un formulaire de
demande d’aide personnalisée au logement y soekéan

En application de l'article L.353-7, lorsqu’a la date d'& en vigueur de la présente convention
prévoyant ou non des travaux, le logement fait I'objet d'ail bn cours de validité ou est occupé
par un occupant de bonne foi pouvant se prévaloir des dispuside la loi n° 48-1360 du ler
septembre 1948 modifiée, le bailleur notifie au locatairédd’occupant de bonne foi un projet de
bail conforme a cette convention qui reproduit en caractére apparents les dispositions de
I'article L.353-7.

A ce projet de bail sont annexés une copie de la conventiannotice d’information relative a
I'aide personnalisée au logement et les élémelatfseau bareme de cette aide.

Aux occupants de bonne foi, il sera concomitamment envogépuoposition de bail de sortie de
la loi n°® 48-1360 du ler septembre 1948, en application dedla 28 de la loi n° 86-1290 du 23
décembre 1986.

Article 11
Prise d’effet du bail conforme a la convention diensas ou le locataire est titulaire
d’'un bail en cours

Le projet de bail est notifié au locataire par lettre recomd&e avec accusé de réception ou par
acte extrajudiciaire.

A compter de la date de la premiére présentation de la letitermmandée avec accusé de
réception ou de celle de I'acte d’huissier de justice, l@faire titulaire d’'un bail en cours dispose
d’un délai de six mois pour accepter ou refuseoleveau bail.



a) En cas d’acceptation, le locataire est tenu par les dalseson ancien contrat et, notamment,
celles relatives au loyer, jusqu’a I'entrée en eigudu nouveau bail.

Celui-ci prend effet, lorsque la convention ne prévoit pasrdvaux, a compter de la date de son
acceptation par le locataire aprés publication de la caiwerau fichier immobilier ou son
inscription au livre foncier.

Il prend effet, lorsque la convention prévoit des travauxpipter de la date d’achévement de
I'ensemble des travaux concernant la tranche aganeelle est compris le logement.

Ceux-ci font I'objet d’'une attestation d’exécution confa, établie par le préfet, ou, lorsqu’un
établissement public de coopération intercommunale ouépariement a signé une convention
mentionnée aux articles L.301-5-1 etL.301-5-2, par le igegg de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil général, et doatcopie est remise contre décharge
au locataire.

Si le locataire bénéficiait d’'un bail régi par la loi de 1948d de la signature de la convention, les
dispositions de la loi de 1948 qui ont cessé de lui étre apgg pendant la durée de la
convention, peuvent lui étre a nouveau appliquées confoené aux dispositions de l'article
L.353-9 du code de la construction et de I'habitation dasstnditions précisées a l'article 14 ci-
apres.

b) En cas de refus, les stipulations du bail en cours demeemrvigueur, sous réserve de
I'application des dispositions prévues par la loi n° 67-86112 juillet 1967 et, notamment, celles
relatives a I'exécution des travaux qui peut étre faite dkess mémes conditions que les
réparations urgentes visées a l'article 1724 de aal.

Le locataire n'a pas droit a I'aide personnalisée au logeraete bailleur est admis a demander
une révision de ses engagements contractuels ou le repdeude effets dans les conditions
prévues a l'article L.353-7 du code de la constomcet de I'habitation.

Article 12
Prise d’effet du bail conforme a la convention plesroccupants de bonne foi pouvant se
prévaloir des dispositions de la loi n° 48-1360léu septembre 1948

L’occupant de bonne foi pouvant se prévaloir des disposstide la loi n° 48-1360 du ler
septembre 1948, dispose d’'un délai de six mois a compter datéade la premiere présentation
de la lettre recommandée avec accusé de réception luiardtie projet de bail ou de celle de
I'acte d’huissier de justice lui notifiant ce prgjpour accepter ce bail conforme a la convention.

- la présente convention ne prévoyant pas de travaux, leeb&ié en vigueur a la date de son
acceptation par I'occupant de bonne foi aprés publicat®tacconvention au fichier immobilier
ou son inscription au livre fonciét.

- la présente convention prévoyant des travaux, le bail eiamment, la clause relative au
montant du loyer, entre en vigueur a compter de la date diachent des travaux concernant la
tranche dans laquelle est compris le logement cna€e.

% rayer la mention inutile
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Les travaux font I'objet d’une attestation d’exécution fmyme, établie par le préfet, ou, lorsqu’un
établissement public de coopération intercommunale ougpariement a signé une convention
mentionnée aux articles L.301-5-1 et L.301-5-2, par le igdedg¢ de [I'établissement de
I'établissement public de coopération intercommunale woahseil général, et dont une copie est
remise contre décharge a I'occupant.

Jusqu’a la date d’achévement des travaux ainsi constaggupant de bonne foi continue a
occuper les lieux aux conditions de la loi du Jeptembre 1948.

Les dispositions de ladite loi cessent d’étre applicabletogement considéré a I'expiration du

délai de six mois susvisé ou a la date de signature du baibpéog I'occupant de bonne foi, sous
réserve des dispositions de I'article L.353-9 applicaldkess les conditions précisées a l'article 15
ci-apres.

Faute d’acceptation du bail par 'occupant de bonne foi potige prévaloir des dispositions de la
loi n° 48-1360 du ler septembre 1948, I'occupant ne béméficaucun titre d’occupation a
I'expiration du délai de 6 mois susvisé.

Article 13

Prise d’effet du bail conforme a la convention plesrlogements financés dans les conditions du
livre 1l ou du livre IV du code de la constructiehde I'habitation et faisant I'objet de travawx d
sécurité, salubrité et de mise aux normes mininditegbitabilité.

Pour les logements financés en application du livre lll dulecale la construction et de

I’habitation, conformément a l'article L.353-8 dans le cadles travaux d’amélioration prévus par
la présente convention sont pour tout ou partie justifiésdes considérations de salubrité, de
sécurité ou de mise aux normes minimales d’habitabilité, déspositions de la présente
convention et notamment celles relatives au montant du lagees travaux, tel que fixé dans le
projet de bail, s’appliquent de plein droit a compter de laedd’achevement des travaux
concernant la tranche dans laquelle est complogyEment.

Ces travaux font I'objet d’une attestation d’exécutionfoome établie par le préfet, ou, lorsqu’un
établissement public de coopération intercommunale ouépariement a signé une convention
mentionnée aux articles L.301-5-1 et L.301-5-2, par le idedd de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du conseil général et dantapie est remise contre décharge au
locataire.

Le projet de bail, auquel seront annexés une copie de la mees®wnvention, une notice
d’information relative & I'aide personnalisée au logementes éléments relatifs au bareme de
cette aide, doit reproduire en caractére trés apparentidpssitions de I'article L.353-8 du code
de la construction et de I'habitation.

Il fait I'objet d’une notification aux intéressés par lettrecommandée avec demande d’avis de
réception ou pour les locataires déja dans lex liwne remise contre décharge.

Article 14
Logements antérieurement soumis a la loi du ldesdpe 1948
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Pour les logements régis par les dispositions de la loi disdptrembre 1948 et faisant I'objet de
la présente convention, les dispositions de ladite loigptées celles relatives au prix du loyer,
sont a nouveau applicables a la date d’expiration de la ctimreau locataire ou a I'occupant de
bonne foi dans les lieux lors de la signature dmfasention, a la double condition :

- qu’il soit &gé d’au moins soixante-cinq ans ou d’au moingaae ans en cas d’'inaptitude au
travail ou lorsque a cet age il bénéficie d’'une retraite et geis ressources annuelles n’excedent
pas le montant visé a l'article 22 bis de la 104821360 du ler septembre 1948 ;

- que les dispositions de la législation de 1948 soient enemplicables au logements et au
locataire ou occupant en vertu de mesures pagiesliprises en application de ladite 1égislation.

Le locataire peut continuer a bénéficier de I'aide persbe@a au logement, et le loyer exigible et
son mode de révision sont ceux qui étaient fixédgpeonvention.

Dans un souci d'information du locataire, le bail mentiormd’article 11 doit reproduire en
caractere trés apparents le texte de I'article 3-3%lu code de la construction et de I'habitation.

Article 15
Information des locataires en cas de changemepttageiétaire

En cas de mutation a titre gratuit ou onéreux, et en vue déoftimation du préfet et, le cas
échéant, du président de I'établissement public de cotiparatercommunale ou du président du
conseil général partie a la présente convention, des ioesitat des organismes liquidateurs de
I'aide personnalisée au logement, le ou les nouveaux pmes leur font connaitre leur
identification dans les conditions conformes, soit a iet5, soit a I'article 6 du décret n° 55-22
du 4 janvier 1955 modifi€, par lettre recommandée avec ddmdravis de réception ou remise
contre décharge dans un délai d’'un mois a comptéadite mutation.

Article 16
Information des locataires en cas de modificatiome résiliation de la convention

Le bailleur informe les locataires de toute modificatiorpapée a la convention ayant des
incidences sur leurs relations contractuelles.

Quelle gu’en soit la cause, le bailleur informe le locataieda date prévue pour I'expiration de la
convention. En cas de résiliation de la convention aux tdtsbailleur, il s'engage a faire
connaitre aux locataires la teneur de l'articlebB-8 du code de la construction et de I'habitation.

Article 17
Durée du contrat de location et congé donné placktaire

Le contrat de location est conclu pour une duréaie ans.
Pendant la durée de la convention, le contrat de locatiorrezsinduit tacitement pour des
périodes de trois ans, dans la mesure ou le locataire seromnfux obligations de I'article 7 de

la loi du 6 juillet 1989, sauf résiliation du bail par le loaat dans les conditions de l'article 15-I,
2eme et 3eme alinéas de la loi du 6 juillet 19&ipée.
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Article 18
Modalités du paiement du loyer

Le loyer est payé mensuellement a terme échu.

Le bailleur précise sur la quittance le montant du loyergpal, du ou des loyers accessoires, des
charges locatives et le cas échéant le montant de 'aidemesisée au logement, si celle-ci est
versée directement au bailleur conformément a I'articB5LL-9 du code de la construction et de
I'habitation.

La quittance doit comporter le montant du loyer mmaxn par logement.

En application du méme article, pour chaque appel de logeballleur déduit s’il y a lieu le
montant de I'aide personnalisée au logement qu’il perqaiir pe compte du locataire du montant
du loyer et des dépenses accessoires de logement.

Lorsque I'organisme liquidateur de I'aide personnalisééogement verse au bailleur des rappels
d’aide personnalisée pour le compte de locataires, lechaififfecte ces sommes au compte de ces
derniers. Si apres affectation il en résulte un surplus,aiédor le reverse au locataire dans le
délai d’'un mois.

En cas d’'impayé de loyer, le bailleur doit poursuivre le regement de sa créance en notifiant au
locataire défaillant par lettre recommandée avec accuséadption le montant de cette créance.
Il doit également informer le locataire, lorsque celui-si bénéficiaire de I'aide personnalisée au
logement de la saisine de la commission départementaleidks gubliques au logement visée a
I'article 21 de la présente convention en cas deraglement de la dette.

Toutefois, lorsque les logements appartiennent a I'aationi fonciére mentionnée a l'article 116
de la loi de finances pour 2002 ou a l'une de ses filiales, etlguocataire bénéficie de I'aide
personnalisée au logement, le bailleur ne peut faire d&livne assignation aux fins de constat de
résiliation du bail avant I'expiration d’'un délai de troisom suivant la saisine de la commission
mentionnée a l'article L.351-14 en vue d’'assurer le maintie versement de I'aide personnalisée
au logement, sauf si la décision de cette commigsiervient avant I'expiration de ce délai.

Article 19
Dépot de garantie

Le dépdt de garantie stipulé le cas échéant par le contratcd¢idn pour garantir 'exécution de
ses obligations locatives par le locataire ne ptetsupérieur & deux mois de loyer en principal.

IV — Engagements a I'égard des organismes chargés th liquidation et du paiement de
I'aide personnalisée au logement, et a I'égard da kection des aides publiques
au logement

Article 20

Obligations a I'égard des organismes chargés ocornpte de I'Etat de la liquidation et du
paiement de I'aide personnalisée au logement.
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1) Le bailleur renseigne dés I'entrée en vigueur de la caimwepour chaque locataire demandeur
de l'aide personnalisée au logement, la partie de I'imprifaéemande d’aide personnalisée au
logement qui le concerne.

2) Le bailleur fournit aux organismes liquidateurs de l&amkrsonnalisée au logement au plus tard
le 15 mai de chaque année, conformément a l'arrété du 22 886t hodifié relatif a la fixation
des justifications nécessaires a l'obtention de l'aidespenalisée au logement et a son
renouvellement :

- le montant du loyer applicable a chaque logement conceank&aprésente convention a compter
du ler juillet de la méme année pour permettre le renouveleties droits a I'aide personnalisée
au logement qui a lieu a cette date.

- un document attestant que tous les bénéficiaires sontraduleurs obligations vis a vis du
bailleur ou le cas échéant la liste des bénéficiaires dp@eonnalisée au logement non a jour en
certifiant que cette liste est exhaustive. Ce document ioramd également la date a laquelle la
commission départementale des aides publiques au loggr@nte a I'article R.351-47 du code
de la construction et de I'habitation a été saisie en caspdiy@ constitué au sens de l'article
R.351-30 du méme code.

3) En outre il fait part dans un délai maximum d’'un mois auxamigmes liquidateurs de l'aide
personnalisée au logement des modifications affectantitieat®on locative du bénéficiaire
(notamment colocation, résiliation de bail, déces).

Article 21
Obligations a I'égard de la commission départemernttes aides publiques au logement (CDAPL)

Le bailleur percevant l'aide personnalisée au logement powcompte du locataire saisit en
application des articles R.351-30 et R.351-64 du code deotetruction et de I'habitation la
commission départementale des aides publiques au logedésngju’'un impayé de loyer est
constitué en justifiant des démarches entreprises auprdscdtaire défaillant. En outre, il lui
communique le montant de I'impayé constitué au nrdrde la saisine.

Il fournit également a la commission départementale dessgidiblics au logement une copie du
bail lorsque celle-ci le Ilui demande et l'informe lorsquéumprocédure d’expulsion d’un
bénéficiaire d’aide personnalisée au logementregigee pour non paiement du loyer.

La commission départementale des aides publiques au logeéeide du maintien ou de la
suspension de l'aide personnalisée au logememt ief@me le bailleur et le bénéficiaire.

V — Dispositions relatives a I'application de la cavention

Article 22
Contrble

14



Afin de permettre a I'Etat d’assurer le contrdle de I'apation de la présente convention, le
bailleur fournit a tout moment a la demande du préfet de dépmnt toutes les informations et
tous les documents nécessaires au plein exercice cantrole.

Article 23
Inexécution de la convention par le bailleur

| — En application de I'article 284 du code général des imdétsbailleurs qui ont, au taux réduit
de la taxe sur la valeur ajoutée, acquis un logement soci@mhpasé la livraison a soi-méme d’un
logement locatif social ou de travaux d’amélioration, dansformation ou d’aménagement
portant sur un logement locatif social sont redevables d@omplément de taxe sur la valeur
ajoutée égal a la différence entre le taux réduit et le taurablorsque les conditions de taxation
de vente ou de livraison a soi-méme au taux réaugont pas ou plus remplies.

Il — En application de l'article L.353-2 du code de la constion et de I'habitation, des sanctions
administratives peuvent étre mises en ceuvre.

Lorsque le bailleur ne respecte pas, pour un ou plusieuenegts, les régles d’attribution et
d’affectation prévues au code précité, le préfet peutgaflila sanction pécuniaire prévue a
I'article L.451-2-1 du méme code.

Lorsque le bailleur n'exécute pas les engagements prévwusapzonvention, autres que ceux

relatifs aux régles d'attribution et le préfet peut prorempour chaque logement la sanction
prévue ci-aprés. Le préfet doit mettre préalablement enedem par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception, I'organisme de satisfairenéobtigation. Ce dernier devra dans le

délai de deux mois soit formuler ses observations, sok feannaitre son acceptation. Lorsque le
préfet écarte ces observations, sa décision deinébtivée.

La sanction est une pénalité dont le montant est égal au niaxien9 mois de loyer maximum
prévu par la convention pour le logement considéré, horerfoyaccessoires et charges
récupérables. Cette somme peut étre doublée dans le cabailldar ne respecte pas plusieurs de
ses obligations contractuelles pour un méme logemen

Article 24
Résiliation par I'Etat

En cas d’inexécution par le bailleur de ses engagementuprpar la convention, tels que
notamment non-respect du loyer maximum ou en cas de fraudsimdlation ou fausse
déclaration a I'égard des organismes liquidateurs ded’@iedrsonnalisée au logement, le préfet
peut procéder a la résiliation de la présente conventiorprééet doit préalablement mettre en
demeure I'organisme par lettre recommandée avec demaadis de réception. L’'organisme doit
dans le délai de deux mois soit satisfaire a skgabions, soit formuler ses observations.

Lorsque le préfet écarte ces observations, saidéasit étre motivee.

Dans ce cas, il est fait application des dispositions prewvaudarticle L.353-6 du code de la
construction et de I'habitation.

Article 25
Publication
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La publication de la convention, de ses éventuels avenan@deesa résiliation au fichier
immobilier ou leur inscription au livre foncier incombe avéfet, ou, lorsqu’un établissement
public de coopération intercommunale ou un départemergree sine convention mentionnée aux
articles L.301-5-1 et L.301-5-2, au président de I'étadiment public de coopération
intercommunale ou du conseil général. Les fraipud#ication sont a la charge du bailleur.

Le préfet transmet aux organismes chargeés de la liquidatido paiement de I'aide personnalisée
au logement une photocopie de la présente convention, deveaants éventuels ainsi que I'état
prouvant qu’elle ou ils ont bien fait I'objet d’'une publica au fichier immobilier ou d’une
inscription au livre foncier.

Article 26
Révision de la convention

La présente convention pourra étre révisée tous les treisidm demande de I'une ou l'autre des
parties par voie d’avenant. Les frais de publication soistg@m charge par la partie qui sollicite la
révision.

Fait en 4 originaux a... , le

Le bailleur®®

Le Préfet, le président de I'établissement public de caatp®@r intercommunale ou le président du
conseil général

10 |e bailleur doit avoir, préalablement a sa sigregtparaphé chacune des pages
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Descriptif du programme de

Les éléments ci-apres sont décrits par immeubjgegramme immobilier :

A — Locaux auxquels s’applique la présente conuanti

1) Nombre des logements locatifs par type de logesreevec numéro des logements :

1.1) Nombre de logements a attribuer & des personnes daesksurces n’excedent pas 60% des
plafonds de ressources prévus au premier alinéa de l&rRcB31-12 pour l'attribution des
logements sociaux (article 7 de la conventioh)...........ccooeiiii i

1.2) Nombre de logements qu’il est possible d'attribuer & gersonnes dont les ressources

excedent les plafonds de ressources prévus au premieraatlaél'article R.331-12 pour
I'attribution des logements sociaux, dans la lindiée120% (article 7 de la conventiéi?)

1bis) Surface utile, nombre et identification des logemmdimancés dans les conditions du Il de
I'article R.331-1 du code de la construction et’dabitation :

2) Surface habitable totale (article R.L11-2) & ... e

Surface totale des annexes entrant dans le cadal slrface utile (article R.353-16-2°) :

3bis) Liste de ces annexes, conforme a l'arrété modifié duaP1895 du ministre du logement
pris en application de l'article R.353-16 ©.......cccoviiiiiiiiici e

4) Surface utile totale de I'opération (article B33L6-2°) : ....cvvvviiiii i,

110 établie conformément a l'article 7 du décret n°225du 4 janvier 1955 modifié portant réforme deddlicité
fonciere

20selon que le loyer est calculé en surface utilerosurface corrigée, le Il ou le 1Il sera rempli

130 dans le cas ou I'opération a été financée a 'dul®LUS
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5) Décompte des surfaces et des coefficients propres amtageappliqués pour le calcul du
loyer :

Désignation| Surface | Surface | Surface utile Loyer Coefficient Loyer
des habitable | réelle des (surface maximum | propre au | maximum du
logements | (article | annexes habitable | en € par m2| logement | logement en €
R.111-2) augmentée de| g gyrface (col 4 * col 5*
50% de la utile (*) col 6)
surface des *) (**)
annexes)

Colonne 1| Colonne|2 Colonng 3 Colonne 4 Colonne 5 Ceadén Colonne 7

Total

(*) Les variations prévues aux articles 8 et 9 de la conventiam [ logements attribués dans
les conditions prévues au c du lll de I'article 7 de la conientselon les ressources des locataires
sont susceptibles de s’appliquer a ces loyers.

(**) Les majorations prévues aux articles 8 et 9 de la conventionlps logements attribués dans
les conditions prévues au b du lll de l'article 7 de la conimnsont susceptibles de s’appliquer a
ces loyers.

6) Nombre et liste des annexes susceptibles deeddien a perception d’'un loyer accessoire :

Ce sont les annexes ou parties d’annexes qui n’entrent paselaalcul de la surface utile, soit :
les emplacements réservés au stationnement des véhieddsrrasses, cours et jardins, faisant
I'objet d’'une jouissance exclusive.

Type d’annexe, définie a I'article | Loyer maximum conventionné de
R.353-16 dernier alinéa du 2 I'annexe en € par mois

Au cas ou ces annexes ne trouveraient pas preneur auprasxcdtsres de I'immeuble ou de tout
autre immeuble conventionné appartenant au méme baillegére par lui, le bailleur peut louer
'annexe a toute autre personne. Dans ce cas, le loyer maxifixé par la convention ne lui est
pas opposable. Cette faculté n’est utilisable que poumau@aucun locataire du patrimoine
appartenant ou géré par le bailleur ne manifesteleaté de louer les annexes en cause.
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B — Locaux auxguels ne s’applique pas la présem&ention:

- Locaux commerciauX (NOMDIE) ©.... . e e e e e e

- Bureaux (NOMDIe) ©... .

S AU S L e

l1l — Composition du programme quand le loyer estiixé au m? de surface corrigé&* :

Les éléments ci-apres sont décrits par immeubjgaegramme immobilier :

A - Locaux auxquels s'appligue la présente conweenti

1) Nombre des logements locatifs par type de logesreevec numéro des logements :

1.1) Nombre de logements réservés a des personnes donssesimees n’excedent pas 60% des
plafonds de ressources fixés en application de l'articB8R-12 pour I'attribution d’'un logement
HLM (art 7, Il a) de la convention).

1.2) Nombre de logements qu’il est possible d’'attribuer & pgersonnes dont les ressources
excedent les plafonds de ressources fixés en applicatidiantiele R.331-12 pour I'attribution
d’'un logement HLM, dans la limite de 120% de cexqids (art 7, 11, b) de la convention).

2) Surface habitable apres travaux :......................

- Surface corrigée des logements :.
- Dépendances (nombre et surface) e
- Garages et parkings affectés a ces Iogements ...........

Au cas ou ces annexes ne trouveraient pas preneur auprescdtsres de 'immeuble ou de tout
autre immeuble conventionné appartenant au méme baillegére par lui, le bailleur peut louer
'annexe a toute autre personne. Dans ce cas, le loyer maxifixé par la convention ne lui est
pas opposable. Cette faculté n’est utilisable que poumauw@aucun locataire du patrimoine
appartenant ou géré par le bailleur ne manifesteleaté de louer les annexes en cause.

B - Locaux auxquels ne s'applique pas la préseotwention:

- Locaux commerciaux (nombre) :.....................
- Bureaux (nombre) @i
S AULIES ©

IV — Origine des propriCtes®): ... ... .. e

40 selon que le loyer est calculé en surface utilerosurface corrigée, le 1l ou le Ill sera rempli.
0 ¢tablie conformément a I'article 7 du décret n°225du 4 janvier 1955 modifié portant réforme deudlicité
fonciére
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V — Renseignements administratifs

1° - Logements financés dans les conditions préadesticle 1, 1° de la présente convention :
1 - Date d’achévement des travaux ou certificatatgormité

2 - Modalités de financement :

* Financement principal :

-date d'octroidu prét: .....ooooiiii i

-NUMErO du Prét .o,

AU o

* Financement complémentaire @........................

2° - Logements financés dans les conditions prévues aclarfi, 2°, 3° ou 5° de la présente
convention :

3 - Modalités de financement :

* Financement principal :

-date d'octroidu prét ..o
S UM ©e e

* Financement complémentaire @...................c.oeuees

3 — Modalités de financement :

* Financement principal :
-date d'octroiduprét i.......cooov i,
S UM Ce e

* Financement complémentaire : .....................
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