Annexe | a I'article R.353-1

Convention type conclue en application de larticld..351-2 (2° ou 3°) du code de la
construction et de I'habitation entre I'Etat et 'organisme d’habitations a loyer modéré.

Convention type conclue entre I'Etat®t....................... en application de l'articl@h1-2
(2° ou 3°) du code de la construction et de I'faioib pour I'opération de...................vum...

Le ministre chargé du logement, agissant au nom de I'Etagp€senté par le préfet, ou,
lorsqu’un établissement public de coopération intercomagiou un département a signé une
convention mentionnée aux articles L.301-5-1 et L.301-pa2 le président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou du corggsieral

D'une part,

dénommeé (e) ci-apres, le bailleur,
D'autre part,

sont convenus de ce qui suit :
| - Dispositions générales
Article ler
Objet de la convention

La présente convention a pour objet de fixer les droits epldigations des parties prévus
par les articles L.353-1 a L.353-17 du code de la constmcéb de I'habitation pour
I'opération
décrite plus précisément dans le document joiatgaésente convention.

La présente convention ouvre, pendant sa durée, le draida personnalisée au logement
dans les conditions définies par le titre V du livre lll du eode la construction et de
I'habitation.

Article 2
Prise d'effet et date d'expiration de la convention
La présente convention, ainsi que ses avenants éventwlagnt effet a la date de leur

signature.
Elle expire le 30 juin ...............



A défaut de résiliation expresse notifiee au moins six meanacette date, la convention
est renouvelée par tacite reconduction par périodes tlesrprenant effet a compter de sa
date d’expiration.

Aucune résiliation de la part du bénéficiaire ne peut prereffet avant cette date. Pour
prendre effet a cette date, la résiliation doit étre naifi€ moins six mois avant la date fixée
pour son expiration. Si la résiliation intervient a l'i@tive du bailleur, elle est effectuée par
acte notarié ou par acte d’huissier de justice et notifiépratet, ou, lorsqu’un établissement
public de coopération intercommunale ou un départemergree sine convention mentionnée
aux articles L.301-5-1 et L.301-5-2, au président de I'isabment public de coopération
intercommunale ou du conseil général, par acte d’huisseerjustice ou par décision
administrative.

Le remboursement, anticipé ou non, d’un des préts utilisés financer I'opération, d’'une
subvention ou le reversement du complément d'imp6t en egijpin de I'article 284 du code
général des imp0ots, sont sans effet sur la durée cmvention.

Article 3
Changement de propriétaire

La présente convention est jointe a l'acte de mutation. Bfane lieu a l'inscription
hypothécaire prévue a l'article L.353-3 du codéadeonstruction et de I'habitation.

Article 4
Régime des rapports locatifs applicables aux logemeonventionnés

Les logements objets de la présente convention sont soumdispositions de la loi n°89-
462 du 6 juillet 1989 modifiée tendant a améliorer les rafptucatifs, dans les conditions
prévues par l'article 40-Ill, aux dispositions du code dedastruction et de I'habitation et
aux dispositions de la présente convention.

Article 5
Aide personnalisée au logement (A.P.L)

Le bénéfice de I'aide personnalisée au logement est ouverhadifié respectivement a
compter de la date d’effet de la convention ou de ses avemanf®rmément aux articles
L.351-3-1 et R.351-3 du code de la constructiathedthabitation.

Article 6
Réservations préfectorales des logements

Le bailleur s’engage, compte tenu des limites prévues &diarR.441-5 du code de la
construction et de I'habitation a réserver ........... 86 bgements faisant I'objet de la présente
convention aux personnes et aux familles prioritaires giésis par le préfet ou par son

délégataire en application des dispositions de I'artick4lL-1, en tenant compte des besoins
appréciés localement et dans les conditions fixées pamaetdion de réservation relative au



contingent du préfet et, le cas échéant, par la conventiordéégation du contingent
préfectoral prise en application des dispositiom$atticle L.441-1.

Le bailleur s’engage a réserver, au bénéfice des fonctimat agents de I'Etat, civils et
militaires, des logements dans la proportion et selon ledatités définies par le livre 1V, titre
IV, chapitre ¥, section | du code de la construction et de I'tadlan.

Pour répondre a ces obligations, le bailleur s’engage aakighes logements devenus
vacants aux services préfectoraux et, le cas échéant, &pathires des droits a réservation
du préfet en application de I'article L.441-1.

Il. - Engagements du bailleur a I'égard de I'Etat elatifs
aux conditions de location des logements

Article 7
Mise en gérance des logements

Si la gestion n’est pas directement assurée par le bailleitnforme le préfet, et, le cas
échéant, le président de I'établissement public de cotiparatercommunale ou le président
du conseil général partie a la présente convention, lenmmas chargés de la liquidation et
du paiement de l'aide personnalisée au logement pour le teodpl’'Etat et les locataires de
la mise en gérance de I'opération ou de tout clrargéde gestionnaire.

Article 8
Maintien des logements a usage locatif et condstidoccupation des logements

Les logements faisant I'objet de la présente convention s@intenus a usage locatif
jusqu'a la date fixée pour I'expiration de cette convent®wus réserve des dispositions de
I'article L.443-10 du code de la construction ef’dabitation.

|. - Conditions de location

Les logements sont loués nus a des personnes physiques, detittsidence principale, et
occupés au moins huit mois par an. lls ne peuvent faire togdéocation meublée ou de sous-
location, sous réserve des conditions prévues par lesearticd42-8 a L.442-8-4 du code de
la construction et de I'habitation.

Il. - Ressources

Les logements libres de toute occupation sont loués a dedldardont les ressources
annuelles n'excedent pas les plafonds de ressources fiXéstidle R.441-1 ou prévu au
premier alinéa de l'article R.331-12 du code de la condoocet de I'habitation pour
I'attribution des logements sociaux.

Toutefois, les logements financés dans les conditionsug\par la section Il du
chapitre unique du titre lll du présent livre peuvent étraél® a des personnes dont les
ressources annuelles n'excedent pas le plafond fixé pattritiution d’'un logement financé a
I'aide d’'un prét prévu a l'article R. 331-17 du eode la construction et de I'habitation.



lll. - Mixité sociale

a) Lorsque I'opération a été financée dans les conditionéadéle R.331-14 autres que
celles prévues au Il de I'article R.331-1 et qu’elle bériéfide subventions prévues au 2° ou
3°de larticle R.331-15, 30% au moins de logements, soit.....® logements doivent étre
occupés par des ménages dont les ressources n'excéder pasib plafond de ressources
prévu au premier alinéa de l'article R.331-12 du code de fasiraction et de I'habitation
pour lattribution des logements sociaux. Toutefois, dos I'opération ainsi financee
comporte moins de 10 logements, au moins 30% des logemeiits, $ogements (ce nombre
s’obtenant en arrondissant a l'unité la plus proche le tésde I'application du pourcentage),
doivent étre occupés par des ménages dont les ressourgesdeat pas le plafond fixé au |
du deuxieme alinéa de l'article R. 331-12 du code de la coaostm et de I'habitation pour
I'attribution des logements sociaux. Cette obligationsh’e@as applicable aux opérations
comportant un seul logement.

A l'entrée en service de I'immeuble, en sus des 30 % de log&remessus mentionnés,
I'organisme d’habitations a loyer modéré s’engage, congn@ de la demande locale, que
visent notamment a satisfaire le plan d’action départeatgratur le logement des personnes
défavorisées, I'accord collectif départemental signécalerganisme et les chartes et

dont les ressources n’excedent pas 60 % du plafond prévureamigr alinéa de l'article
R.331-12 du code de la construction et de I'habitation pdattribution des logements
sociaux. L'organisme d’habitations a loyer modéré s’eegadournir au préfet un état a la
mise en location, permettant de vérifier que cgagement d’occupation sociale est respecté.

La vérification de I'engagement d’occupation sociale nemié au premier alinéa sera
effectuée tous les 3 ans au vu des résultats de I'enquétaepééharticle L.442-5 du code de
la construction et de I'habitation. S’il est constaté queerggagement n’est plus rempli, tous
les logements attribués postérieurement a ce constatafialepréfet du lieu de situation des
logements, devront I'étre a des ménages dont les ressauadent pas 60% du plafond
de ressources prévu au premier alinéa de l'article R.33del2ode de la construction et de
I’habitation pour I'attribution des logements sociauxqus ce que I'organisme établisse que
I'engagement est respecté a nouveau.

A défaut de transmission de I'état ou des résultats de I'étague préfet peut demander a
I'organisme de reverser a I'Etat la subvention recue, spr&ant I'avantage supplémentaire
obtenu par l'organisme en échange de I'engagement d’otionpaociale sus mentionné.
L’organisme doit y procéder dans le mois de la notificatianld décision prise dans les
conditions suivantes : le préfet doit mettre préalableéreaerdemeure, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, I'organisme de saséasion obligation. Ce dernier devra
dans le délai de deux mois soit formuler ses observations,tremsmettre I'état ou les
résultats de I'enquéte. Lorsque le préfet écag@lbservations, sa décision doit étre motivée.

S'il est constaté que I'engagement d’occupation sociadensentionné n’est plus rempli et
si les attributions de logements ne sont pas exclusiveragesfau profit de ménages dont les
ressources n'excedent pas 60 % du plafond prévu au prenméaale I'article R.331-12 du
code de la construction et de I'habitation pour lattribatides logements sociaux, le préfet
peut demander a I'organisme de reverser a I'Etat la submenéicue, représentant I'avantage
supplémentaire obtenu par I'organisme en échange de Bengent d’'occupation sociale sus
mentionné. L’organisme doit y procéder dans le mois de |#ication de la décision prise
dans les conditions suivantes : le préfet doit mettre pldaient en demeure, par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, I'organirsatisfaire a son obligation.



Ce dernier devra, dans le délai de deux mois, formuler sesreditsons. Lorsque le préfet
écarte ces observations, sa décision doit étrevéeti

b) Lorsque I'opération a été financée dans les conditionkadticle R.331-14 autres que
celles prévues au Il de larticle R.331-1 et bénéficie devenlions prévues au 2° ou 3°de
I'article R.331-15 10 % des logements de I'opération peuvent étre loués a deagegmont
les ressources excedent les plafonds de ressources prévenaier alinéa de l'article R.331-
12 du code de la construction et de I'habitation pour I'btition des logements sociaux, dans
la limite de 120 % de ces plafonds. Toutefois, lorsque IFapén ainsi financée comporte
moins de 10 logements, 10% des logements, soit....logemeataigmbre s’obtenant en
arrondissant a I'unité la plus proche le résultat de I'aggilon du pourcentage), peut étre loué
a des ménages dont les ressources n'excedent pas les plaferrdssources fixés au Il du
deuxieme alinéa de l'article R.331-12 du code de la constmucet de I'habitation pour
I'attribution des logements sociaux.

IV. — Cas d’une acquisition ou d'une conventionsstravaux faisant suite & une nouvelle
acquisition lorsque les loyers ne sont pas établida base de la surface corrigée, résultant de
I'application du décret n° 48-1366 du 22 novemt®é48let de I'article 4 du décret
n° 60-1063 du ler octobre 1960

Il est procédé a un bilan de I'occupation socias kbgements sur la base des éléments

recueillis lors de I'enquéte prévue a I'article 4149 ou a l'article L.442-5 et dans des
conditions définies par arrété du ministre changéodement.

Article 9

Montants des loyers maximum et modalités de révisio

Le montant du loyer maximum mentionné a l'article R.353-%6 fexé a............. F le m2
par............. (mois ou année selon que la superficiexgatimée en surface utile ou en surface
corrigée).

Ce montant est majoré de 33 % pour les logements qui ont étéugts dans les conditions
du paragraphe Il b) de l'article 8 ci-dessus.

Les annexes qui n'entrent pas dans le calcul de la surfdeepativent donner lieu a la
perception d'un loyer accessoire, dans les conditionsidéfidans le document intitulé
Composition de I'opératioannexé a la présente convention.

Ces loyers maximums sont révisés chaque annéer Jaillet, dans les conditions prévues
a l'article 17d de la loi n°® 89-462 du 6 juillet&8® modifiée.

Article 9 his

Dispositions particulieres relatives aux loyers maxms des logements conventionnés lors
d’'une acquisition, ou d’une convention sans traviisant suite a une nouvelle acquisition
lorsque les loyers ne sont pas établis sur la luksk surface corrigée, résultant de
'application du décret n° 48-1366 du 22 novemb®d8 et de l'article 4 du décret
n° 60-1063 du ler octobre 1960



Lorsque l'opération faisant I'objet de la préseri@vention est une opération
d’acquisition, ou n’est pas liée a la réalisatienthvaux mais fait suite a une nouvelle
acquisition, le loyer maximum applicable a chaqgement occupé par un locataire ou un
occupant de bonne foi dont les ressources excésleptafonds de ressources prévus a
I'article R.331-12 du code de la construction ef'llabitation pour I'attribution des
logements sociaux au moment de I'acquisition, dintupas fourni d’informations sur le
niveau de ses ressources, est, par dérogatiotitret ansitoire, fixé a ...euros par m2 de
surface utile par mois. Ce loyer maximum est régisque année, le ler juillet, dans les
conditions prévues a l'article 17d de la loi n°4882 du 6 juillet 1989 modifiée. Il ne peut
avoir pour effet d’autoriser, au moment de I'ente@evigueur de la convention, une
majoration de plus de 10% du loyer acquitté péodataire ou I'occupant de bonne foi,
lorsque ce loyer est supérieur a celui fixé aitat9 de la présente convention.

Article 10
Modalités de fixation et de révision du loyer poaié

Le loyer pratiqué pour chaque logement conventionné dornileur est fixée au metre
carré, ne peut excéder le loyer maximum établi ¢esmsonditions ci-dessus.

Dans la limite de ce loyer maximum, le loyer praéq

1° peut étre révisé chaque année le ler janvier et le ler jwletours de contrat de
location.

2° peut étre réévalué dans les conditions prévues par le coda denstruction et de
I'habitation.

Article 10 bis

Dispositions particulieres relatives aux loyers fiqaés des logements conventionnés lors
d’'une acquisition, ou d’une convention sans traviisant suite a une nouvelle acquisition
lorsque les loyers ne sont pas établis sur la luksk surface corrigée, résultant de
I'application du décret n° 48-1366 du 22 novemb®d8 et de l'article 4 du décret
n° 60-1063 du ler octobre 1960

Durant le mois qui suit la signature de la conventle bailleur informe les locataires ou
occupants de bonne foi en place a la date deratsige de la convention qu’ils disposent
d’'un délai de deux mois a compter de la réceptmhinformation pour présenter leurs
justificatifs de revenus dans les conditions prévyusur I'attribution des logements sociaux et
gue ceux disposant de ressources inférieures afonpls prévus a I'article R.331-12 du code
de la construction et de I'habitation pour l'attrilon des logements sociaux se verront
appliguer, a partir de la réception par I'organigias justificatifs et au plus tard le quatrieme
mois suivant la date de signature de la convemtiola date d’achevement des travaux si
celle-ci en prévoit, un nouveau loyer dans la kntiti loyer maximum fixé au document prévu
par I'article 1er des annexes | et Il a I'article883-1. Avant I'application de ce nouveau
loyer, le loyer maximum est celui mentionné a i&et 9 bis.

Le locataire ou occupant de bonne foi peut égalepré@senter ces justificatifs, a tout
moment et bénéficier de la méme mesure, dés le quosuit la présentation de ces
justificatifs.



Le loyer pratiqué applicable a chaque logementpeqar un locataire ou un occupant de
bonne foi dont les ressources excedent les plafd@dsssources prévus a l'article R.331-12
du code de la construction et de I'habitation d@itribution des logements sociaux au
moment de I'acquisition ou qui n’a pas fourni doniations sur le niveau de ses ressources
ne peut excéder le loyer maximum fixé a I'articlki$.

[ll. - Engagements du bailleur a I'égard des locataes
Article 11
Etablissement d’un bail conforme a la convention

Le bail doit étre conforme a la présente convention. Uneecdpila convention est tenue
en permanence a la disposition des locataires et de lewsiat$sns qui peuvent en prendre
connaissance chez le gardien ou, en I'absencegditdien, au sieége du bailleur.

Cette information est mentionnée a chaque locataire, ouaffashage de fagcon trés
apparente dans les parties communes de I'immeuble.

Le bailleur est tenu de remettre a chaque locataire un déeodgpsurface corrigée ou de
surface utile établi d’apres le modele type annexé a llarf353-19. Dans I'hypothese ou
cette surface serait modifiée, le bailleur est tenu de coniguer au locataire un nouveau
décompte dans les deux mois précédant son apgplicati

Article 12
Travaux

Pour I'exécution des travaux, le bailleur respecte lesatigipns de l'article L.353-15 du
code de la construction et de I'habitation.

Lorsque I'exécution des travaux nécessite I'évacuatiompteraire des lieux, I'organisme
bailleur doit mettre provisoirement a la disposition dudtire un logement en bon état
d’habitation remplissant des conditions d’hygiene nogwalcorrespondant a ses besoins
personnels ou familiaux et, le cas échéant, professionaielsi qu’a ses possibilités. Il doit en
outre étre situé :

Dans le méme arrondissement ou les arrondissements lphéso ou les communes
limitrophes de I'arrondissement ou se trouve le local, bbgla reprise, si celui-ci est situé
dans une commune divisée en arrondissements ;

Dans le méme canton ou dans les cantons limitrophes de cencentius dans la méme
commune, ou dans les communes limitrophes de ce canton,csinianune est divisée en
cantons ;

Dans les autres cas sur le territoire de la méme commune oe dommune limitrophe,
sans pouvoir étre éloigné de plus de cing kilonsétre

Les travaux font I'objet d’'une attestation d’exécution fayme établie par le préfet, ou,
lorsqu’un établissement public de coopération intercomagiou un département a signé une
convention mentionnée aux articles L.301-5-1 et L.301-pa2 le président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou du corgikral.

A compter de la date de signature de la convention ou de laddatbévement des travaux,
le bailleur notifie, par lettre recommandée avec demandeisi’de réception ou par acte
extrajudiciaire, aux locataires ou occupants de bonnednsdes lieux ou réintégrés a la suite



d’'un relogement temporaire un nouveau loyer qui est appkcale plein droit des sa
notification. A cette notification est joint un décompte sleface corrigée ou de surface utile
établi d’apres le modele type annexé a l'articl@5R-19.

Article 13
Information des locataires en cas de changemeptaleriétaire

En cas de mutation a titre gratuit ou onéreux, et en vue derfiration du préfet, et, le cas
échéant, du président de I'établissement public de cotipgrantercommunale ou du
président du conseil général partie a la présente convertes locataires et des organismes
liquidateurs de l'aide personnalisée au logement, le omdeseaux propriétaires leur font
connaitre leur identification dans les conditions confesraoit a l'article 5, soit a l'article 6 du
décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifi€, par acte extrajade, lettre recommandée avec
demande d'avis de réception ou remise contre décharge dai&ai d'un mois a compter de
ladite mutation.

Article 14
Information des locataires en cas de modificatiarde résiliation de la convention

Le bailleur informe les locataires de toute modificatiopafiée a la convention ayant des
incidences sur leurs relations contractuelles.

Article 15

Maintien dans les lieux et congé donné par le laicat

Pendant la durée de la convention, le locataire bénéficrditlau maintien dans les lieux
dans les conditions de l'article L.353-15, dans la mesurié & conforme aux obligations de
l'article 7 de la loi du 6 juillet 1989, sauf dénonciation exgse du locataire dans les
conditions de l'article 15-1, deuxieme et troisieme alisiéde la loi du 6 juillet 1989 précitée
et du deuxieme alinéa de I'article L.353-15 du cddéa construction et de I'habitation.

Le locataire ou sous-locataire peut donner congé a tout monhest redevable du loyer et
des charges pendant la durée effective du délai de préavjsuda jour, sauf si le logement
se trouve occupé avant la fin du préavis par uredatataire en accord avec le bailleur.

Article 16
Modalités du paiement du loyer

Le loyer est payé mensuellement a terme échu.

Le bailleur indique sur la quittance le montant du loyer g@pal, du ou des loyers
accessoires, des charges locatives et le cas échéant lannhaiet I'aide personnalisée au
logement.

Le bailleur s’engage a porter le montant du loyaximum sur la quittance.



En application de l'article L. 351-9 du code de la constuttet de I'’habitation, pour
chaque appel de loyer, le bailleur déduit s’il y a lieu le naonitde I'aide personnalisée au
logement qu’il percoit pour le compte du locataire du montdn loyer et des dépenses
accessoires de logement.

Lorsque I'organisme liquidateur de I'aide personnalisédéogement verse au bailleur des
rappels d’aide personnalisée au logement pour le compteca¢sires, le bailleur affecte ces
sommes au compte de ces derniers. Si apres affectation éiseite un surplus, le bailleur le
reverse au locataire dans le délai d’'un mois.

En cas de retard du locataire dans le paiement du loyer ouhdeges locatives, le bailleur
doit prendre toutes dispositions en vue de recowaeréance.

En cas d'impayé constitué au sens de l'articleIR386du code de la construction et de
I'habitation, le bailleur doit informer le locatajiorsqu'il est bénéficiaire de I'aide
personnalisée au logement, de la saisine de la &®siam départementale des aides publiques
au logement visée a l'article 19 de la présenteeotion.

Article 17
Dép6t de garantie

Le dépbt de garantie stipulé le cas échéant par le contrabckgidn pour garantir
I'exécution de ses obligations locatives par le locataggpeut étre supérieur a un mois de
loyer en principal.

IV. - Engagements a I'égard des organismes chargds la liquidation et du paiement de
I'A.P.L. et a I'égard de la section des aides pulgues au logement

Article 18

Obligations a I'égard des organismes chargés peuwrdmpte de I'Etat de la liquidation et du
paiement de l'aide personnalisée au logement

1° Le bailleur renseigne des I'entrée en vigueur de la cdiorepour chaque locataire
demandeur de l'aide personnalisée au logement, la partiéngeimé de demande d'aide
personnalisée au logement qui le concerne.

2° Le bailleur fournit aux organismes liquidateurs de l&agkrsonnalisée au logement au
plus tard le 15 mai de chaque année, conformément a I'arteB2 édholt 1986 modifié relatif
a la fixation des justifications nécessaires a l'obtentierfaide personnalisée au logement et
a son renouvellement :

- le montant du loyer applicable a chaque logement congeainéa présente convention a
compter du 1 juillet de la méme année pour permettre le renouvellementddats a I'aide
personnalisée au logement qui a lieu a cette date ;

- un document attestant que tous les bénéficiaires sontradgleurs obligations vis-a-vis
du bailleur ou, le cas échéant, la liste des bénéficiairaisle’personnalisée au logement non a
jour en certifiant que cette liste est exhaustive. Ce docimmentionne également la date a
laquelle la commission départementale des aides publigudsgement prévue a l'article



R.351-47 du code de la construction et de I'habitation a @&sesen cas d’'impayé constitué
au sens de l'article R.351-30 du méme code.

3° En outre, il fait part dans un délai maximum d’un mois augamismes liquidateurs de
'aide personnalisée au logement des modifications affactia situation locative du
bénéficiaire (hotamment colocation, résiliationbad, déces).

Article 19

Obligations a I'égard de la commission départemlendas aides publiques au logement
(CDAPL)

Le bailleur percevant I'aide personnalisée au logement pwwompte du locataire, en
application des articles R.351-30 et R.351-64 du code detatouction et de I'habitation,
saisit la commission départementale des aides publiguésgament (CDAPL) des qu'un
d'impayé est constitué au sens de larticle R.351-30 du ci®dda construction et de
I'habitation, en justifiant des démarches entreprisesesugu locataire défaillant. En outre, il
lui communique le montant de I'impayé constituéraament de la saisine.

Il fournit également a la CDAPL copie du bail lorsque celiéedui demande et I'informe,
le cas échéant, lorsqu’'une procédure d’expulsion d’'un fi@aige d’aide personnalisée au
logement est engagée pour non-paiement du loyer et deseshang sens de l'article R.351-
30, et dans les conditions prévues par I'articB5B-15-1.

La CDAPL décide du maintien ou de la suspension de I'aideopeiaisée au logement et
en informe le bailleur et le bénéficiaire.

V. - Dispositions générales

Article 20
Contréle
Afin de permettre a I'Etat d'assurer le contrble de I'ajpgilbm de la présente convention, le
bailleur fournit a tout moment a la demande du préfet toudssihformations et tous les
documents nécessaires au plein exercice de ceétmntr
Article 21
Révision de la convention
La présente convention pourra étre révisée a la demandengedu I'autre des parties par

voie d’avenant. Les frais de publication qui en résultemit swwis en charge par la partie qui
sollicite la révision.
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Article 22
Inexécution de la convention par le bailleur

l. - En application de l'article 284 du code général des impligts bailleurs qui ont, au taux
réduit de la taxe sur la valeur ajoutée, acquis un logemamlsou impose la livraison a soi-
méme d’'un logement locatif social ou de travaux d’améliorgt de transformation ou
d’aménagement portant sur un logement locatif social sedé¢vables d’'un complément de
taxe sur la valeur ajoutée égal a la différence entre le tduit et le taux normal lorsque les
conditions de taxation de vente ou de livraison a soi-mémeawairéduit ne sont pas ou plus
remplies.

Il. - En application de l'article L.353-2 du code de la coustion et de I'habitation, des
sanctions administratives peuvent étre mises emexeuv

Lorsqu’'un organisme ne respecte pas, pour un ou plusiegenlents, les regles
d’attribution et d’affectation prévues au code précité,pléfet peut infliger la sanction
pécuniaire prévue a l'article L.451-2-1 du mémeecod

Lorsque le bailleur n’exécute pas les engagements prévus panvention, autres que
ceux relatifs aux regles d'attribution et d’affectatiom, préfet peut prononcer pour chaque
logement la sanction prévue ci-dessous. Le préfet doitrenptalablement en demeure, par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception,ahsme de satisfaire a son
obligation. Ce dernier devra dans le délai de deux mois soihdiler ses observations, soit
faire connaitre son acceptation. Lorsque le préfet écag@Bservations, sa décision doit étre
motivée.

La sanction est une pénalité dont le montant est égal au nnaxien9 mois de loyer
maximum prévu par la convention pour le logement considéogés loyers accessoires et
charges récupérables. Cette somme peut étre doublée dzassda le bailleur ne respecte pas
plusieurs de ses obligations contractuelles pounéme logement.

Article 23
Résiliation par I'Etat

En cas d'inexécution par le bailleur de ses engagementagppar la convention, tels que
notamment non-respect du loyer maximum ou en cas de frausgimailation ou fausse
déclaration a I'égard des organismes liquidateurs desl'jpedtsonnalisée au logement, le préfet
peut procéder a la résiliation de la présente conventiopréfet doit préalablement mettre en
demeure I'organisme par lettre recommandée avec demaadis de réception. L'organisme
doit dans le délai de deux mois soit satisfairesaabligations, soit formuler ses observations.

Lorsque le préfet écarte ces observations, saidéasit étre motivée.

Dans ce cas, il est fait application des dispositions préakarticle L.353-6 du code de la
construction et de I'habitation.
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Article 24
Publication

La publication de la convention, de sa résiliation et de sent@els avenants au fichier
immobilier ou de leur inscription au livre foncier incombeai gréfet, ou, lorsqu’un
établissement public de coopération intercommunale ou é@parlement a signé une
convention mentionnée aux articles L.301-5-1 et L301-a42 président de I'établissement
public de coopération intercommunale ou du conseil génkéeslfrais de publication sont a la
charge de I'organisme.

Le préfet, ou, lorsqu'un établissement public de coopé@naintercommunale ou un
département a signé une convention mentionnée aux articBfxl-5-1 et L.301-5-2, le
président de I'établissement public de coopération isr@rounale ou du conseil général,
transmet aux organismes chargés de la liquidation et dumeaiede 'aide personnalisée au
logement une photocopie de la présente convention, de seams eventuels ainsi que I'état
prouvant qu’elle (ou ils) a (ont) bien fait 'objet d’une gidation au fichier immobilier (ou
d’une inscription au livre foncier).

Fait €N 4 OrigiNaUX A.......ccevvvvviiiiiiieeeeeeiiinrrse e e e eeeaeas B [

Le bailleur®

Le prefet, le président de [I'établissement public de coatpeén
intercommunale ou le président du conseil général
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Document prévu par I'article 1*" des annexes | et Il a I'article R.353-1
Description de 'OPEration A€ .......ccciii i i e e e e e e e e e e e e e ee e e e e e e eeeeeeeeenane
1. Désignation du ou des immeubf&s
2. Nature de I'opération et financement

3. Composition de l'opération :
A. - Locaux auxquels s’applique la présente corivant
1. Nombre des logements locatifs par type de logeéme

1.1. Nombre de logements réservés a des personnes donsgesinees n'excedent pas 60 %
des plafonds de ressources prévus au premier alinéa del€drt331-12 pour I'attribution
des logements sociaux (art. 8 de la convention).

1.2. Nombre de logements qu’il est possible d’attribuer & glersonnes dont les ressources
excedent les plafonds de ressources prévus ‘aalihéa de l'article R. 331-12 pour
I'attribution des logements sociaux, dans la limite de 12@é+ces plafonds (art. 8 de la
convention).

2. surface habitable : ...........oooiiiiiiiceeeeme e ——————

3. SUIMACE COIMIQEER & ..iiiii i eeeieeeeeeeereeeee ettt e e e e e e e e e e aaaaaaaaaeaaees

4. dépendances (nombre et surface) :

5. Locaux collectifs résidentiels (nombre et suﬂac ........................................

6. Garages et parkings affectés a ces logements (nombrdf@tedciation par type) :

B. - Locaux auxquels ne s’applique pas la conventio

4. Origine des PropriCtél: ............oooiiiiiiiie et

5. Renseignements administratifs :
SR I =T 0 TS0 [ o] 1 U =
5.2. Date prévisible ou effective d’achevement des trawmugonstruction ou d’amélioration :
5.3. Date Q'aChAl & ..o
5.4. Modalités de financement
Financement principal :
o b= (=30 Ko Tor o T I o (U o] =] PSSR
- date de transfert du Prét @ ... s
10100 1=T (0T U I o (= P PPSSRUUPRRPPRR
S UM et e e e e e e aaaaaaaaaeaaaeaaaeeeera——————————
Financement complémentaire :
Date d’achévement de la construction ou certifitgatonformité @ ...............cccevvvvvinnns
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Lorsque la convention fixe le loyer maximum de chaque logemee application du 1° et
du 2° de larticle R.353-16, les dispositions du 3 du docutm@®vu par l'article ¥ des
annexes | et Il a l'article R.353-1 et relatives a la compositle I'opération sont remplacées
par les dispositions suivantes :

Composition de I'opération.

Les éléments ci-aprés sont décrits par immeubjgagramme immobilier :

A. - Locaux auxquels s'applique la présente conment

1. Nombre des logements locatifs par type de logésne
1.1. Nombre de logements réservés a des personnes doessesirces n’excedent pas 60 %
des plafonds de ressources prévus au premier alinéa delédrt331-12 pour I'attribution

- nombre de logements prévus au premier alinédl dude l'article 8 : .........ovvveeeieeieneeeil.
- nombre de logements prévus au second alinéd duld l'article 8 @ ................cevvvviiiiienes
1.2. Nombre de logements qu’il est possible d’'attribuer & glersonnes dont les ressources
excedent les plafonds de ressources prévus au premiea aaéarticle R.331-12 pour
I'attribution des logements sociaux, dans la limite de 12@é+ces plafonds (art. 8 de la
(00] 0177 o110 o) S TP UUPPPPPPPPPPPRPN

i TSN [ = (o U (] (=TT

3 bis. Liste de ces annexes, conforme a l'arrété modifié duaR1995 du ministre du

logement pris en application de l'article R.353-16

4. Surface utile totale de lI'opération (article FB-36-[2°]) & vvvrererieireieeeeeeee e e

5. Décompte des surfaces et des coefficients propres amégeappliqués pour le calcul du

loyer :
LOYER
DESIGNATION | SURFACE SURFACE SURFACE UTILE maximum du | COEFFICIENT | LOYER MAXIMUM
des habitable| réelle des surface habitable logement en propre au du logement
logements | (article annexes augmentee de 50 % de I8 francs par logement (col.4.* col.5.*
N e *
R.111-2) surface des annexes | matre carré dd col.6%)
surface utile
col.1 col.2 col.3 col.4 col.5 col.6 col.7
Total

* Les majorations prévues au deuxieme alinéa de I'article facconvention sont susceptibles
de s’appliquer a ces loyers.
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6. Nombre et liste des annexes susceptibles de donner liercagtion d'un loyer accessoire :

Ce sont les annexes ou parties d’annexes qui n'entrent padealaalcul de la surface utile,
soit : les emplacements réservés au stationnement desked)iles terrasses, cours et jardins,
faisant I'objet d'une jouissance exclusive.

TYPE D'ANNEXE DEFINIE a | LOYER MAXIMUM conventionné
l'article R.353-16 dernier alinda de I'annexe en francs par mojs
du 2°

Au cas ou ces annexes ne trouveraient pas preneur auprescdesres de I'immeuble ou de
tout autre immeuble conventionné appartenant au mémetaitlu géré par lui, le bailleur
peut louer l'annexe a toute autre personne. Dans ce casyde moaximum fixé par la
convention ne lui est pas opposable. Cette faculté n'dgalie que pour autant qu'aucun
locataire du patrimoine appartenant ou géré par le baileunanifeste sa volonté de louer les
annexes en cause.

B. - Locaux auxquels ne s'applique pas la présamteention
Locaux commerciauX (NOMDIE) & .......iii i eeeeeeeetet s s s e e e e e e e e e e eeeeeeeaeeenneeeeesssnnnnnes

=0T T= 10 D (Lo ] o] =) SRR
AU S & ettt ettt et e et et a e e e e e e e e e e e en e reaans
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@ Nom de la personne physique ou morale identifidgarmément aux dispositions, selon le cas, désests ou 6 du
décret n° 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portaiorme de la publicité fonciéere.

(

@ Si le propriétaire est une personne morale, iretideinom de son représentant.

@ Indiquer le plus petit nombre entier permettantegpecter 'engagement de 30%.

@ Indiquer un nombre.

® Le bailleur doit avoir, préalablement a sa sigregtparaphé chacune des pages.

® Etablie conformément a l'article 7 du décret n225du 4 janvier 1955 modifié portant réforme deudlicité
fonciere.



