Annexe a l'article R. 353-59 du code de la construction et de I'habitation

Convention type conclue en application de I'article L. 351-2 (2° ou 3°) du code de la
construction et de I'habitation entre I'Etat et la société mixte de constructiorf

Convention typesonclueentrel'Etat et® ..............c.......... eapplicationdel'article L.351-
2 (2° ou 3°) du code de laconstruction et de I'habitation pour I'opération

Le ministrechargédu logementagissantau nomde I'Etat, et représentgar le préfet, ou,
lorsqu’unétablissemenpublic de coopératiorintercommunale ou un département a signé une
conventionmentionnée auarticlesL.301-5-1 et L.301-2, par lprésidentde I'établissement
public de coopération intercommunale ou du conseil général,

D'une part,

dénommé (e) ci-apres, le bailleur,
D'autre part,

sont convenus de ce qui suit :
| - Dispositions générales
Article 1
Objet de la convention

La présenteonventiona pourobjetde fixer lesdroits et lesobligationsdespartiesprévus
par lesarticlesL.353-1 a L.353-20, L.443-15-2 et L.481-3 du code dedastructionet de
I'habitation pour FOPEration de........c.uuiiiiiiiiii e e
décrite plus précisément dans le document joint a la présente convention.

La présenteonventionouvre, pendant sa durée,deoit a I'aidepersonnaliséau logement
dans lesconditions définies par letitre V du livre 1l du code de laconstructionet de
I’habitation.

Article 2
Prise d'effet et date d'expiration de la convention
La présenteconvention,ainsi que sesavenant®ventuelsgprennenteffet a la date déeur

signature.
Elle expire le 30 juin...............



A défaut derésiliationexpresseaotifiée au moinssix mois avantcettedate, laconvention
estrenouvelégar tacite reconductionpar périodestriennalesprenanteffet a compter de sa
date d’expiration.

Aucunerésiliation de lapart du bénéficiairene peutprendreeffet avantcettedate. Pour
prendreeffet acettedate, larésiliationdoit étrenotifi€e au moinssix moisavant la date fixée
pour sonexpiration.Si la résiliationintervienta l'initiative du bailleur, elle est effectuée par
actenotariéou paracted’huissierde justice et notifiée au préfet, oulorsqu’unétablissement
public de coopératiorintercommunale ou un département a signé eaoreventionmentionnée
aux articlesL.301-5-1 et L.301-5-2, aprésidentde I'établissementpublic de coopération
intercommunale ou du conseil général, par acte d’huissier de justice.

Le remboursemengnticipéou non, d'un deprétsutiliséspour financet’opération,d’'une
subventionou le reversement dcomplémentd'imp6ét en applicationde I'article 284 du code
général des impbts sont sans effet sur la durée de la convention.

Article 3
Changement de propriétaire

La présenteconventionest jointe a I'acte de mutation. Elle donndieu a I'inscription
hypothécaire prévue a l'article L.353-3 du code de la construction et de I'habitation.

Article 4
Régime des rapports locatifs applicables aux logements conventionnés

Les logement®bjetsde laprésenteconventionsont soumis auxlispositionsde la loi n°
89-462 du quillet 1989modifiéetendanta améliorer lesapportdocatifs,dans lexconditions
prévuespar I'article 40-11l, aux dispositionsdu code de laconstructionet del’habitation et
aux dispositions de la présente convention.

Article 5
Aide personnalisée au logement

Le bénéfice dd’aide personnaliséau logement esbuvert ou modifié respectivemené
compter de la date d’effet de konventionou de sesavenantsconformémentaux articles
L.351-3-1 et R.351-3 du code de la construction et de I'habitation.

Article 6
Réservations préfectorales des logements

Le bailleur s’engagecompte tenu des limitegrévuesa l'article R. 441-5 du code de la
constructionet de I'habitation, a réserver............ % des logements faisalfbjet de la
présenteconventionaux personne®t aux famillesprioritairesdésignéepar le préfet ou par
son délégataireen applicationdes dispositionsde l'article L.441-1, entenantcompte des
besoinsappréciédocalement et dans lesonditionsfixées par laconventionde réservation
relative au contingentdu préfet et, le cag®chéant,par la conventionde délégationdu
contingent préfectoral prise en application des dispositions de I'article L.441-1.



Le bailleurs’engagearéserverau bénéfice defonctionnaireset agentsde I'Etat, civils et
militaires, des logements dans [@oportionet selon les modalités définies parliere 1V,
titre IV, chapitre {

Pour répondrea cesobligations,le bailleur s’engagea signalerles logements devenus
vacantsaux servicespréfectorauxet, le castchéantaux délégataireslesdroits a réservation
du préfet en application de l'article L.441-1.

Il - Engagements du bailleur a I'égard de I'Etat,
relatifs aux conditions de location des logements.

Article 7
Maintien des logements a usage locatif et conditions d'occupation des logements

Les logements faisant I'objet de faésenteconventionsont maintenus a usagdecatif
jusqu'a la date fixée pour s@xpiration,sousréservedesdispositionsde I'article L.443-15-2
du code de la construction et de I'habitation.

|. - Conditions de location

Les logements sont loués nus a gessonnephysiques, ditre derésidence principalest
occupés aunoinshuit mois par an.lls ne peuvent faire I'objet deous-locationsousréserve
desconditionsprévuespar I'article L.353-20 du code de laonstructionet del’habitation
ainsi qu’au profit depersonnesyant passé avec lecataireun contratconformea I'article
L.442-1 du code de I'action sociale et des familles.

Il. - Ressources

Les logementdibres de toute occupationsont loués a des familles dont lesssources
annuellesn’excedentpas les plafonds deessourcesixés al'article R.441-1 ou prévus au
premier alinéa de I'article R.331-12 du code de laonstructionet de I'habitation pour
I'attribution des logements sociaux.

Lesdispositionsde I'alinéa ci-dessuse s’appliguentpas aux logements financés dans les
conditionsprévuespar lasectionlll du chapitreunique duititre Il du livre Il du code de la
construction et de I'habitation.

I1l. - Mixité sociale

a) Lorsquel’opérationa été financée dans lesnditionsde I'article R.331-14autresque
cellesprévuesau Il del'article R.331-1 etqu’elle bénéficiede subventiongprévuesau 2° ou
3°del’article R.331-15, 30 % amoins,soit .............. “ des logementsjoiventétreoccupés
par des ménages dont lesssources’excedentpas 60 % du plafond prévu au premainéa
de l'article R.331-12 du code de laonstructionet de I'habitation pour I'attribution des
logementssociaux. Toutefois, lorsque I'opération ainsi financée comportenoins de 10
logements, aumoins 30% des logementssoit ....logements (cenombre s’obtenanten
arrondissana I'unité la plus proche leésultatde I'application du pourcentage)doiventétre
occupés par des ménages dontressources’excédenipas le plafond fixé au | du deuxieme
alinéadel’article R.331-12 du code de lonstructioret del’habitation pourl'attribution des



logementssociaux.Cette obligation n’est pasapplicableaux opérationscomportant un seul
logement.

A l'entréeenservicede 'immeuble, en sus des 30 % de logementslessusnentionnés,
le bailleur s’engagecompte tenu de ldemanddocale,quevisentnotamment satisfairele
plan d’action départemental pour le logement desrsonnegléfavoriséesl'accord collectif
départemental signé avec Hlmilleur et les charteset conférences intercommunales du
logement, douer..............."») autredogements a des ménages dontriessources’excédent
pas 60 % du plafond prévu au premainéade I'article R.331-12 du code de leonstruction
et del’habitation pour I'attribution des logementsociaux.Le bailleur s’engagea fournir au
préfet unétata la mise erlocation, permettant devérifier que cet engagementoccupation
sociale est respecté.

La vérification de I'engagementl’occupationsocialementionné au premiealinéa sera
effectuée tous les 3 ans au vu désultatsde 'enquéteprévue d’article L.442-5 du code de
la constructioret del’habitation. S’il estconstatéque cet engagementestplus rempli, tous
les logementsittribuéspostérieuremerd ceconstatfait par le préfet ddieu de situationdes
logementsdevrontl’étre a des ménages dont lesssources’excédentpas 60 % du plafond
deressourceprévu au premiealinéade l'article R.331-12 du code de leonstructionet de
I’habitation pour I'attribution des logementsociauxjusqu'a ce que Ibailleur établisseque
I'engagement est respecté a nouveau.

A défaut de transmission détat ou desrésultatsde 'enquéte le préfet peut demander au
bailleur de reversera I'Etat la subventionregue, représentant’avantage supplémentaire
obtenu par lebailleur en échange de I'engagematibccupationsocialesus mentionné. Le
bailleurdoit y procéderans lemoisde lanotificationde ladécisionprisedans lesonditions
suivantes le préfet doit mettre préalablement en demeure, Ipire recommandéevec
demanded’avis de réception le bailleur de satisfairea sonobligation.Ce dernierdevra dans
le délaide deuxmoissoit formuler sesobservationssoit transmettrd’état ou lesrésultatsde
I'enquéte. Lorsque le préfet écarte ces observations, sa décision doit étre motivée.

S'’il estconstatégue I'engagemend’occupationsocialesus mentionn@’estplus rempli et
si lesattributionsde logements ne sont pas exclusivement faites au profit de ménages dont les
ressources’excedentpas 60 % du plafond prévu au premainéade I'article R.331-12 du
code de laconstructionet del’habitation pour l'attribution des logementsociaux,le préfet
peut demander ahailleur de reversera I'Etat la subventionrecue,représentanfavantage
supplémentaire obtenu par &illeur en échange de I'engagematibccupationsocialesus
mentionné. Léailleurdoit y procéderdans lemoisde lanotificationde ladécisionprisedans
les conditions suivantes le préfet doit mettre préalablement en demeure, |edire
recommandéavecdemandal’avis deréception e bailleur de satisfairea sonobligation.Ce
dernierdevra dans lelélaide deuxmois formuler sesobservationsLorsque le préfeécarte
ces observations, sa décision doit étre motivée.

b) Lorsquel’opérationa été financée dans lesnditionsde I'article R.331-14autresque
cellesprévuesau Il del'article R.331-1 etbénéficiede subventiongrévuesau 2° ou 3°de
I'article R.331-15 10 % des logements d@pérationpeuventétreloués a des ménages dont
lesressourcegxceédentes plafonds deessourceprévu au premiealinéade l'article R.331-
12 du code de laonstructioret del’habitation pourl’attribution des logementsociaux,dans
la limite de 120 % de ces plafonds. Toutefdsquel'opération ainsi financée comporte
moins de 10 logements, 10% des logements, soit....logementn{ebre s’obtenanten
arrondissanél'unité la plus proche leésultatdel’applicationdu pourcentage)peutétreloué
a des ménages dont lesssources’excédentpas les plafonds deessourcesixées au Il du



deuxiemealinéa de l'article R.331-12 du code de laonstructionet de I'’habitation pour
I'attribution des logements sociaux.

IV. — Cas d’'une acquisition ou d’une convention sans travaux faisant suite a une nouvelle
acquisition lorsque les loyers ne sont pas établis sur la base de la surface corrigée, résultant de
I'application du décret n° 48-1366 du 22 novembre 1948 et de I'article 4 du décret n° 60-1063

du ler octobre 1960

Il est procédéa unbilan de I'occupationsocialedes logements sur la base des éléments
recueillis lors de I'enquéteprévue al'article L. 441-9 ou alarticle L. 442-5 et dans des

Article 8
Montants des loyers maximum et modalités de révision

Le montant duoyer maximummentionné d’article R.353-70 est fixé a............ F |2
[O1= 1 S (mois ou année selon qusuperficieest exprimée en surfaadile ou en
surface corrigée).

Ce montant est majoré de 33 % au plus pour les logements qui oattebésdans les
conditions du paragraphe Il b) de l'article 7 ci-dessus.

Les annexes qui n'entrent pas dansdécul de la surfaceautile peuvent donnelieu a la
perceptiond'un loyer accessoiredans lesconditions définies dans le documentitulé
Composition de I'opératioannexé a la présente convention.

Lesloyersmaximumssontréviséschaque année, le 1prillet, dans lesconditionsprévues
a l'article 17d de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée.

Article 8 bis

Dispositions particulieres relatives aux loyers maximums des logements conventionnés lors
d’'une acquisition, ou d’'une convention sans travaux faisant suite a une nouvelle acquisition
lorsque les loyers ne sont pas établis sur la base de la surface corrigée, résultant de
I'application du décret n° 48-1366 du 22 novembre 1948 et de I'article 4 du décret

n° 60-1063 du ler octobre 1960

Lorsque l'opération faisant I'objet de la présente convention est une opération
d’acquisition, ou n’est pas liée a la réalisationde travaux mais fait suite a une nouvelle
acquisition,le loyer maximumapplicablea chague logement occupé par looataireou un
occupantde bonne foi dont lesessourceexcedentles plafonds deessourcegprévus a
l'article R. 331-12 du code de laonstructionet de I'habitation pour I'attribution des
logementssociauxau momentde I'acquisition ou n'ayant pas fourni d’informations sur le
niveau deleursressourcespar dérogationet atitre transitoire,est fixé a ....euros pamn2 de
surfaceutile par mois. Ce loyer maximumestrévisé chaque année, le lguillet, dans les
conditionsprévuesa l'article 17d de la loi n° 89-462 du fuillet 1989 modifiée. Il ne peut
avoir pour effet d'autoriser,au moment de I'entrée en vigueur de la convention, une
majoration de plus de 10% doyer acquittépar le locataireou I'occupantde bonne foi,
lorsque ce loyer est supérieur a celui fixé a l'article 8 de la présente convention.



Article 9
Modalités de fixation et de révision du loyer pratiqué

Dans la limite duloyer maximum établi dans lesconditionsci-dessusje loyer pratiqué
pour chaque logemerbnventionné&lont lavaleurest fixée au métrearré,ne peutxcéedele
loyer maximum défini dans le documéldmposition de I'opératian

Dans la limite de ce loyer maximum, le loyer pratiqué :

1° Peutétrerévisé chaque année le lguillet en cours decontratde location, dans les
conditions prévues a l'article 17d de la loi n° 89-462 du 6 juillet 1989 modlifiee

2° Peutétreréévaluéa chaque renouvellement @dontratde locationselon les modalités
définies par l'article 1€ de la loi du 6 juillet 1989 modifiee.

Article 9bis

Dispositions particulieres relatives aux loyers pratiqués des logements conventionnés lors
d’'une acquisition, ou d’'une convention sans travaux faisant suite a une nouvelle acquisition
lorsque les loyers ne sont pas établis sur la base de la surface corrigée, résultant de
I'application du décret n° 48-1366 du 22 novembre 1948 et de I'article 4 du décret

n° 60-1063 du ler octobre 1960

Durant lemois qui suit la signaturede laconvention e bailleurinforme les locatairesou
occupantde bonne foi erplacea la date de Isignaturede laconventionqu’ils disposent
d’'un délai de deuxmois a compter de laéceptionde l'information pourprésenterdeurs
justificatifs derevenusdans lesonditionsprévuespourl'attribution des logementsociauxet
gue cewdisposantieressourcemférieuresaux plafonds prévuslaarticle R. 331-12 du code
de la constructionet de I'habitation pour I'attribution des logementsociaux se verront
appliquer,a partir de laréceptionpar le bailleur desjustificatifs et au plustard le quatrieme
mois suivantla date designaturede laconventionou la date d’achévement désvauxsi
celle-ci en prévoit, un nouveaudoyer dans la limite duloyer maximumfixé au document
prévu parl’article ler del'annexea l'article R. 353-59. Avant’application de ce nouveau

Le locataireou occupantde bonne foi peut égalemeptésenterces justificatifs a tout
moment et bénéficier de la méme mesure, deés lanois qui suit la présentationde ces
justificatifs.

Le loyer pratiqué applicabla chaque logement occupé parlapataireou unoccupande
bonne foi dont lesessourcesxcedentes plafonds deessourceprévus d’article R. 331-12
du code de laconstructionet de I'habitation pour l'attribution des logementsociauxau
momentde I'acquisition ou qui n’a pas fourni d’informations sur le niveau de sessources
ne peut excéder le loyer maximum fixé a l'article 8 bis.

Il Engagements du bailleur a I'égard des locataires



Article 10
Etablissement d’un bail conforme a la convention

Le bail doit étre conformea la présenteconvention.Une copie de laonventionest tenue
en permanence a lispositiondeslocataireset deleursassociationgjui peuvent erprendre
connaissancehez le gardienou, enlabsenced’un gardien,au siége du bailleur. Cette
information est mentionnée a chadoeataire,ou par affichage de facamésapparentalans
les parties communes de I'immeuble.

Le bailleur est tenu de remettre a chagleeataireun décompte de surfaadtile établi
d'apres le modele type annexd'article R 353-19. Dans I'hypothése mette surfaceserait
modifiée, le bailleur est tenu decommuniquerau locataireun nouveau décompte dans les
deux mois précédant son application.

Article 11
Travaux

Pourl’exécutiondestravaux,le bailleur respectdes dispositionsde I'article R.353-69 du
code de la construction et de I'habitation.

Lorsquel’exécution des travaux nécessitd’évacuationtemporaire dedieux, le bailleur
doit mettre provisoirement a lispositiondu locataireun logement en bogtatd’habitation
remplissant degsonditionsd’hygiene normales,correspondané sesbesoinspersonnelsou
familiaux et, le cagechéantprofessionnelsainsi qu'a sespossibilités.ll doit en outre étre
situe:

- dans leméme arrondissement ou learrondissementéimitrophes ou lescommunes
limitrophes del’arrondissemenbu setrouvele local, objetde lareprise,si celui-ci estsitué
dans une commune divisée en arrondissements ;

- dans lemémecanton ou dans lesantondimitrophes de ce cantoimclus dans laméme
communeou dans lescommuneslimitrophes de ce canton si leommuneest divisée en
cantons

- dans lesautrescas, sur lgerritoire de lamémecommuneou d’'unecommunédimitrophe,
sans pouvoir étre éloigné de plus de cing kilometres.

Article 12
Information des locataires en cas de changement de propriétaire

En cas de mutation @itre gratuitou onéreux, et en vue de l'information du préfet, et, le cas
échéant,du présidentde I'établissementpublic de coopérationintercommunale ou du
présidentdu conseil générapartiea la présenteonvention,deslocataireset des organismes
liquidateursde l'aidepersonnaliséau logement, le ou les nouveapxopriétairedeur font
connaitrdeur identificationdans lesonditionsconformessoital'article 5, soital'article 6 du
décretn® 55-22 du 4janvier 1955modifié, par acteextrajudiciaire Jettre recommandéavec
demandead'avis deréceptionou remisecontredéchargedans undélaid'un moisa compter de
ladite mutation.

Article 13



Information des locataires en cas de modification ou de résiliation de la convention

Le bailleurinforme leslocatairesde toute modificationapportéea laconventionayant des
incidences sur leurs relations contractuelles.

Article 14

Durée du contrat de location et congé donné par le locataire

Pendant la durée de tanventionJe contratde locationestreconduittacitement pour des
périodesde trois ans, dans la mesure oultEatairese conformeaux obligationsde I'article 7
de la loi du 6juillet 1989, saufdénonciationexpressedu locatairedans lesconditionsde
I'article 15-1, deuxieme et troisiemalinéas,de la loi du 6juillet 1989 précitéeet del’article
L.353-19-1 du code de la construction et de I'habitation.

Le locataireou sous-locatairgpeut donner congé a toatoment.ll est redevabledu loyer
et deschargespendant la durée effective diglai de préavis,de jour a jour, sauf si le
logement sdrouve occupé avant la fin dgpréavispar unautrelocataireen accordavec le
bailleur.

Article 15
Modalités du paiement du loyer

Le loyer est payé mensuellement a terme échu.

Le bailleur précisesur la quittancele montant duloyer principal, du ou desloyers
accessoiresges chargeslocativeset le caséchéantle montant del’aide personnaliséau
logement.

Le bailleur s'engage a porter le montant du loyer maximum sur la quittance.

En applicationde l'article L.351-9 du code de laonstructionet de I'habitation, pour
chaque appel dioyer, le bailleur déduits’il y a lieu le montant dd’aide personnaliséau
logementqu’il percoit pour le compte ddocatairedu montant duloyer et desdépenses
accessoires de logement.

Lorsque I'organismdiquidateurde I'aide personnaliséau logemenverseau bailleur des
rappels d’aidepersonnalisépour le compte déocataires /e bailleur affecte cessommesau
compte de cesderniers.Si apresaffectation il enrésulteun surplus,le bailleurle reverseau
locataire dans le délai d’'un mois.

En cas deetarddu locatairedans le paiement dioyer et deschargedocatives,le bailleur
doit prendre toutes dispositions en vue de recouvrer sa créance.

En casd'impayéconstituéau sens ddarticle R.351-30 du code de leonstructionet de
I'nabitation, le bailleur doit informer le locataire, lorsqu'il est bénéficiaire de l'aide
personnaliséau logement, de |aaisinede la sectiondesaidespubliquesau logement du
conseil départemental de I'habitat visée a I'article 18 de la présente convention.

Article 16



Dép6t de garantie

Le dépbt degarantiestipulé le cas échéantpar le contrat de location pour garantir
I'exécution de sesbligationslocativespar le locatairene peutétre supérieura un mois de
loyer en principal.

IV - Engagements a I'égard des organismes chargés
de la liquidation et du paiement de l'aide personnalisée au logement

Article 17

Obligations a I'égard des organismes chargés pour le compte de I'Etat de la liquidation et du
paiement de l'aide personnalisée au logement

1° Le bailleur renseignedes I'entrée ewigueur de la conventionpour chaqudocataire
demandeur dé¢aide personnaliséau logement, Igartie de I'imprimé de demanded'aide
personnalisée au logement qui le concerne.

2° Le bailleur fournit aux organismebquidateursde I'aide personnaliséau logement au
plustardle 15maide chaque annéepnformément l'arrété du 22 aolt 198@nodifié relatif
a la fixation degustificationsnécessairea I'obtention dd’aide personnaliséau logement et
a son renouvellement :

- le montant duoyer applicablea chaque logememioncernéar laprésenteconventiona
compter du 1 juillet de lamémeannée pour permettre le renouvellement dests a I'aide
personnalisée au logement qui a lieu a cette;date

- un documenattestantjue tous ledénéficiairesont a jour ddeursobligationsvis-a-vis
du bailleurou, le casechéant|a liste desbénéficiairesd’aide personnaliséau logement non
a jour encertifiantquecetteliste estexhaustiveCe document mentionne également la date a
laquelle la sectiondes aidespubliquesau logement dwonseil départemental dé€habitat
prévue al'article R.351-47 du code de leonstructionet del’habitation a étésaisieen cas

3° Enoutre,il fait partdans undélaimaximumd’un mois aux organismegquidateursde
I'aide personnaliséeau logement des modifications affectant $&tuation locative du
bénéficiaire (notamment colocation, résiliation de bail, déces).



Article 18

Obligations a I'égard de la commission départementale des aides publiques au logement
(CDAPL)

Le bailleur percevant’aide personnalisé@au logement pour le compte dacataire,en
applicationdesarticlesR.351-30 et R.351-64 du code dedanstructionet del’habitation,
saisitla commissiondépartementaleles aidespubliquesau logement (CDAPL) dégu'un
impayé estconstitué au sens del'article R.351-30 du code de la&onstructionet de
I'habitation, enjustifiant des démarchesntreprisegupresdu locatairedéfaillant.En outre, il
lui communique le montant de I'impayé constitué au moment de la saisine.

Il fournit également a lI&&DAPL copie dubail lorsquecelle-cile lui demandeet I'informe
le caséchéantlorsqu’uneprocédured’expulsiond’un bénéficiaired’aide personnaliséeau
logement est engagée pour non-paiemenioglar et deschargesau sens déarticle R.351-

La CDAPL décidedu maintien ou de lauspensiomle I'aide personnaliséau logement et
en informe le bailleur et le bénéficiaire.
V - Dispositions générales
Article 19
Controle
Afin de permettre a I'Etat d'assurerdentréledel'applicationde laprésenteonventionje
bailleur fournit a toutmomenta la demandedu préfettoutesles informations et tous les
documents nécessaires au plein exercice de ce contrdle.
Article 20
Révision de la convention
La présenteconventionpourraétreréviséea lademandeale I'une ou l'autre dgsartiespar

voie d’avenant.Les frais depublicationqui enrésultentsontpris en chargepar lapartie qui
sollicite la révision.
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Article 21
Inexécution de la convention par le bailleur

l. - Enapplicationde l'article 284 du codaeyénéraldes impbts, lebailleursqui ont, au taux
réduitde la taxe sur laaleurajoutée acquisun logemensocialou imposeé ldivraisona soi-
méme d’'un logementlocatif social ou de travaux d’amélioration, de transformation ou
d’aménagemenportantsur un logementocatif social sontredevablesd’un complémentde
taxe sur lavaleur ajoutéetgal a la différencentrele tauxréduitet le taux normalorsqueles
conditionsde taxationde vente ou dévraison a soi-mémeau tauxréduitne sont pas ou plus
remplies.

II. - En applicationde l'article L.353-2 du code de laonstructionet del’habitation, des
sanctions administratives peuvent étre mises en ceuvre.

Lorsque lebailleur nerespectgas, pour un oplusieurslogements leseglesd’attribution
et d’affectationprévuesau codeprécité,le préfet peuinfliger la sanctionpécuniaireprévue
aux articles L. 451-2-1 et L. 481-1-1.

Lorsque lebailleur n'exécutepas les engagements prévus pacdavention,autresque
ceux relatifs aux reglesd’attribution et d’affectation, le préfet peutprononcerpour chaque
logement lasanctionprévueci-apres.Le préfet doit mettre préalablement en demeure, par
lettre recommandéeavec demanded’avis de réception, le bailleur de satisfairea son
obligation. Ce dernierdevra dans lalélai de deuxmois soit formuler sesobservationssoit
faire connaitresonacceptationLorsque le préfeécartecesobservationssadécisiondoit étre
motivée.

La sanctionest unepénalitédont le montant est égal amaximuma 9 mois de loyer
maximum prévu par laconventionpour le logementonsidéré hors loyers accessoireet
chargegécupérableCettesommepeutétredoublée dans le cas oulbailleurnerespecteas
plusieurs de ses obligations contractuelles pour un méme logement.

Article 22
Résiliation par I'Etat

En cas d'inexécution par lmilleurde ses engagements prévus pacdaventiontels que
notammentnon-respecdu loyer maximumou en cas de fraude, dissimulation, ou fausse
déclarationa I'égard des organismdguidateursde I'aide personnaliséeau logement, le
préfet peutprocédera lareésiliationde laprésenteconvention.Le préfet doit préalablement
mettre en demeure lgailleur par lettre recommandéavecdemanded’avis de réception.Le
bailleur doit dans ledélai de deuxmois soit satisfairea sesobligations,soit formuler ses
observations. Lorsque le préfet écarte ces observations, sa décision doit étre motivée.

Dans ce cas, il est faétpplicationdesdispositiongprévuesal'article L.353-6 du code de la
construction et de I'habitation.

11



Article 23

Publication

La publicationde laconvention,de sarésiliationet de se€ventuelsavenantsau fichier
immobilier ou de leur inscription au livre foncier incombe au préfet, ouprsqu’un
établissementpublic de coopérationintercommunale ou un département a signé une
conventionmentionnée awarticlesL.301-5-1 et L.301-5-2, lgrésidentde I'établissement
public de coopératiorintercommunale ou doonseilgénéral Les frais dgoublicationsont a la
charge du bailleur.

Le préfet, ou,lorsqu’un établissementublic de coopérationintercommunale ou un
département a signé urmonventionmentionnée awarticles L.301-5-1 et L.301-5-2, le
présidentde I'établissementpublic de coopérationintercommunale ou deonseil général,
transmet aux organismehargégde laliquidation et du paiement déaide personnaliséau
logement une copie de lprésenteconvention,de sesavenantséventuelsainsi que I'état
prouvantqu’elle (ou ils) a (ont) bien fait'objet d’'une publicationau fichier immobilier (ou
d’une inscription au livre foncier).

Fait en 4 originauX Q........cevveeiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeee e e

Le bailleur®

Le préfet, le président de [I'établissement public de coopération
intercommunale ou le président du conseil général
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Document prévu par l'article 1*
de la présente convention

Description de I

1. Désignation du ou des immeubfas

2. Nature de 'opération et fINANCEMENT & .........cooiiiiiiiirr e e e e e e

3. Composition de I'opération.
A. - Locaux auxquels s’applique la présente convention
1. Nombre des logements locatifs par type de logement avec numéro des logements :
1.1.Nombrede logementséservésa despersonnesiont lesressources’excedentpas 60 %
des plafonds deessourceprévus au premiealinéadel'article R.331-12 pout’attribution
des logements sociaux (art. 7 de la convention).
1.2. Nombrede logementgju’il estpossibled’attribuera despersonnesiont lesressources
excedentes plafonds deessourceprévus au premiealinéade l'article R.331-12 pour
I'attribution des logementsociaux,dans la limite de 120 % de ces plafon@st. 7 de la

convention).

2. Surface habitable.............ooo i
3 Surface corrigée:

4. Dépendances (NOMDBIe €t SUIMACE) ... .cccuiiii e

5. Locaux collectifs résidentiels (nombre et surface)
6. Garages eparkingsaffectés a ces logements (nombredétérenciation par type):

B. - Locaux auxquels ne s’applique pas la convention

4. Origine des propriétés,
5. Renseignements administratifs.
5.1. Permis de CONSIIUITE : .......uuueiiiiiieiieeeeeeeeeeeeeee e
5.2. Dateprévisibleou effective d’achévement désvauxde constructionou d’amélioration

B 3. DAt A ACNAL & eneeieee e
5.4. Modalités de financement
Financement principal :

o =1 (= 0 o T i fo o [U o (= AP
- date de transfert dU Pret: ... i e e e
18T T=T (0T [V o] =] AU
o U1 1= TSRS
Financement complémentaire :
Date d’achévement de la construction ou certificat de conformité..................ccccoevveee.
= V| A L
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Lorsque laconventionfixe le loyer maximumde chaque logement epplicationdu 1° et
du 2° delarticle R.353-16, lesdispositionsdu 3 du document prévu pdiarticle 1° a la
présenteconventionet relativesa la composition dd’opération sont remplacées par les
dispositions suivantes

Composition de I'opération.
Les éléments ci-aprés sont décrits par immeuble ou programme immobilier :
A. - Locaux auxquels s'applique la présente convention :
1. Nombre des logements locatifs par type de logements avec numéro des logements:

1.1.Nombrede logementséservésa despersonnesiont lesressources’excedentpas 60 %
des plafonds deessourceprévus au premieaslinéadel'article R.331-12 pourattribution

des logements sociaux (art. 7 de la convention):.
- nombre de logements prévus au premiealinéa du 1l a de larticle 7
- nombre de logements prévus au secondlinéa du Ill a de larticle 7

1.2. Nombrede logementgu’il estpossibled’attribuera despersonnesiont lesressources
excédenties plafonds deessourceprévus au premiealinéade l'article R.331-12 pour
I'attribution des logementsociaux,dans la limite de 120 % de ces plafon@st. 7 de la
(o0] 01777 o110 ] o) ISR

1 bis. SUIface ULIle : ........uuueiiiiiiiiiiieee e

2. Surface habitable totale (art. R.111-2) & ...coooeiiiiiiieieeee e

3. Surfaceotaledes annexesntrantdans lecalculde la surfaceuitile (art.R.353-16-[2°]) :

3 bis. Liste de ces annexegonformea l'arrété modifié du 9 mai 1995 du ministre du
logement pris en application de I'article R.353-16

4. Surface utile totale de I'opération (art. R.353-16-[2°]) © .cccccurriiriiiiiiiiiiieeieee e e

5. Décomptedes surfaces et des coefficiepiopresau logemenappliquéspour lecalcul
du loyer :

LOYER
SURFACE UTILE maximum du LOYER MAXIMUM
DESIGNATION SURFACE SURFACE f habitabl COEFFICIENT du Iogement
| : (surface habitable logement en
des habl'FabIe réelle des | augmentée de 50 % de la francs par propre au | (col.4* col.5*
logements | (article annexes surface des annexes) At ba q logement col.6%)
R.111-2) metre carré dg
surface utile
col.1 col.2 col.3 col.4 col.5 col.6 col.7
Total
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* Les majorationgrévuesau deuxiemalinéade 'article 8 de laconventionsontsusceptibles
de s’appliquer a ces loyers.
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6. Nombre et liste des annexesusceptiblesde donnerlieu a perceptiond'un loyer
ACCESSOIME ..ovviveeiiiiiiiieie e e e e e e e e e e e e e e e,
Ce sont les annexes @artiesd’annexeqjui n'entrent pas dans talculde la surface
utile, soit: lesemplacementséservésau stationnement deghicules les terrassesgours et
jardins, faisant I'objet d'une jouissance exclusive.

TYPE D'ANNEXE DEFINIE LOYER MAXIMUM
a l'article R.353-16, dernief conventionné de l'annexe en
alinéa du 2° francs par mois

Au cas ou ces annexes treuveraientpaspreneurauprésdeslocatairesde I'immeubleou
de toutautreimmeubleconventionnappartenanau mémebailleurou géré par lui, Idailleur
peut louer I'annexe atoute autre personne.Dans ce cas, ldoyer maximum fixé par la
conventionne lui est pas opposable. Cette faculté nigdisable que pourautantqu'aucun

locatairedu patrimoineappartenanbu géré par léailleur ne manifeste saolonté de louer
les annexes en cause.

Locaux commerciauX (NOMDIE)......ccuiiie e eee e e e e e e e e e et e e e e e e e aaeeeees
Bureaux (nombre) :
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@ La société d’économienixte de constructionne doit pas avoir demandé I'application Harticle L.353-18 pour
I'opération faisant I'objet de la présente convention.

@ Société d'économienixte de constructionmmobiliereidentifiée conformémentux dispositions de IBarticle 6 du
décret n°55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme de la publicité fonciére.

@ Sj le propriétaire est une personne morale, indiquer le nom de son représentant.

@ Indiquer le plus petit nombre entier permettant de respecter I'engagement de 30 %.

® Indiquer un nombre.

® e bailleur doit avoir, préalablement a sa signature, paraphé chacune des pages.

) Etablie conformémenta l'article 7 du décretn°55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme de la publicité
fonciere.



