Convention type de délégation de compétence de tsans en application du
Xlll de I'article 61 de la loi n°2004-809 du 13 aofi2004

La présente convention est établie entre

la Communauté (ou le syndicat d’agglomération nouvke) ...., représentée par M. ..... ,
Président

et

I'Etat, représenté par M. ..... , Préfet du département ....

Vu le XIII de larticle 61 la loi n°® 2004-809 du 13 aolt 2004 relative awetibs et
responsabilités locales,

Vu le code de la construction et de I'habitation (COkgitamment I'article L. 301-5-1
Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu laloi no 2005-32 du 18 janvier 2005 de programmagioar la cohésion sociale,

Vu la demande de délégation de compétences poured@sd’attribution des aides prévues a
I'article L. 301-3 du CCH en date du.....

Vu le plan départemental d’action pour le logemestmirsonnes défavorisées (PDALPD)

Vu la délibération du conseil communautajoel du syndicat d’agglomération nouvelle) (il
s’agit de la délibération autorisant la signatugdadprésente convention) en date du....

Vu l'avis du comité régional de I'habitat du ...damépartition des credits.

Il a été convenu ce qui sulit :

Obijet et durée de la convention

L’Etat délegue a la communauté de (ou syndicatglagération nouvelle)..., pour une durée
de 3 ans, la compétence pour décider de l'attobuties aides publiques, a I'exception des
aides de I’Agence nationale pour la rénovation imd@ANRU) en faveur de la construction,
de I'acquisition, de la réhabilitation et de la d#ition des logements locatifs sociaux et des
logements-foyers, de la location-accession, de élaovation de [I'habitat prive, de la
création et de I'amélioration de places d’hébergdmet pour procéder a leur notification aux
bénéficiaires.

Cette délégation a pour objet la mise en ceuvra gmlitique de I'habitat définie a l'article
I-1 en y intégrant les objectifs du Plan de Coh#&Slociale,

La présente convention prend effet a compter dujdnvier 200.... et s’achéve au
31 décembre 20...
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TITRE | : Les objectifs de la convention .

Article I-1 : Orientations générales

Cet article doit préciser les orientations génégatie la politique que le délégataire va mettre
en ceuvre conformément au Xlll de l'article 61 ddoian°2004-809 du 13 aolt 2004 qui
suit :

« Dans ce cas, la convention fixe les conditionsd® en place d’un dispositif d’'observation
de I'habitat. Elle précise, en application du pldépartemental d’action pour le logement des
personnes défavorisées et en tenant compte desaate rénovation urbaine au sens de la
loi n° 2003-710 du ler aolt 2003 d'orientation et drogrammation pour la ville et la
rénovation urbaine, les objectifs poursuivis et é&sions a mettre en oeuvre en matiere de
réalisation, de réhabilitation et démolition de &gents locatifs sociaux et de places
d’hébergement, ainsi qu’en matiére de rénovationl’dabitat privé, notamment dans le
cadre d’opérations programmées d’améeélioration deabitat. Elle définit les objectifs en
matiere de lutte contre I'habitat indigne et arréle cas échéant, les actions nécessaires a sa
résorption. Ces objectifs et actions sont détafi@észones géographiques. »

Et rappeler les objectifs du plan de cohésionaleci
Article I-2 : Dispositif d’observation

bY

L’établissement public de coopération intercommenalengage a mettre en place un
dispositif d’observation qui doit permettre une berconnaissance des marchés du logement
et de leurs évolutions.

Ce dispositif comprend :

(décrire le contenu du dispositif)

(a titre indicatif :

- 'analyse de la conjoncture du marché immobilier,
- le suivi de la demande de logement locatif social
- le suivi des évolutions du parc social et du panigé.

Les services locaux de I'Etat et de '’ANAH partierd a 'analyse des résultats.

Article I-3 : Les objectifs quantitatifs prévisionnels.

Les moyens financiers mentionnés au titre 1l dgr@sente convention ont pour objet de
mettre en ceuvre les objectifs prévisionnels susvan

I-3-1 — Le développement, 'amélioration et la divesification de l'offre de logements
sociaux

EPCI/ 3 ans 2



a) La réalisation par construction neuve ou pauaiipn-amélioration d’'un objectif global
de........ logements locatifs sociaux, objectif cohérawec la déclinaison locale du plan de
cohésion sociale, dont :

ST logements PLA-I (prét locatif aidé d’intégrarti)

e logements PLUS (prét locatif a usage social)

ST logements PLS(prét locatif social)

Pour 200. (année de la signature) ces objectifiscson
TP logements PLA-I (prét locatif aidé d'intégrarti)
e logements PLUS (prét locatif & usage social)
PP logements PLS (prét locatif social)

b) La réhabilitation de ...... logements locatifs sagiadont ...... pour 200. (année de la
signature) Ce chiffre prend en compte les engagenpeavus aux plans de redressement
des organismes en difficulté (nom des organismate du protocole de la Caisse de
garantie du logement locatif social (CGLLS)) poaiplatrimoine situé sur le territoire de
I'agglomération.

c) La démolitiod de ........ logements locatifs sociaux dont ...... po00.2(année de la
signature). Ce chiffre prend en compte les engagemprévus dans les plans de
redressement des organismes en difficulté (homsmesismes et date des protocoles de
la Caisse de garantie du logement locatif soci@L(CS) pour le patrimoine situé sur le
territoire de I'agglomération.

d) La réalisation de ..... logements en location-ssiom dont ...... pour 200. (année de la
signature) (optionnel)

e) La création de ...... maisons-relais ou résidencesales, représentant environ .....
logementsiont ...... pour 200.(année de la signature)

f) Le traitement des foyers de travailleurs migsaiiiTM) (les nommer).
Pour 200.(année de la signature), le traitement.de

L’annexe 3 a la convention précise les interverstipropres a chaque site pour le traitement
des FTM.

g) La création et la réhabilitation de ........ placiisébergement d’urgenatont ...... pour
200. (année de la signature).

Ces chiffres ne comprennent pas les logements prpau les conventions de rénovation
urbaine de '’ANRU qui sont rappelés en annexe 6

[-3-2 La requalification du parc privé ancien, descopropriétés et la production d’'une
offre en logements a loyers maitrisés

! Les PLS « Fonciére » ne sont pas contingentés.
Z Les démolitions restent soumises a l'autorisatier’Etat en application en application de I'agidl.443-15-1
du CCH
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Sur la base des objectifs figurant au programmanidad |-1, il est prévu la réhabilitation de
...... logements privés en respectant un juste éqgaildmtre les propriétaires occupants et les
propriétaires bailleurs et en tenant compte desntations et des objectifs de I'’Agence
nationale de I'habitat.

Dans le cadre de cet objectif global, sont projetés

a) la production d’'une offre de ...... logements prigesyers maitrisés dont x% a loyers
conventionnés a I’ aide personnalisée au logerf#®L). dont ...... pour 200. (année de la
signature).

b) la remise sur le marché locatif de ..... logememitges vacants depuis plus de douze mois
dont ...... pour 200. (année de la signature).

Ces deux premiers objectifs sont cohérents aveatgddinaison locale du plan de cohésion
sociale .

c) le traitement de ..... logements indignes, notamnmesalubrité, péril, risque plomb...,
(avec, le cas échéant, rappel des engagement@vpid’'Etat dans le cadre de protocoles
d’accord de lutte contre I'habitat indigne) dont...pour 200. (année de la signature).

d) le traitement de ----- copropriétés en diffieutomprenant ....logements dont ...... pour
200. (année de la signature).

Les dispositifs opérationnels ( opérations progra&esnd’amélioration de I'habitat (OPAH),
OPAH de renouvellement urbain, OPAH copropriétégraigees, OPAH de revitalisation
rurale, programme d’'intérét général (PIG) au seasl'aticle R.353-34 du Code de la
construction et de I'habitation (CCH), plan de ssgarde, programmes sociaux thématiques
(PST)) en cours ou projetés et dont la liste figegmeannexe 2 concourent a la mise en ceuvre
de ces obijectifs.

Le délégataire reprend les engagements de I'EtateetAgence nationale de I'habitat.
(ANAH) sur les opérations contractuelles en co@BAH, PIG, plan de sauvegarde, PST).

[-3-3 Répartition géographiqgue et calendrier des iterventions

Les objectifs d’interventions prévus ci-dessus sdétlinés par secteurs géographiques
conformément au programme d’actions rappelé eaxanh.

Les objectifs de production et I'échéancier de is@tibn des logement locatifs sociaux
imposés aux communes ne disposant pas de 20% @endogs sociaux résultant de
I'application des articles L.302-5 et suivadis CCH (article 55 de la loi SRU) sont rappelés
ci-dessous:

EPCI/ 3 ans 4



TITRE Il : Modalités financiéres

Article II-1 : Moyens mis a la disposition du délégataire parEtat

Dans la limite des dotations ouvertes en loi darfoes, I'Etat allouera au délégataire pour la
durée de la convention un montant prévisionnel métsia engagement de ...... M€ pour la
réalisation des objectifs visés a I'article I-3.

Pour 200. (année de la signature), I'enveloppeigisnelle de droits a engagements est
fixée a....M€ donb% font I'objet d’'une mise en réserve d’utilisation.

Un avenant annuel précisera I'enveloppe pourdeges ultérieures.

Le montant définitif annuel est arrété dans lesld@ams définies a l'article 11-4-1

Un contingent d’agréments de .... PLS et de ...A°84t alloué au délégataire pour la durée
totale de la convention.

Pour 200. (année de la signature), ce contingémlees.. agréments PES
de ..... agréments PSLA (optionnel)

Conformément & la lettre d’accord de la Caisse diggdts et consignations, document D
annexé a la présente convention, une enveloppeuphuwelle de préts de ... M€ sera affectée
par cet établissement aux opérations définiesrcla I-2 de la présente convention. Cette
enveloppe comprend ....M€ de préts a la réhalbditah taux bonifié en application de la

circulaire du 17 septembre 2004 modifiée le 21 lomet®004. Elle ne comprend pas les préts
PLS et PSLA.

Article 11-2 : — Répartition des droits a engagement entre logeent locatif social et
I'habitat prive.

Pour 200. (année de la signature), I'enveloppe imemée a larticle Il-1, incluant les
subventions de prestations d’'ingénierie associéespartissent de la fagon suivante :

T M€ pour le logement locatif social dont ...Mént I'objet de la mise en
réserve mentionnée a l'article II-1;

............. M€ pour I'habitat privé.(ANAH) dont ...M€ fontdbjet de la mise en
réserve mentionnée a l'article II-1 ;

Pour les années ultérieures, I'avenant prévu adidlarll-1 précisera au sein des droits a
engagement alloués pour I'année considérée, ceusajant affectés au logement locatif
social d’'une part, a I'habitat privé d’autre part .

3ce contingen{nb d'agréments PLS de I'anngeut étre dépassé a concurrence de 120%, sang gépassement
ne modifie le nombre global d'agréments alloué&éghtaire pour la durée totale de la convention.
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Article 11-3 : Interventions propres du délégataire
[1-3-1 Interventions financieres du délégataire

Le délégataire pendant la période de la converd@rsacrera sur ses ressources propres un
montant global de.....aux actions définies a l'article 1-3 .

Pour la premiere année, le montant des créditselue-ci affecte sur son propre budget a la
réalisation des objectifs de la convention s’élave....... dont ... pour le logement locatif
social et ... pour I'habitat privé.

Peut figurer, notamment, dans cet article le montamuel du prélevement percu par I'EPCI
en application de l'article 55 de la loi Solidaritét renouvellement urbains qui doit étre
affecté a des opérations en faveur du logementifezzcial.

Lorsque le délégataire demande a 'ANAH de gérerdiles financées sur ses ressources
propres, la convention de gestion conclue entrddiégataire et TANAH en application de
l'article L. 321-1-1 du CCH doit définir les conitihs de mise a disposition des fonds par le
délégataire a ’ANAH et leurs conditions de gestion

[1-3-2 Actions foncieres

Sur la base de stratégies foncieres préalablenedimiass, le délégataire encouragera toutes
actions foncieres permettant la réalisation desaiif$ énoncés a I’ article I-3-et-I-4

Description des actions envisagées ( études, atgnss...... )
Article 1I-4 : Mise a disposition des moyens : droits a engagemnt et crédits de paiement
[I-4-1 : Calcul et mise a disposition des droits @ngagement

e Pour I'enveloppe logement locatif social

Chaque année, I'Etat, dans les limites de la dotatuverte en loi de finances initiale et
du montant de I'enveloppe fixé en application datitle 1l-1 de la convention pour
I'année considérée, allouera au délégataire unel@ope de droits a engagement dans les
conditions suivantes :

- 80% du montant des droits a engagement de I'arsgka, mis a disposition par une
décision attributive prise au plus tard en février.

- Le solde des droits a engagement de l'année estandisposition au plus tard le
30 septembre. Un avenant est conclu si la résemiishtion n’est pas libérée dans sa
totalité.

Ces décisions sont notifiées par I'Etat au délégata
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Le délégataire prendra les arrétés de subventionoau de I'Etat en application de la
présente convention dans la limite du montant degsda engagement ainsi notifié par
I'Etat.

* Pour I'enveloppe habitat privé

La convention conclue entre 'ANAH et le délégatagm vertu de l'article L 321-1-1 du
code de la construction et de I'habitation (CCHjrdéles modalités de financement et les
conditions de gestion par I'agence ou, a sa demarauide délégataire des aides destinées
a I'habitat prive.

En cas de réalisation insuffisante des objectiévys a I'article I-3 de la présente convention
constatée sur deux exercices consécutifs, le Pp&fet minorer le montant des droits a
engagement a allouer au délégataire I'année s@vant

[I-4-2 : Calcul et mise a disposition des crédits @& paiement

* Pour I'enveloppe logement locatif social

Chaque année, I'Etat mettra a la disposition dégiéhire un montant de crédits de paiement
calculé par application d’'une clé pré-définie antaat des engagements constatés les années
précédentes et des engagements prévisionnels&éaconsidérée. Cette clé est la suivante :
10 % des engagements prévisionnels de lI'année %, @€ engagements constatés de l'année
n-1, 30 % des engagements constatés de l'annéeetngour l'année n-3, 30 % des
engagements constatésce montant étant diminué de la différence entre ceslits de
paiement versés par I'Etat au délégataire et censés par le délégataire aux différents
opérateurs.

Le montant des crédits de paiement versés au dalépast ajusté, chaque année, de la
différence entre les crédits de paiement verséd'ipiat au délégataire et ceux versés par le
délégataire aux différents opérateurs. Cet ajustenaela hausse ou a la baisse, est opéré en
juin, lors du deuxiéme versement des crédits denpant.

Les crédits de paiement feront I'objet de la patl'&tat de trois versements: le premier
portant sur 50 % du montant au plus tard en féviéedeuxiéme portant sur 25% du montant
en juin et le troisieme portant sur 25% du montamtoctobre, dans la limite des crédits
ouverts et disponibles.

L’année du solde de chaque opération, il est pew@tajustement des écarts résiduels qui
pourraient étre constatés entre les crédits dengaieversés par I'Etat au délégataire et ceux
versés par le délégataire aux différents opérataurtre des engagements pris les années
antérieures.

« Pour I'enveloppe habitat privé

La convention conclue entre 'ANAH et le délégaga@n application de l'article L 321-1-1 du
CCH définit les modalités de financement et lesdaons de gestion par I'agence ou, a sa
demande, par le délégataire des aides destindesbédt prive.
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Dans le cas ou le délégataire assure la gestientdides aides, elle définit les clés de calcul
des crédits de paiement et 'échéancier de verdemen

Les crédits de paiement affectés annuellementlp&AH au délégataire doivent tenir
compte des engagements constatés les années priss2dedes engagements prévisionnels
de I'année considérée et sont prévus dans la coiovebBélégataire-ANAH.

Article 1I-5 : Compte rendu de l'utilisation des crédits de paiemnt mis a la disposition
du délégataire

Le délégataire remettra chaque année au représetgdittat un compte rendu détaillé de
I'utilisation des crédits mis a sa disposition. @&at constituera une annexe au compte
administratif.

Cet état annexe retracera, d'une part, le détailcdédits recus de I'Etat par le délégataire et,
d’autre part, le détail des crédits effectivemesriseés par le délégataire pour la réalisation des
opérations financées conformément a la présentesotion.

Article 1I-6 : Reversement des crédits non utilisés (en cas de neonclusion d'une
nouvelle convention)

* Pour le logement locatif social

Si, au terme de l'effet de la convention et deH&ancier de versement des crédits prévu a
I'article 11-4-2 appliqué a I'année du terme declanvention et dans le cas ou une nouvelle

convention n’est pas conclue, le délégataire disjgescrédits de paiement non utilisés, I'Etat

émettra un ordre de reversement a hauteur de @disscr

* Pour I'habitat privé
La convention conclue entre 'ANAH et le délégatadn vertu de I'article L 321-1-1 du CCH
précisera les conditions de reversement des cnéita la disposition du délégataire et non
utilisés au terme de la convention et de I'échéarefiférent.
Si une nouvelle convention est conclue, les crélditpaiement disponibles sont reportés sur

la nouvelle convention.

TITRE Il — Conditions d’octroi des aides et d’adaptation des plafonds de
ressources

Les dispositions du code de la construction etr@gitation et notamment de son livre lll, les
circulaires ainsi que le reglement général de I'ANAistés dans le document A annexe, sont
applicables sous réserve des adaptations prévuestales llI-1 et llI-2

Article 1lI-1 : Adaptation des conditions d’octroi des aidegoptionnel)

I11-1-1 Parc locatif social
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L’assiette de subvention définie au 1° de l'arti®e331-15 peut étre majorée, pour les
opérations de construction, d’acquisition ou d’asijon-ameélioration financables en PLUS,
ou PLA-I, en application des dispositions de sonxtme alinéa et de l'article R 331-15-1,
selon le bareme indiqué en annexe n° 4 .

(Remarques:
- La convention peut définir les conditions de matjon, dans la limite de 30%, en indiquant
quelles sont les particularités locales, qui justit ces adaptations).

Les taux de subvention appliqués a cette assietiggmt étre majorés de x pointafgs la
limite de 5 pointsdans les secteurs géographiques mentionnésriekant:

Le taux de la subvention pour surcharge fonciééeye a I'article R.331-24-1 du CCH peut
étre porté au maximum a 75%.

Les taux des subventions relatives a I'amélioraties logements locatifs sociaux financables
par la prime a I'amélioration des logements losatif occupation sociale (PALULOS)
mentionnés a l'article R.323-7 du CCH peuvent éiggorés de x pointsd@ns la limite de 5

points.
[1I-1-2 Parc privé

Le taux de subvention mentionné a larticle R.321-ft montant des aides forfaitaires
accordées par l'agence et le montant des plafoadsadaux subventionnables peuvent étre
majorés dans des limites et des conditions fix@edgydécret n° 2005-416 du 3 mai 2005 et
prévues par la convention conclue en applicatiotiagiecle L.321-1-1. La liste des travaux

subventionnables peut étre adaptée dans les m@&meisians.

Article 11I-2 : Plafonds de ressources
[1I-2-1 Parc locatif social (optionnel, peut faire I'objet d'avenants ultérgur

En application de l'article R. 441-1-2 du CCH, Ielefonds de ressources peuvent étre
majorés de x % dans la limite de 30% de ceux agiplés pour I'accés des ménages aux
logements locatifs sociaux dans les cas ci-apl@sal{sation, durée et motivation de la
majoration & indiquey :
-logements d’'un méme immeuble situés dans des dasgnmmobiliers ou quartiers
dans lesquels plus de 20 % des logements locatdmisx sont vacants depuis au
moins trois mois ;
-logements situés dans des quartiers classés eruroaine sensible ;
-logements d’'un méme immeuble ou ensemble immoHddiesqu’ils sont occupés a
plus de 65 % par des ménages bénéficiant de I'APL

[1I-2-2 Parc privé
Propriétaires occupants

Les conditions de ressources prévues au derniggaalie I'article R.321-12 du code de la
construction et de I'habitation sont applicables.

“ En application du 2°de l'article R.331-15-1 du CCH
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Propriétaires bailleurs

Lorsque le bailleur conclut une convention en aapion de l'article L.351-2 (4°) les
plafonds de ressources des locataires fixés paétamentionné a l'article R.331-12 du code
de la construction et de I'habitation sont appliealy si cette convention est conclue dans le
cadre d’'un programme social thématique (PST) lafptls de ressources sont ceux prévus a
la seconde phrase de cet article (PLA-I).

Lorsque le bailleur signe des engagements de miiml€de loyers a niveau intermédiaire, en
application de larticle 31 du code général des Gtap les plafonds de ressources des
locataires sont ceux fixés pour les logements leméapplication du |, 1°e 2éme alinéa de cet
article.

Article l11-3 : Modalités d’attribution des aides et d’instruction des dossiers
I11-3-1 Parc locatif social

Pour les opérations visées au I-3-1, les décigiersubvention sont prises sur papier a double
en-téte du délégataire et de I'Etat par le reptésemabilité de la communauté ou du syndicat
d’agglomeération nouvellep¢éciser Président de 'EPCI ou autre s'il y a ljell’instruction

des dossiers est assurée ®RIDDE ou les services du délégatgire

[1I-3-2 Parc privé

Pour les actions visées au 1-3-2, la loi a préve tgs décisions de subventions ou les
décisions de rejet sont prises par le présideritadéorité délégataire au nom de 'ANAH.
L’instruction des dossiers est assurée (far DDE/délégation locale de 'ANAH ou les
services du délégatairellle fait I'objet d’'une convention conclue en agglion de I'article
L.321-1-1 du CCH.

[11-3-3 Mise a disposition des services ofptionne)
Une convention spécifigue de mise a disposition sgices est conclue en application de

I'article 112 de la loi n° 2004-809 du 13 aolt 20@4ative aux libertés et responsabilités
locales. (parc locatif social et/ou parc privé).

TITRE IV — Lovers et réservations de logements

Article 1V-1:

Le président de I'établissement public de coopénatintercommunale (ou du syndicat
d’agglomération nouvelle) signe, au nom de I'Etas conventions mentionnées a I'article
L.353-2 conclues en contrepartie d’un financemantdun agrément qu’il accorde. Il en
adresse obligatoirement copie au préfet de départem

L’exercice de cette délégation s’effectue dansatire des régles définies ci-aprés :

Article IV-2 : Modalités de fixation des loyers et redevances mamums {eptiernel)
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IV-2-1 Parc locatif social

Le loyer maximal au m2 fixé dans chaque conventiovrant droit a I'aide personnalisée au
logement ne doit pas dépasser un plafond corregporaaixcaractéristiques de I'opération :
secteur géographique d’'implantation, qualités dedration et taille des logements.

Les modalités de calcul de ce loyer maximum suivestregles explicitées en annexe 5.
Celles-ci sont les regles de droit commun appleslalux loyers a I'exception des adaptations
suivantes possibles pour les opérations de comistnicd’acquisition et d’acquisition-
amélioration.

Le bareme des majorations applicables en foncteradqualité de I'opération figure en
annexe n° [ou sera établi par le délégataire talan...et annexé a la convention].
L’application de ces majorations au loyer de baseaourra aboutir a un loyer mensuel par
m2 de surface utile dépassant, pour les logementgeationnés avant I€"Juillet de 'année
de prise d'effet de la présente convention :

- X € dans les communes situées en zone.y.£atn zone... (il s'agit ici du zonage classique,
zone 1, 1bis, 2, 3 : inscrire LM de zone du PLUSjte fixé dans la circulaire loyers + 20%)
pour les opérations financées en PLUS.

-....€.(inscrire LM de zone du PLAI + 20%) pour lggeaations financées en PLAI
-....£.(inscrire LM de zone du PLS) pour les opératiinancées en PLS

Ces loyers maximums sont révisés chaque anneer lgillet, dans les conditions prévues a
I'article 17 d de la loi n° 89-462 du 6 juillet ®ahodifiée (cf. annexe 5).

IV-2-2 Parc privé
cf. annexe 5

Article IV-3 : Réservations de logements au profit des persorserioritaires

Les conventions ouvrant droit a I'APL conclues ales organismes d’'HLM et les SEM
fixent le pourcentage de logements de I'opératitoué au droit de réservation reconnu au
Préfet par l'alinéa 3 de larticle L.441-1 du CCltk chiffre a inscrire s’il y a lieu dans les
conventions est de 30% pour les opérations firemeé PLUS et PLA-I. et de [5%] dans les
opérations financées en PL@& voir en fonction des pratiques actuelles ; neitpétre
inférieur a 5% (fonctionnaire})

Le mode d’attribution des logements ayant bénétiei6ubventions de 'ANAH est fixé dans
la convention ouvrant droit a I'aide personnaliagdogement.

Obligation doit étre notifiée a I'organisme d’infoer le préfet lors de la mise en service des
logements.

TITRE V — Suivi, évaluation

Article V-1 : Modalités de suivi des décisions de financement

Le délégataire informe le préfet de 'ensemble di&ssions qu’il prend en application de la
présente convention. et. pour chaque opératiomdée, des données, dans les conditions
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précisées ci-aprés sont transmises, a l'infocexattienal sur les aides au logement géré par le
ministere chargé du logement .

Pour le parc locatif social, copie des décisiortscesnmuniquée au Préfet et les données,
deéfinies dans le Document annexé C, sont transmes@etusivement par voie électronique,
par fichier conforme au schéma XML publié sur lde sinternet http://www.dguhc-
logement.fr/index2.html

Cette transmission doit avoir lieu au plus tardy e chaque mois.

Le délégataire procede a la transmission de cesniaftions en se connectant sur le site
internet du ministére chargé du logement ou dets@ppropriés sont mis a la disposition de
I'ensemble des services chargés de linstructian diessiers de financement, apres une
procédure d'authentification des utilisateurs. dufp notamment, utiliser le logiciel Galion
d'aide a l'instruction des dossiers, qui assures g&ncas la transmission automatique des
données pour les dossiers instruits par ce moyen.

Pour le parc privé les modalités d’information dréfBt sur les décisions prises et de
transmission des données sont définies par la otioveconclue entre le délégataire et
I'ANAH mentionnée a l'article 11-4-1.

Article V-2 : Suivi annuel de la convention

Il est créé sous la coprésidence du président decolmmunauté ou du syndicat
d’agglomération nouvelle et du préfet une instahesuivi de la convention.

Cette instance se réunit au minimum une fois pgaarcours du premier trimestre) pour faire
le bilan des décisions priSest des moyens consommés au cours de I'exercicglééed
prévoir, si nécessaire, des ajustements ou desaaiger la convention. A cet effet, le
délégataire s’engage a faciliter le contrble pd&ttat de [l'utilisation des crédits recus
notamment par l'accés a toute piéce justificatitetaut document dont il jugerait la
production utile.

Article V-3 : Conditions de résiliation de la convention
a) Cas de résiliation

La convention peut étre résiliee chaque année aptewnde I'année civile suivante, a
I'initiative de chacune des parties, lorsqu’un fasuveau légitime et sérieux le justifie.

La résiliation de la convention conclue entre léédataire et I'Etat entraine de facto la
résiliation de la convention conclue entre le délage et TANAH.

En cas de non-respect dans des proportions impestaes engagements contractés quant a
I'échéancier de réalisation des objectifs de pridocmentionné en annexe 1 constaté sur
deux exercices consécutifs dans le cadre du soniel, chacune des parties peut décider de
résilier la convention, a compter de I'année cisilévante.

b) Effets de la résiliation

® A noter que pour I'établissement de ce bilan, legpgmme physique et la consommation des autonisatio
d’engagements sont arrétés au 31 décembre de €amiEst a dire, en prenant en compte les décisiens
financement prises avant cette date.
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Les droits a engagement alloués au délégataire mosisencore engagés font I'objet d’'un
retrait de la part de I'Etat et, le cas échéant/AHAH. Les crédits de paiement mis a la
disposition du délégataire mais non consommeés mt elte n'a plus Il'utilité font I'objet d’'un
ordre de reversement de la part de I'Etat et,de&échéant, de 'ANAH.

En cas d'utilisation des crédits de paiement a tdésufins que celles précisées dans les
conventions qui la lie a 'Etat ou a ’ANAH, un peggement du méme montant sera opéré sur
les ressources du délégataire.

Article V-4 : Evaluation de la mise en ceuvre de la convention .

A l'issue de la durée de la convention, une étalnalevra étre effectuée afin d’examiner la
mise en ceuvre de la convention au regard des immsnde ses signataires et des objectifs de
la politique d’aide au logement définis par I'ai¢. 301-1 du CCH.

Au vu de cette évaluation, une nouvelle conventitme durée de six ans pourra étre
conclue ; a cette fin, le délégataire s’engagefarnmer le Préfet, six mois avant la fin de la
présente convention, de sa volonté d’en concluesnanivelle ou non.

Article V-5 : Publication

La présente convention fera I'objet d’'une publicatau recueil des actes administratifs de la
préfecture et du délégataire ainsi que ses avenants
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ANNEXES

1- Déclinaison par secteurs geéographiques des tdbjedintervention définis par la
convention (Titre 1) assorti d’'un échéancier pririsel de réalisation.

2 - Programme d’intervention sur le secteur d’telprivé

3 - Programme de traitement des foyers de travadimigrants(FTM)

4 - Bareme de majoration de I'assiette de subventio

5 - Modalités de calcul des loyers et redevancesmaaix

6 - Programme d’intervention envisagé relevantttangp d’intervention de 'ANRU
Documents Annexes

A - Liste des textes applicables

B - Tableau récapitulatif du régime d’aides apyilea

C - Suivi statistigue des délégations

D - Lettre d’accord de laCDC endatedu .........
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ANNEXE 2

Programme d’intervention sur le parc privé

Les dispositifs opérationnels d’intervention sur parc prive, tels qu’ils figurent ci-dessous,
contribuent a la mise en ceuvre des objectifs physi& prévus dans la convention de
délégation.

A- Opérations en secteur programmeé

* les opérations déja engagées au moment de la wignae la convention de
délégation

- OPAH (de droit commun, de renouvellement urbam, relitalisation
rurale, copropriétés)

Préciser pour chacune le maitre d’ouvrage, leuitiné, périmetre d’intervention, date de
signature et durée de la convention.
Rappel des objectifs de réhabilitation et de prdeuncde logements par grandes masses :
propriétaires occupants (PO) et propriétaires bailts (PB). Prévisions en matiére d’offre
nouvelle de logements a loyers maitrisés, alimeigéeas échéant, par la remise sur le
marché de X logements vacants. Engagements en sndyenains ou financiers des
différents partenaires de l'opération (départemengigion, CDC, organismes HLM, fonds
européens, autre...).

Etat d’avancement de I'opération.

- PIG et PST (préciser le champ d’action qui perhgrendre tout ou
partie du périmetre de I'EPCI)
Préciser l'objet, la collectivité a l'initiative dWPIG ou du PST, la date de signature de
I'arrété préfectoral et la durée du PIG, les objécassignés a ces programmes.
Rappel, le cas échéant, des engagements finartgsrpartenaires.
Etat d’avancement.

- plans de sauvegarde
Identification des immeubles et logements concerdate de 'arrété préfectoral approuvant
le plan, durée, objectifs de réhabilitation PO Bt P
Etat d’avancement.
* les opérations projetées au moment de I'élaboratiola convention de délégation :
Sur la base des opérations projetées, prévoir ae®leppes pour les moyens d’ingénierie

nécessaires (diagnostics, études pré-opératiommedieivi-animation ou conduite de projet)
et les crédits d’aides a la pierre correspondastssceptibles d'étre engagés.
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B- Dispositifs d’intervention hors secteur prograénm

* Les protocoles locaux de lutte contre I'habitatigne

Si le protocole est antérieur a la convention di&gation, préciser le cadre géographique de
son champ d’intervention et sa date de signaturappRler les objectifs quantitatifs et
qualitatifs fixés conjointement par la collectiviegd le préfet en matiére de lutte contre
I'habitat indigne ainsi que les engagements degeémtihts partenaires signataires du
protocole.

Etat d’avancement.

Si un protocole est projeté au moment de I'élaboratde la convention de délégation,
prévoir les moyens d’études nécessaires au repéiagesituations d’habitat indigne et au
calibrage technique et financier des actions a gegalans le cadre du protocole.

* Le traitement de I'’habitat insalubre diffus

En secteur péri-urbain ou diffus (non compris dangérimetre délimité d’intervention), la
mise en place d’'une équipe de maitrise d’ceuvreinespécifiqu€éMOUS insalubrité)peut
étre nécessaire pour traiter efficacement cet tahitsalubre disséminé (repérage de
I'insalubrité et accompagnement des propriétairesréaliser les travaux). Dans ce cas,
des crédits d’'ingénierie devront étre prévus, ecoatgpagnement des crédits de 'ANAH. Ces
crédits n’étant pas délégables, ils seront a dereaad’Etat.

+ |’amélioration de I'habitat en secteur diffus

S'’il n’existe pas de dispositif opérationnel pafidiéion, la collectivité peut avoir déterminé
des objectifs d’'intervention en dehors de sectprwmgrammes (cf diagnostic du PLH). Dans
ce cas, il peut étre utile de fixer des criterast@rvention au regard des bénéficiaires ou de
la nature des travaux a privilégier (ex : prise @marge de travaux liés au développement
durable), pour lesquels pourraient étre envisagdes aides de '’ANAH majorées ou des
financements de la collectivité sur son budget grop
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ANNEXE 3
Traitement des foyers de travailleurs migrants (FTM

Le délégataire s'engage a effectuer le traitemarduldes FTM visés par la conventidans le cadre
du plan de traitement des FTM piloté par la Commis®on Interministérielle pour le Logement
des Populations Immigrées (CILPI) ,

- en application de la convention du 14 mai 1993eetes avenants

- en application des orientations de la circuldine3 octobre 2002 relative au plan de traitement

Tout élément disponible de diagnostic utile swsitaation du ou des FTM visés par la conventioh es
remis par I'Etat au délégataire, et donne lieu a émaluation partagée des FTM a traiter, avant
signature de la convention.

Préciser I'ensemble des FTM situés sur le territo du délégataire et, les foyers dont le
traitement est prévu pendant la durée de la conveiun :

1) tableau récapitulatif des FTM a traiter qui précise les éléments suivanti disponibles):
- identifiants du foyer : nom et adresse, propitétet gestionnaire, systeme d'aide a la personne
- nombre de résidents en précisant : % de suroatisp&o de résidents de 60 ans et +
- nombre de places-lits-logements a traiter enigaét combien le seront en PALULOS (avec le colt
en aide a la pierre ) et combien le seront en Rhadc le colt en aide a la pierre)
- nombre de logements reconstitués aprés traitement
- MOUS a envisager avec chiffrage prévisionnel
- totalisation pour 'ensemble des foyers viséssur la durée de la convention :
- Du montant des financements en PLAI, en PALULOSVI&HJS
- Du nombre de places/lits/ logements avant traitémerequivalents logements
- Des capacités reconstituées apres traitement ebreata logements

2) Fiche récapitulative pour chaque FTM comportant’ensemble des éléments significatifs et
connus du projet de réhabilitation a la date de sigature de la convention(si disponibles)

- éléments prévus dans le tableau récapitulatif

- co(t prévisionnel des travaux et phasage, aprédeie pour chaque opération.

- plan de financement prévisionnel intégrant I'enske des financements Etat, collectivités locales,
1%, fonds propres, CDC, autres)

- nature du traitement (réhabilitation, démolitmoristruction, construction neuve hors site d'oggin
acquisition/amélioration...).

- opérations-tiroirs a envisager

- si site(s) de desserrement : nombre et colt §icdviel, localisation : (quartier, commune, autre
commune de l'intercommunalité, en dehors de ltor@munalité ).

- autres solutions de relogement envisagées (aacésgement social, logements sociaux partagés,
accession trés sociale a la propriété...).

- solutions & apporter au vieillissement et élésspécifiques de lutte contre la suroccupation

3) Eléments relatifs au suivi de la mise en ceuvre
- modalités, rendez-vous annuels d’évaluation dei® en oeuvre
- compléments d’information a apporter

- sanctions.

Par ailleurs, il convient de mentionner les docuimsnivants-pards-ou-aparattre-tresprochairement,

susceptibles d’étre utiles au délégataire :

- circulaire du 18 novembre 2005 relative aopérations de mise aux normes de sécurité
financées sur la ligne d’urgence

- orientations interministérielles relatives autéaent des foyers suroccupés

- circulaire n° 2006-45 du 4 juillet 2006 relativeasx résidences sociales ;
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- contrat Etat/Sonacotra 2005 / 2010
- liste des FTM présents sur le territoire du délége a traiter dans le cadre de I'ANRU (ZUS et
procédure de l'article 6 de la loi d'aolt 2003)
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ANNEXE 4

Modalités de majoration de I'assiette et du taux deubvention

1. En application de l'article R 331-15-1 1° du CCH danvention peut prévoir les
conditions de majoration de l'assiette de subventidans la limite de 30%
conformément au second alinéa du 1° de l'articl@3R-15 (cf circulaire n°2004-73
UC/IUH du 23 décembre 2004, annexe 3, commentareodventions types, art 1-2.1
et art Ill-1-1)

Dans la formule de calcul de l'assiette de subwenti
AS=SUxVBxXxCSx(1+CM)+ CFG xN
la majoration est portée par le coefficient CM démtaleur maximale est de 30%.

2. En application de l'article R.331-15-1 2° du C@&4 taux de subvention prévus aux
2° et 3°de larticle R. 331-15 peuvent étre majatans la limite de 5 points de
l'assiette, dans certains secteurs géographiquasdqdes particularités locales et
démographiques ou la situation du marché du logemamdent cette majoration
nécessaire pour assurer I'équilibre financieragefation.

* *

*

A) Bareme de majoration de l'assiette :

B) Baréme et secteurs géographiques de majordtidaux :
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ANNEXE 5
Modalités de calcul des loyers et des redevancesmales

Le loyer maximal au m2 ou la redevance maximalé fians chaque convention ouvrant droit
a l'aide personnalisée au logement ne doit pas s$épaun plafond correspondant aux
caractéristiques de I'opération et déterminé skdsmegles suivantes :

1 — Pour les opérations de construction, d’acquisdn et d’acquisition-amélioration

En application du 2° de l'article R. 353-16 du CQ&lloyer maximal, applicable a 'ensemble
des logements de I'immeuble ou de I'ensemble imhesbjui fait 'objet de la convention,
est exprimé en m2 de surface utile et tient contigtda localisation, de la qualité de la
construction et de la taille moyenne des logemeatspération.

Il est déterminé & cette fin a partir d'un loyer xin@al de zone, fonction du secteur
géographique de I'opération (a), majoré le cas a&uhén fonction de ses caractéristiques de
qualité (b) et pondéré par un coefficient de stmectqui permet de tenir compte de la taille

moyenne des logements (c) :

a) les valeurs des loyers maximaux de zone appdisaux conventions conclues avant le ler
juillet de I'année de prise d’effet de la présetaavention figurent dans le tableau ci-aprés en
fonction du secteur géographique de I'opératioma@arisation des secteurs géographiques et
renvoi a une annexe pour la délimitation préciskeysa lieu). Elles sont révisées chaque
annee, le ler juillet, dans les conditions prévaéarticle 17 d de la loi n° 89-462 du 6 juillet
1989 modifiée

Loyer mensuel en € par’me surface utile

TYPES DE LOGEMENT secteur | secteur | secteur |secteur
€ (b) (© (d)

I. Logements financés en PLA d'intégration

Il. Logements financés avec du PLUS

Ill. Logements financés en PLS

b) le baréme des majorations applicable en fona®la qualité de I'opération ne dépasse pas
de plus de 20% le niveau de loyer maximal hors ratifmn.

Les majorations applicables retenues par la présmmvention sont les suivantes :

- X% pour les opérations répondant a tel critere
- Y% pour les opérations correspondant a tel auéte...
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c) le coefficient de structure (CS) est calculérséa formule:
CS =0,77 x [1 + (nombre de logements x 20 surface utile totale de I'opération ]

Lorsque l'opération comporte des surfaces annexesnt dans le calcul de la surface utile, le
loyer maximal au m?2 de surface utile fixé dansdavention APL est plafonné de telle sorte
gue le produit locatif maximum (égal au produitl@surface utile par le loyer maximal au m2
conventionné) ne dépasse pas pour les opératiodS RL PLAI le niveau qui aurait été le
sien en l'absence de toute surface annexe et tert@joration appliquée au loyer maximal
de base mensuel (CS X LMzone) de plus de 20% oos ¢tk cas des immeubles avec
ascenseur, de plus de 25%. Pour les opérations|@lL&er maximal au m2 de surface utile
fixé dans la convention APL est plafonné de tetigesque le produit locatif maximum ne
dépasse pas de plus de 18% le niveau qui auraie &in en l'absence de toute surface
annexe.

Les annexes qui n'entrent pas dans le calcul druttace utile, a savoir les emplacements
réserveés au stationnement des véhicules, les gemasours et jardins, faisant l'objet d'une
jouissance exclusive, peuvent donner lieu a peimeptun loyer accessoire. Le montant qui
sera inscrit dans ce cas dans la convention estniiéé d’apres les loyers constatés dans le
voisinage.

2 — Pour les opérations de réhabilitation

Pour chaque nouvelle opération de réhabilitatiermbntant du loyer maximal mentionné a

I'article R.353-16 est fixé sur la base des loyaeximaux de zone figurant dans les tableaux
suivants, selon que la superficie de I'opératidregprimée en surface corrigée ou en surface
utile. Ces valeurs, applicables aux conventionglo@s avant le ler juillet de 'année de prise

d’effet de la présente convention, sont réviséesqed année, le ler juillet, dans les

conditions prévues a l'article 17 d de la loi n*482 du 6 juillet 1989 modifiée

Loyer annuel en € par m2 de surface corrigée

TYPES DE LOGEMENT ZONE1 [ZONE ZONE 2 |ZONE 3
1BIS

I. Logements réhabilités avec subvention de I'Etat (PALULOS)

Il. « PALULOS communales»

Sous le régime de la surface utile, le loyer makianan? fixé dans la convention s’obtient
par le produit du loyer maximal de zone ci-desseuslu coefficient de structure, calculé
selon la formule précisée au c) du 1. ci-dessus.
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Loyer mensuel en € par m2 de surface utile

TYPES DE LOGEMENT ZONE 1 |ZONE 1|ZONE 2 |ZONE 3
BIS

I. Logements réhabilités avec subvention de I'Etat (PALULOS)

Il. «<PALULOS communales »

Pour chaque nouvelle opération de réhabilitation ldgements faisant I'objet d'une
convention APL en cours de validité signée avetatHe loyer maximal reste inchangé mais
la durée de la convention doit étre prolongée panant lorsque la durée du prét se poursuit
aprées la date d’expiration de la convention existan

A titre exceptionnel, le président de I'établissempublic de coopération intercommunale
délégataire ou le président du conseil généralgdédére peut modifier par avenant le loyer
maximal de la convention pour le porter au niveagévyp pour les logements réhabilités a
I'aide de PALULOS dans les tableaux ci-dessus,skeldype de logements correspondants.

3 — Pour les loyers maitrisés du parc privé .

Pour les loyers maitrisés du parc privé, la surfdeeréférence est la surface habitable
augmentée de la moitié des annexes, dans lesdinet@m2 par logement (surface définie par
le code général des impots et utilisée pour lgsodisifs fiscaux en faveur de l'investissement
locatif visés a I'article 31 de ce méme code).

Le montant du loyer maximal est fixé sur la base Idgers maximaux de zone figurant dans
les tableaux suivants. Ces valeurs, applicablesanxentions conclues avant le ler juillet de
'année de prise d’effet de la présente conventsomt révisées chaque année, le ler juillet,
dans les conditions prévues a l'article 17 d deila® 89-462 du 6 juillet 1989 modifiée

Faire tableau des loyers maximum pour les zonesaroées qui s’appliquent a la surface de référence.
4 — Pour les redevances maximales des logementsei®yet des résidences sociales

Pour les logements-foyers et des résidences seclake redevances maximales, applicables
aux conventions conclues avant le ler juillet dmriée de prise d’effet de la présente
convention, sont révisées chaque anné€'auillet, de la variation de la moyenne associée de
I'indice de référence des loyers dti"rimestre pour une part de 60% et de I'évolution de
I'indice des prix au #*trimestre pour une part de 40%.

Mettre tableau des redevances pour les zones co@esret pour le reste renvoyer a la

circulaire loyer a I'exception de la révision desdevances conclues avant le ler juillet de
I'année de prise d’effet de la présente convention.
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Document annexé A relatif aux textes applicables

I — Aides de I’Etat régies par le CCH
PALULOS
- Article R. 323-1 a R. 323-12 du CCH

- Arrété du 30 décembre 1987 relatif a la nature des travaux pouvant étre financés par la subvention a
I’amélioration des logements locatifs sociaux (PALULOS)

- Arrété du 10 juin 1996 relatif a la majoration de l'assiette de la subvention et aux caractéristiques
techniques des opérations de construction, d'amélioration ou d'acquisition-amélioration d'immeubles
en vue d'y aménager avec l'aide de I'Etat des logements ou des logements-foyers a usage locatif.

- Circulaire n° 88-01 du 6 janvier 1988 relative a la réforme du financement des logements locatifs
aidés. Deuxieme partie: la réforme de la PALULOS ; subvention de I’Etat a I'amélioration des
logements locatifs sociaux.

- Circulaire n°® 93-60 du 6 aofit 1993 relative a la concertation avec les locataires concernés par les
projets de réhabilitation d’'immeubles a I'aide de financements PALULOS

PLUS - PLA-I
- Articles R. 331-1 4 R. 331-28 du CCH

- arrété du 5 mai 1995 modifié relatif aux subventions de I'Etat et aux préts pour la construction,
lacquisition et 'amélioration des logements locatifs aidés.

- 2% grrété du 10 juin 1996 modifié relatif a la majoration de l'assiette de la subvention et aux
caractéristiques techniques des opérations de construction, d’amélioration ou d’acquisition-
amélioration d’immeuble en vue d’y aménager avec I'aide de I'Etat des logements ou des
logements-foyers a usage locatif

- circulaire HC/EF 11 n° 97-51 du 29 mai 1997 relative au financement de logements locatifs
sociaux pouvant bénéficier de subvention de I'Etat et de préts de la caisse des dépots et
consignations. Cette circulaire est complétée par une note technique du 22 septembre 2000
relative aux hypothéses économiques a prendre en compte pour la vérification de I'équilibre
des opérations financés en PLA ou PLUS et par la note DGUHC du 11 décembre 2006 relative
aux hypothéses économiques a prendre en compte pour la vérification de 1' équilibre des
opérations financées en PLUS et en PLA-I.

- circulaire UC/FB/DH n° 99-71 du 14 octobre 1999 relative a la mise en place du prét locatif a
usage social (PLUS)

- circulaire n° 89-80 du 14 décembre 1989 relative aux modalités d’attribution des subventions
de I’Etat dites « surcharge fonciere ».

- circulaire UHC/FB 17 n° 2000-66 du 5 septembre 2000 relative aux dispositions concernant
Pattribution de subventions pour la réalisation ou 'amélioration des logements locatifs en
région Ile-de-France

PSLA
- circulaire n° 2004-11 du 26 mai 2004 relative a la mise en ceuvre du nouveau dispositif de

location-accession (PSLA)
- circulaire n® 2006-10 du 20 février 2006 modifiant la circulaire n° 2004-11
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ANAH
- articles L 321-1 et suivants du CCH
- articles R 321-1a R 321-36 et R 327-1

- arrété du 28 décembre 2001 modifié portant approbation de modification du réglement
général de I'Agence nationale pour I'amélioration de I'habitat.

- arrété du 31 mars 2003 et du 30 novembre 2004 portant approbation de modification du
reglement général de I'Agence nationale pour ’amélioration de I'habitat.

- arrété du 17 octobre 2006 portant approbation du reglement général de 1'Agence nationale de
I’habitat.

- arrété du 31 décembre 2001 relatif aux plafonds de ressources applicables a certains
bénéficiaires des subventions de 'ANAH

- arrété du 31 décembre 2001 relatif aux plafonds de ressources opposables a certains
bénéficiaires des subventions de I'ANAH, applicables dans certaines situations exceptionnelles

- arrété du 15 juillet 2003 relatif aux plafonds de ressources opposables a certains bénéficiaires
des subventions de 'ANAH en cas de certaines situations exceptionnelles

Les instructions émises par I'ANAH sont, conformément a l'article R 321-7 communiquées aux
présidents des EPCI et des conseils généraux délégataires.

II - Aides de I’Etat non régies par le CCH

Parc public

- Circulaire n° 2001-69/UHC/IUH2/22 du 9 octobre 2001 relative a I'utilisation de la ligne

« amélioration de la qualité de service dans le logement social » - chapitre 65.48, article 02 modifiant
la circulaire n° 99-45 du 6 juillet 1999.

- Circulaire n° 2001-77 du 15 novembre 2001 relative a la déconcentration des décisions de
financement pour la démolition et changement d’usage de logements locatifs sociaux modifiant les
circulaires des 22 octobre 1998 et 26 juillet 2000.

- Circulaire UHC/IUH2.30/ n°® 2001-89 du 18 décembre 2001 relative a la mise en ceuvre de la
politique du logement et a la programmation des financements aidés de I'Etat pour 2002, en ce qui
concerne les démolitions

- Circulaire n° 2002-31/UHC/TUH2/9 du 26 avril 2002 relative aux modalités d’intervention du 1%
logement au titre du renouvellement urbain.

- Circulaire du 3 octobre 2002 relative au plan de traitement des foyers de travailleurs migrants (FTM)

Parc privé

- Circulaire n° 2002-68/UHC/IUH4/26 du 8 novembre 2002 relative aux opérations programmées
d’amélioration de I’habitat et au programme d’intérét général

IIT - Loyers

- Annexes 1, 5, 9 et 10 de la circulaire annuelle relative a la fixation du loyer maximal des conventions".
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Document annexé B - Tableau récapitulatif du régime d’aides applicables

Régime d'aides applicables

opérations Taux de subvention | Majorations possibles
P plafond des taux de subventions
PLUS 5% 5 points
Construction neuve PLUS CD 12% 5 points
PLAI 20% 5 points
10% du cofit prévisionnel
P des travaux dans la .
Réhabilitation PALULOS limite de 13 000€ par 5 points
logement
PLUS 10% 5 points
P -
Acquisition amélioration PLUSCD 12% 5 points
PLAI 20% et 25%avec 5 points
dérogation P
Surcharge fonciere 50% 25 points
Démolition 35%/50% 20 points (1)
Changement d'usage 35% 0 point
Amélioration de la qualité de service 50% 0 point
Résidentialisation 50% 0 point
Maitrise d’ceuvre urbaine et sociale pour l'acces au | 50%de la dépense H.T. o point
logement des personnes défavorisées (MOUS) non plafonnée P
Interventions de ' ANAH - études et animation des programmes
OPAH de droit commun (2) 20% par an
OPAH renouvellement urbain ou revitalisation o
50% par an
rurale (2)
PIG et PST (2) 35% par an 0 point
OPAH copropriété dégradée 35%
Plan de sauvegarde 50%
Interventions de I'ANAH - travaux
Subvention de I'Anah R321-17 2e al du CCH 10 points
Subventions forfaitaires : Article R321-17 du CCH 25 points

(1) En application de la circulaire du 23 Décemi2@04 qui a introduit cette mesure dans les conwestie
délégation pour l'attribution des aides au logement

(2) Lorsque les dispositifs d'OPAH, les PIG ouR&ST comportent un repérage, puis un traitement de

I'insalubrité, le taux de subvention pour les étai@t le suivi-animation peut étre porté a 50% (ppluis de
détail, se référer a I'annexe 2 de l'instructionAMn°1.2005-03 du 12 juillet 2005.
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Document annexé C :
Suivi statistique des délégations conventionnelles de compétence pour les aides au

logement

Le pilotage de la politique du logement s'effectue au niveau régional, par la négociation et le suivi des
conventions, et au niveau ministériel par la fixation des grands objectifs nationaux et le rendu compte
au parlement (a travers les projets et les rapports annuels de performance au sens de la LOLF). Pour
assurer cette mission, le ministére chargé du logement a mis en place un infocentre national sur le
suivi des aides au logement permettant de collecter les informations statistiques sur les aides qui
seront attribuées par ses services ainsi que par les collectivités qui gereront ces aides par délégation.

I — Le contenu des informations a collecter

Les informations a recueillir sont définies dans un schéma XML publié sur le site internet du ministere
chargé du logement a 1'adresse suivante:

http://www.dguhc-logement.fr/suivi/sisal.html

Ce schéma constitue la liste des données a communiquer au ministere du logement pour chaque
opération financée par le délégataire.

A titre d'information, ces données sont structurées selon les rubriques suivantes:

1) Identification du délégataire (ce code sur 5 caractéres alpha-numériques est communiqué a chaque
délégataire par le ministére chargé du logement)

2 )Identification du maitre d'ouvrage (son numéro SIREN )

3) Année de gestion

4) Identification de I'opération. Seront notamment indiqués:

- numéro d'opération (unique pour un délégataire donné, sur 20 caractéeres alpha-
numériques)

- code INSEE de la commune ot se situe I'opération.

—localisation de l'opération (hors ZUS, en ZUS, dans une extension au sens de l'article 6 de la
loi du 01-08-2003)

- nature de l'opération (ex: PLUS , PLAI ,PLS, logements pour étudiants...)

5) Plan de financement de 1'opération
La structure de ce plan est la méme quel que soit le produit financé

—Les différentes sources de subventions
-Les différents types de préts

-Les fonds propres
Pour les opérations de PLS et de PSLA, 1'établissement préteur (prét principal) doit étre indiqué.
6) Renseignements spécifiques suivant le produit financé

—caractéristiques techniques et économiques des opérations de logement locatif social
—caractéristiques techniques et économiques des opérations de réhabilitation

-répartition du cofit des opérations d'amélioration de la qualité de service (AQS) par poste
-répartition du cofit des opérations de démolition par poste

7) Informations de suivi des opérations apres le financement:
- montant et date pour chaque paiement effectué

- nombre de logements ayant fait 1'objet d'un agrément définitif en PSLA (Article R331-76-5-1
-1D)

- données pour le suivi statistique de lancement et de livraison des opérations .
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II — Outils d'aide a l'instruction et dispositif de recueil de l'information

La transmission a l'infocentre national sur les aides au logement des données statistiques relatives aux
opérations financées doit avoir lieu au plus tard le 5 de chaque mois. Cette communication doit se faire
exclusivement par un moyen informatique. En pratique, les informations relatives aux opérations sont
saisies par les services instructeurs (délégataires ou DDE) lors de l'instruction de chaque dossier.

Les services chargés de l'instruction des dossiers peuvent utiliser le logiciel Galion accessible sur
internet et qui assure l'instruction de la totalité des aides financieres concernées par la délégation de
compétence. L'utilisation de Galion assure la transmission électronique de l'information a l'infocentre
national de maniére transparente pour les utilisateurs.

La version 2007 de Galion est une application web, indépendante de tout systéme d'exploitation
particulier. Les services devront disposer d'une connexion internet permettant l'acces en mode
sécurisé (« HTTPS ») et un navigateur web. Le dispositif est testé avec Firefox et Internet explorer
version 5 minimum (bien que cela ne soit pas garanti, le dispositif fonctionnera tres probablement
avec d'autres navigateurs disponibles). Les parameétres d'accés au service (un identifiant et un mot de
passe pour chaque utilisateur individuel) seront communiqués a chaque délégataire. En dehors de ces
conditions, aucune installation logicielle particuliere n'est nécessaire sur le poste de 1'utilisateur.

Dans le cadre de l'analyse des opérations de logement, les délégataires peuvent également utiliser le
logiciel de simulation du loyer d'équilibre d'une opération locative (LOLA) diffusé par la DGUHC.

Pour les délégataires qui ne souhaiteraient pas instruire les dossiers par le biais de Galion, le dispositif
(situé sur le méme site ) permet la communication électronique de leurs données

soit en transmettant un fichier valide au regard du schéma XML publié;

soit en utilisant le formulaire de saisie disponible.

L'adresse de connexion et les modalités d'utilisation sont indiquées sur le site internet du ministere du
logement consacré aux délégations de compétence:
http://www.logement.gouv.fr/rubrique.php3?id rubrique=1305

Ce site comporte les rubriques suivantes :
- la réglementation applicable aux délégations de compétence;
— des documents d'information sur le dispositif de recueil et de traitement des données ;
—le schéma XML relatif aux données sur les opérations financées;
- les adresses de connexion et les modalités d'utilisation pour 1'une des méthodes suivantes
— utilisation du logiciel Galion d'aide a I'instruction des dossiers de financement;
— utilisation du formulaire de saisie des données pour les opérations instruites en dehors de
Galion ;
— transfert de fichiers;
— des syntheses mensuelles sur la production de logement,
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